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Formali

Nytt rammaskipulag fyrir blandada
byggd i idnarhverfi, Hraun Vestur,
uthverfi i Hafnarfirdi sem hefur med
préun byggdar endad mjog midsveedis &
hoéfudborgarsvadinu.

Hraun Vestur afmarkast af Reykjavikurvegi,
Flatahrauni og Fjardarhrauni. 34 hektara
svee0i sem hysir 1 dag margvislega
atvinnustarfsemi og pjonustu auk pess sem
buid er 4 litlum hluta. Svadid metti hins
vegar nyta betur p6 svo mikilveegt sé ad halda
i sem mest af peirri starfsemi sem fyrir er.

Arid 2017 skiludu fimm arkitektastofur
tillogum 1 samkeppni um nytt skipulag fyrir
Hraun Vestur.

Teiknistofa Arkitekta og KRADS arkitektar
voru valin til ad proa hugmyndir sinar afram

i sameiningu og tvinna saman tilldgur sinar.
Nytt rammaskipulag er afrakstur peirrar vinnu.

Rammaskipulag byggir 4 naverandi
byggd og l16damorkum. Haegt verdur ad
pétta byggdina med pvi ad nyta audar
16dir og fylla 1 skord eda byggja ofan 4 eda
vid nuverandi byggingar skv. heimildum
um aukid byggingarmagn og nyjar
hadatakmarkanir.

Uppbygging. Gert er rad fyrir ad hverfio i
heild byggist i afongum 4 um 15-20 arum.
Rammaskipulag setur meginreglur fyrir
uppbygginguna med pad ad markmidi

a0 na fram fjolbreyttu og adladandi
borgarumhverfi. [ framhaldinu verda unnar
deiliskipulagsaatlanir fyrir einstaka hluta
hverfisins, m.a. i samradi vid lod0arhafa.

Blonduo byggd med mismunandi aherslum
eftir stadsetningu. Ahersla er 16gd 4

verslun og pjonustu asamt skrifstofum vio
breidgdtur og borgargdtur. Vio vistgdtur eru
ibudir ad hluta til einnig a jardhadum.
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Rammaskipulag petta hefur ekki
l6gformlegt gildi.Hlutverk rammaskipulags
er ad gefa leiobeinandi heildarsyn um
préun skipulagssvaedisins.  kjolfar
sampykktar pess verda afmarkadir

afangar deiliskipulagdir. I deiliskipulagi
eru endanlegar Utferslur, landnyting og
byggingarmagn 16gformlega akvardadar.

A pessu stigi er pvi gerdur fyrirvari
um allar télulegar staerdir, l6darmork
og adrar utfaerslur sem fram koma i
rammaskipulaginu.



Saga byggoar
1908 1912 1935

Hafnarfjorour faer Hraunin keypt af Gardakirkju. Sva0id er notad undir
kaupstadarréttindi. Uppgefio kaupverd fiskverkunn. Fyrirteeki eins
62.000 kronur. og t.d. Geirsst6din, Venus,

Akurgerdi og Asar.
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1956 T

1958

Fyrstu husin & svadinu risa og
gatnakerfid fer a0 taka a sig
mynd.




1965

Hafnarfjardarbaer tekur eldri
fasteignir

trésmidjunnar Dvergs vid
Lekjargotu eignarndm og
uthlutar fyrirteekinu i stadinn 160
vid Reykjavikurveg.

1980

Nuverandi gatnakerfi svo til
fullmétad og draga goturnar
no6fn sin af gomlu fiskverkuninni
annars vegar, Stakkahraun,
Tronuhraun, Hjallahraun

og hinsvegar af landslaginu i

hrauninu, Flatahraun, Helluhraun,

Gjotuhraun og Dalshraun.

1985

Ekkert formlegt deiliskipulag var
til vid uppbyggingu hverfisins en
deiliskipulagsuppdrattur fra 1985
hefur verid igildi skipulags.
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Nuverandi stada

[ dag eru 4 svadinu vel yfir 100 fyrirtzeki i
ymiskonar atvinnustarfsemi.

Flest eru petta fyrirteeki i
matvelaframleidslu eda veitingarekstri
(u.p.b. 35) og bifreidapjonustu (u.p.b. 25).
Einnig eru par heildsélur (6), snyrtistofur
(7), tannlaeknar (3), l6gfreedistofur

(3), iprottabtdir (8), prentsmidjur (2),
hétel (3), ferdapjonustufyrirtaeki (3),
Lyfjafyrirteeki (2), Fjarmalastofnanir

(3), vélsmidjur (2), trésmidaverkstaedi
(3), Byggingavoruverslanir (3) og ymis
onnur starfsemi. Utfararstofa, dlstofur,
16greglust6d og likamsraektarstdo.

bag er lykilatridi fyrir framtidarskipulag

i hverfinu ad halda i sem flesta af pessum
vinnustodum.

Starfsemin er af ymsum toga og sum passar

Skipting svaedisins i dag:

34 HA Lands
18% Tengingar
21% Fotspor byggdar

3% Gren svaedi
57% Bilastaoi

Byggoir fermetrar: 157.000
NH: 0,46
76% Athafnastarfsemi
9% Skrifstofur/Opinberar byggingar
6% Verslun/Pjonusta
6% fbudir
2% Hotel
1% Bilastaedahus

vitanlega betur en énnur i bland vid meiri
ibliabyggd og fleiri stofnanir. Pad er von
hofunda ad eftir pvi sem hverfid tekur

a0 byggjast og péttast muni videigandi
starfsemi haldast innan hverfisins & medan
onnur plassfrekari og havaerari muni heldur
velja ad flytja i ny idnadarhverfi bajarins og
nyta heldur 16dir sinar innan svadisins &
annan hatt.

bagd er von hofunda ad 16darhafar og
eigendur husna0is & svaedinu reyni eftir
fremsta megni ad nyta niiverandi byggingar
i aframhaldandi uppbyggingu.

A svadinu eru einnig um 100 ibudir.
Langflestar i fj6lbylishusum 4 sv-
horni svaedisins en einnig eru orfaar

ohefobundnari og e.t.v. 6sampykktar ibudir
a stangli.
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Einkenni byggoar

Helstu einkenni hverfisins 1 dag eru
byggingar i Gitjadrinum sem mynda 2-5 haeda
krans sem ramma hverfid inn. { kransinum
er adallega verslun, pjonusta og skrifstofur.
Laegri byggd er i midju hverfisins og par er
fjolbreytt samsetning pjonustu fyrirtaekja,
verslana ofl.
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Kennileiti

Helstu einkenni hverfisins 1 dag eru
byggingar i itjadrinum sem mynda 2-5
hzeda krans sem ramma hverfid inn. [
kransinum er adallega verslun, pjénusta og
skrifstofur.



Karakter ionadarhusa birtist skyrt &
upphaflegum teikningum. Mikilvagt er ad
vardveita sérstoou hverfisins.

Husakonnun

Husakonnun var unnin af Batteriinu
arkitektum. Nidurstodu hennar ma sja

i pessari mynd par sem bent er 4 paer
byggingar sem hafa annars vegar hatt
teeknilegt gildi (eru 1 gédu standi) og hins
vegar par sem hafa hatt upprunalegt gildi. e AT TR AT AT




5 minutna hverfid

Hverfid er svonefnt fimm mindtna hverfi,

b.e. fimm mindtna géngufjarleegd er
fra midju hverfisins i alla pjonustu.
Sveaedinu er breytt Ur athafnasvaedi i
blandada byggd, p.e. ibldarbyggd,
verslun og pjénustu. Uppbyggingin
verdur i afbngum og byggja skal a
bvi sem fyrir er eins og kostur er og
raunheeft pykir. Stadsetningar helstu
grunnpjénustu samfélagsins eins

og skola, leikskola, bilasteedahusa,
bilasteedakjallara og helstu tenginga

vid almenningssamgdngur eru med um

einnar mindtu millibili.
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Hverfin i hverfinu

Hverfio skiptist i heild sinni i raun upp i sj6
hluta, hvern med sinu sérkenni. Einkenni
hvers hverfishluta dregur dam af sdgu
stadarins og peirri nyju byggd sem ris a
svaedinu. Skrifstofugardur, idnadargardur,
heimilisgardur og borgargardur.
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Graenn utivistaras

Grent svaedi, eins konar utivistaras,
teygir sig fra sudri til nordurs og tengir
mismunandi hverfishluta saman. Upphaf
graena svedisins markast af nattirulegum
hraunbolla vid Helluhraun. A asnum
tengjast gardar og torg sem hvert fyrir sig
hafa sérkenni sem markast af stadsetningu
og nanasta umhverfi. Svadin mynda eina
heild eins og kedja sem bindur hverfid
saman.
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Skolar & leikskolar

Skéli er midsvaedis og leikskélar vid
grant svaedi i midju hverfisins. Utisvaedi
baedi skola og leikskodla verda hluti af
Utivistarasnum sem er hryggjarstykkio
hverfinu.
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Markmio

Byggt a gémlum grunni

Gert er rad fyrir ad uppbygging &
reitunum gefi svigrum fyrir pa starfsemi
sem fyrir er. Fyrirtaekjum er gefinn
kostur & timabundnu hisnzedi med
hrékeringum innan reitanna & medan
nyjar byggingar risa annarstadar a
reitnum. Nytt hdsnaedi er pa haegt

ad vinna i samvinnu vid leiguadila i
atvinnurekstri og ofan & pad begtist
ibudar- og/eda skrifstofuhtisnaedi.

Petta er ein leid til ad yta undir préun
par sem &hersla er 16g6 & nytingu sem
og vardveislu stadaranda. Leid til ad
uppbyggingaradilar sja verdmaetin

i byggingarmassanum sem er til
stadar og rifi ekki byggingar sem med
breytingum geetu stadid i 70 ar til
vidbotar.

L >

2018 Nuverandi byggd 2020 Fyrstu breytingar

Stérar 168ir og litil nyting. Nokkur his & reitnum hafa verid steekkud.

2022 Aukin nyting

Byggt hefur verid vid fleiri hus.

2025 Sameining l6da 2025 Ny byggd

Tveer eda fleiri 160ir sameinadar og eldri hlis ~ Nybyggingar reistar & sameinudum 16dum.
a peim fjarlaegd. Skilmalar um uppbyggingu hafa styrt proun
reitsins.



Viomi

Viomidunarreglur fyrir
komandi uppbyggingu.

Rammaskipulag byggir & niiverandi byggo
og 160amorkum. Haegt verdur ad pétta
byggdina med pvi ad nyta audar 16dir

og fylla i skord eda byggja ofan 4 eda

vid nuverandi byggingar skv. heimildum
um aukid byggingarmagn og nyjar
hadatakmarkanir.

Byggingarreitur

Almenna reglan er su ad byggingarreitir eru
16 metra ad dypt fra 16darmdrkum.

Gangstéttir

Gangstéttir na ad jathadi 2 metra fra
l6darmorkum. Par sem soélar nytur vid eru
gangstéttir breikkadar & peim jodrum upp i
4,5 metra.

Bilasteedi & hjdlastigar

Bilastaedi eru annadhvort samsida gotum
i vistgétum og borgargétum. Bilastaedi i
vistgdtum eru alltaf 6dru hvoru megin i
vistgétum en geta verid beggja vegna vid
borgargotur.

Staedum & bilastaedaplani Ut ad reykjavikur-

veg og borgarlinu hefur verid faekkad um ca.

helming.

Grunnurinn

Randbyggoar massinn 4 reitnum er ad jaf-
nadi 16 m 4 had. betta er 5 hacda randbyggd
sem notud er sem grunneining 4 hverju reit
fyrir sig. Fyrsta hadin er ad jafnadi 4 metra
ha en hadirnar par fyrir ofan eru 3 metrar.

Tengingar vid midgardinn

Midgardarnir eru hugsadir sem almen-
ningsrymi og par eru einnig tengingar vio
bilakjallara. bar af leidandi er gert rad fyrir
pvi ad & hverjum reit séu ad minnsta kosti 3
opnanir eda port 4 byggingarmassanum.

Opin eda portin skulu vera & bilinu 8§ - 12
metrar 4 breidd.

Stadsetningar portanna skulu radast af birtu-
og vindskilyrdum. Mikilvaegt er ad randbyg-
gdin myndi ad minnsta kosti tvo lokud og
skjolg6d horn par sem sélar nytur.



Stakstaedar byggingar

Randbyggodinni er deilt nidur i stakstedar
byggingar huta af mismunandi steerd sem
hentar einum eda tveimur stigagéngum.

Reglur :

Til pess ad byggingarnar sliti sig fra heildar-
massanum pa skulu peer fylgja eftirfarandi
reglum:

Ekki skulu fleiri en 3 byggingar tengjast
saman 4 géflum hverju sinni.

Byggingar skulu ekki hafa sama hada fjolda
og samtengdar byggingar.

Samliggjandi byggingar skulu ekki liggja i
somu gotulinu heldur skal avalt hafa minnst
2 metra mun par 4.

Pakform & pakgardar

bakform skal vera brotid upp ad 4 minnsta
kosti helming byggingar eda hafa skal pak-
gard adgengilegan ibuum byggingar.

bakgardar skulu vera um 50% bakyfirborda
4 hverjum reit fyrir sig.
Mismunandi kleedningar

Ekki er leyfilegt ad nota somu kleedningar &
hus og er 4 naerliggjandi byggingum.

Halda skal kledningum & hverri stakri
byggingu einféldum og ekki af fleiri en
tveimur mismunandi geroum.

Ekki skal vera sami arkitekt 4 adliggjandi
hasum.

Bl6ndud byggo

Blondud byggd med mismunandi dherslum
eftir stadsetningu. Ahersla er 16gd 4
verslun og pjonustu asamt vid
breidgotur og borgargdtur. Vid vistgdtur eru
ibudir ad hluta til einnig a jardhadum.

bar sem ibudir eru 4 jarohad eru byggingar
dregnar 2-4 metra fra gangstétt og skal
golfkoti ibuda vera um einum metra haerri
en gangstétt. Husnaedi verslunar og pjonustu
er p6 avallt i sdmu had og er par af leidandi
me0 herri lofthed.



Gatnakerfi

Lega adalgatna hverfisins er dbreytt en eftir utivistarasnum. tioni ferda. Mun pad pjona nyju hverfi mjog
pversnid peirra minnkar og er snidid ad *  Vistgdtur tengja hverfid vid vel. Reykjavikurvegur mun pvi taka meira
porfum allra samgéngumata. borgargéturnar og par rikir jafnreedi a rymi til sin en hann gerir i dag. En ekki
milli bilaumferdar og umferdar hjolandi  er radgert ad rymi fyrir akandi umferd par
brjar gotugerdir mynda einfalt gatnakerfi og gangandi vegfarenda. Mismunandi muni skerdast.
sem gefur utferslur verda pd a pessum gétum eftir
bagjarrymum mismunandi einkenni: stadsetningu. Bidstdovar almenningssamgangna eru aeet-
ladar vid gatnamot Hjallahrauns og Reyk-
*  Breidgotur liggja badum megin vid Rammaskipulagssva0id er umlykid gotu- javikurvegar en padan eru teningar gédar
hverfid; Fjardarhraun ad austan og num, Flatahrauni, Fjardahrauni og Reyk- fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur vid
Reykjavikurvegur ad vestan. javikurvegi. Fjardarhaun og Reykjavikur- hverfid .
*  Borgargdtur mynda tvaer helstu vegur eru skilgreindir sem Stofnvegir og er i
pvertengingar i gegnum hverfid 4 milli dag i umsjon Vegagerdarinnar. Allar gdngutengingar eru radgerdar i plani
breidgatnanna, Par eru Stakkahraun og verda medfram gétum.
og Hjallahraun auk Flatahrauns, [ gegnum hverfid liggja sidan Hjallahraun
sem afmarkar svae0id til sudurs. Vid og Stakkahraun en auk peirra eru fleiri gétur
borgargéturnar er gert rad fyrir liflegri sem liggja innan hverfis.
verslun og pjoénustu a jardhadum.
*  Almenningssamgdngur fara um Gert er rad fyrir ad a Reykjavikurvegi verdi
goturnar auk pess sem sérstakir baett adgengi ad Almenningssamgdngum
hjolreidastigar liggja beggja vegna og med sérrymi i gétu pversnidi, og aukinni

BORGARGATA VISTGATA / BORGAR-  VISTGATA / HUSAGATA
GATA



Husagotur

Breidogotur
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Gatnasnio

Fjardahraun er stofnvegur i umsjon
Vegagerdarinnar. Radgert er i skipulagi
Hafnarfjardar og Gardabzjar ad nyr
stofnvegur, Alftanesvegur, muni tengjast
fra Engidal a0 Reykjanesbraut og svo afram
um Setbergsholt nordavert i Gardabae til
austurs og sudur fyrri Hafnarfjord. Med
tilkomu pessarar vegtengingar er radgert ad
umferd sem i dag ekur um Fjardarhaun &
leid 1 gegnum Hafnarfjérd muni frekar fara
hinn nyja veg. Umferd 4 Fjardarhauni verdi
pvi meira innanbajar umferd en er i dag.
Ekki atti ad gera rad fyrir ad vegurinn taki
minni rymi en hann gerir i dag en ad hann
fai meira yfirbragd bagjargétu. Tengja parf
gatnamotin vid Stakkahraun og Hjallahraun
til allra atta, pannig ad umferd Gr pessum
gbtum geti einnig t.d. ekid til nordurs.
Askilegt er ad hagt verdi ad tengja pessar
gotur vid gotur austan Fjardahrauns, a
svedi Hrauna- austur. bannig gaeti umfero,

Stakkahraun

Y H‘mﬂi a W L}

gangandi folks og hjolandi einnig farid &
milli hverfa vid pessar gotur.

Flatahraun er i dag mikilvaeg tengin
milli hverfa i Hafnarfirdi og mun tengja
sudurhluta rammaskipulagssvadis vid
ytra gatnakerfid. Flatahraun er i dag ein
akrein i hvora att med viobotar akreinum
fyrir beygjandi umferd. i dag erum mikid
af hlidargdtum, stutt er & milli tenginga og
pvi margt ad gerast sem verdur til pess ad
umferdaroryggi og adgengi allra ferdamata
er ekki mjog gott. Nokkud er um gangandi
vegfarendur sem eru 4 ferd i gétunni og
mun pad bara aukast. Til framtidar mun bila
umferd aukast 4 Flatahrauni sem parf ad

skoda til ad tryggja 6ryggi og adgengi allra
ferdamata.
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Bilastaeoi

EFLA verkfredistofa hefur aztlad
bilasteedaporf 4 skipulagssvedinu.
begar 1itid hefur verid til viomida

i samberilegum verkefnum &
hofudborgarsvadinu og tekid tillit til
samnytingar bilasteeda hja ibium og
atvinnustarfssemi er gert rao fyrir ad
gerd verdi krafa um 0,65 bilastedi
pr. 100 m? af husnedi.

Bilasteedalausnir verda sameiginlegar
fyrir hverfid 1 heild sinni 4 prennan
mismunandi hatt:

*  Pridjungur bilasteda i
bilastedakjollurum

*  Pridjungur i bilasteedahtisum

*  Pridjungur i gdturymum

Allar bilastaedalausnir eru
sameiginlegar fyrir pa sem bua i
hverfinu, p4 sem s&xkja atvinnu par
og gesti eda pa sem sxkja pjonustu
og verslun & svaedinu.
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Svaedi-leidarvisir

Heildarsvaedio

begar litid er 4 sva0id i heild sinni
pa mun pad einkennast af verslun,
pjonustu og skrifstofum i jodrunum,
byggdin blandast svo med smarri
10nadi og ibtidabyggd inn ad

midju. Grent svadi sem teygir sig
frd sudri til nordurs tengir saman
mismunandi hverfi svadisins

Hluti D - Skrifstofugardurinn.

Hér einkennist byggdin af skrifstofutur-
num og smerri i0nadi i bland vid verslun,
pjonustu og ibidabyggo.

Hluti C - I6nadur, ibudabyggd
og skolar.

Uppbygging i seinni afongum. Nyr grunn-
og leikskdli i stad lyfjaverksmidju.

Blondud verslun/pjonsuta og hotel ad Reyk-
javikurvegi en til austurs er byggdin blan-
dadri med ibudum, skrifstofun og verslun og
pjonustu.

Hluti B - Pétt ibudarbygg,
verslun og pjonusta.

Gren midja hverfisins er & pessu svedi
umlukin ibudabyggd i leegri kantinumm 2-4
haedir. Hér eru leikskolar i goori tengingu
vid groid midsvaedio. Til austurs og vesturs
er byggoin blandadri med ibudum, skrifsto-
fun og verslun og pjonustu.

Hluti A - Borgarmidja med
péttri ibudabyggd,
verslun & pjonusta.

Verslun, pjonusta og hotel er adallega a
nordanverdu svadinu med ibudir 4 efri
hadum.

Vestamegin 4 svedinu er verslun og pjonus-
ta 4 jarOhaed med skrifstofum og ibudum a
efri haedum.

A midju svadinu er adallega litill idnadur
og moguleiki 4 ad koma fyrir ibudum ofana
i vidbyggingum.



Hverfin i hverfinu
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HVERFI STARDIR HAEDIR BYGGINGAR ANNAD
HVERFI 1 L&dir: 55.970 m2 2-6 haedir Ny randbyggd. » Tengsl vid 6snortin hraunbolla.
GJOTUR Vidomid um nytingu: fbudarhis i SV horni dbreytt. * Menningartorg austan vid

hamark. bygg.magn: 93.221 m? Heegfaral/sjalfsprottin proun vid Helluhraun 4.

NH: um 1,7 Gjoétuhraun.

um 35% ibudir Obreytt framhlid ad Flatahrauni.

um 50% verslun/pjénusta/atvinna

um 15% breytilegt
HVERFI 2 L&dir: 29.607 m? 4-8 heedir Ny randbyggd. *  Endurnyjun hefst 8 NV horni og
FLATIR Vidmid um nytingu: lykur med uppbyggingu a nuav.

hamark bygg.magn: 64.361 m? Krénureit.

NH: um 2,2 * Leikskoli & jardhaed vid

um 35% ibudir Menningartorg.

um 50% verslun/pjénusta/atvinna

um 15% breytilegt
HVERFI 3 Lodir: 27.265 m? 2-6 haedir Byggingarmagn aukid med + Tengsl vid greent midsvaedi.
HJALLAR Viomid um nytingu: vidbyggingum ofan vid eda * Leikskali vid graena midsvaedi.

hamark bygg.magn: 61.880 m? aftan vid naverandi hus.

NH: um 2,3 Borgarlandslag milli

um 50% ibudir Reykjavikurvegar og

um 35% verslun/pjénusta/atvinna Trénuhrauns.

um 15% breytilegt
HVERFI 4 L&dir: 27.390 m? 2-8 haedir, Ny randbyggd. * Tengsl vid graent midsvaedi.
HELLUR Vidmid um nytingu: einstaka Heest byggd ad Reykjavikurvegi

hamark bygg.magn: 61.516 m? hashlutar allt ad

NH: um 2,2 9H.

um 60% ibudir

um 25% verslun/pjénusta/atvinna

um 15% breytilegt
HVERFI 5 L&dir: 26.460 m? 2-6 haedir Byggt ofana og aftan vid *  Grunnskali og leikskoli.
TRONUR Vidomid um nytingu: byggingar vid Reykjavikurveg.

hamark bygg.magn: 52.920 m? Ny randbyggd.

NH: um 2,0

um 35% ibudir

um 50% verslun/pjénusta/atvinna

um 15% breytilegt
HVERFI 6 L&air: 17.996 m? 2-8 heedir Ny randbyggd. + [ breyttum og nyjum byggingum
DALUR Vidmid um nytingu: Heest byggd ad visa form og skali til niverandi

hamark bygg.magn: 32.154 m? Reykjavikurvegi. idnadarhusnaedis.

NH: um 1,8

um 45% ibudir

um 40% verslun/pjénusta/atvinna

um 15% breytilegt
HVERFI 7 Lodir: 13.355 m? 6-12 heedir Obreytt skrifstofuhisnaedi nyrst |+ [ breyttum og nyjum byggingum
STAKKAR Viomid um nytingu: a reitnum. visa form og skali til niverandi

hamark bygg.magn: 30.064 m?
NH: um 2,3

um 25% ibudir

um 60% verslun/pjonusta/atvinna
um 15% breytilegt

Prir nyir 12 heeda turnar.

idnadarhusnaedis.




Hverfi 1 / Gjotur

A svaedinu eru annars vegar 2. - 3. haeda byggingar med vershun/pjomustu

4 jardhaed og hins vegar ibnadarbygginar og pjonustustoovar oliufélaga.

Gert er r4d fyrir mdguleikanum 4 pvi ad auka byggingarmagn med
vidbyggingum ofan 4 eda aftanvid hisin,

KRN

SN

N e TN
NE? e, o5
Gert £0 fyrir blandadri byggd med verslun og bjonustu 4 jardhad og \ ﬂ ' -
einhverjum skrifstofum 4 effi hedum en po adallega ibidum. N\ « '
HVERFI | STARDIR HADIR BYGGINGAR ANNAD
HVERFI 1 Lodir: 565.970 m? 2-6 haedir Ny randbyggd.
GJOTUR Viémié um nytingu:

hamark. bygg.magn: 93.221 m?
NH: um 1,7

um 35% ibudir
um 50% verslun/pjonusta/atvinna
um 15% breytilegt

«  Tengsl vid 6snortin hraunbolla.
Menningartorg austan vid
Helluhraun 4.

ibudarhus i SV horni dbreytt.
Haegfaral/sjalfsprottin préun vid
Gjotuhraun.

Obreytt framhlid ad Flatahrauni.




Hverfi 1 / Reitir

HVERFI 1
REITUR NR. STARD NUVERANDI  NUV. NH. BREYTILEG HADIR P-LAUSNIR
LOPAR (m?) B.MAGN (m2) NYTING HUSA

1.1 7.930 8.125 1,0 4-6 KJALLARI
1.2 7.095 1.523 0,2 4-6 KJALLARI
1.3 13.110 13.663 1,0 4-6
1.4 9.825 2.332 0,2 2-4 KJALLARI
1.5 18.010 9.866 0,5 2-4

SAMTALS 55.970 35.509 0,6 2-6

FJARDARHRAUN




Hverfi 1 / Reitur 1.1

REITUR 1.1
STARD NUVERANDI NUV. NH. A iBUPIR PJONUSTA BREYTILEG HADIR P-LAUSNIR ANNAD
LOPAR (m?) B.MAGN (m?) & VERSLUN NYTING HUSA
7.930 8.125 1,0 19.032 35% 30% 20% 15% 4-6 KJALLARI
Fjoldi fermetra af hlutfalli : 6.661 5.710 3.806 2.855
Mégulegur fjsldi ibida midad vid 85 m2 medalsteerd : 78 34
Mé&gulegur fjoldi ryma midad vié 200 m2 medalstaerd : 29 19 14
REYKJAVIKURVEGUR 100% & 80% 4 efti 5-6
jardhzed haedum
HJALLAHRAUN 100% & 80% 4 efri 4-5 Innkeyrsla
jaréhaed haedum kjallara
TRONUHRAUN 2-3
(NY GATA 1) 25% & 2-4
jardhzaed
1.2

13




Hverfi1 /R

eitur 1.2

REITUR 1.2
ST/ARD NUVERANDI  NUV. NH. iBUPIR HAEDIR P-LAUSNIR ANNAP
LOPAR (m?) B.MAGN (m?) HUSA
7.095 1.523 0,2 17.028 35% 30% 20% 15% 4-6 KJALLARI
Fjoldi fermetra af hlutfalli : 5.960 5.108 3.406 2.554
Mégulegur fjéldi ibida midad vid 85 m2 medalsteerd : 70 30
Mégulegur fjoldi ryma midad vié 200 m2 medalstaerd : 26 17 13
REYKJAVIKURVEGUR 100% a 80% 4 efri 5-6
jaréhaed haedum
(NY GATA 1) 4-5 Innkeyrsla i
kjallara
TRONUHRAUN 25% a 80% 4 efri 2-3
jardhaed haedum
(NY GATA 2) 25% & 2-4
jaréhaed

13




Hverfi 1 / Reitur 1.3

REITUR 1.3
ST/ARD NUVERANDI NUV. NH. p iBUPIR BR HABIR P-LAUSNIR ANNAD
LOPAR (m?) B.MAGN (m2) HUSA
13.110 13.663 1,0 19.665 35% 30% 20% 15% 4-6
Fj6ldi fermetra af hlutfalli : 6.883 5.900 3.933 2.950
Mégulegur fjoldi ibida midad vié 85 m2 medalsteerd : 81 35
Mégulegur fjéldi ryma miéad vid 200 m2 medalsteerd : 29 20 15
REYKJAVIKURVEGUR 100% 4 80% 4 efri 5-6
jaréhaed haedum
(NY GATA 2) 4-5
TRONUHRAUN 25% & 80% 4 efri 2-3
jardhaed hadum
FLATAHRAUN 100% & 4-6
jaréhaed




Hverfi 1 / Reitur 1.4

REITUR 1.4
ST/AERD NUVERANDI  NUV. NH. A iBUPIR BR HADIR P-LAUSNIR ANNAD
LOPAR (m?) B.MAGN (m?) HUSA
9.825 2.332 0,2 17.685 35% 30% 20% 15% 2-4 KJALLARI
Fjoldi fermetra af hlutfalli : 6.190 5.306 3.537 2.653
Mégulegur fjéldi ibida midad vid 85 m2 medalsteers : 73 31
Mégulegur fjoldi ryma miéad vid 200 m2 medalsteerd : 27 18 13
TRONUHRAUN 3-4
HJALLAHRAUN 100% & 80% 4 efri 3-4
jaréhaed haedum
HELLUHRAUN 100% & 80% 4 efti 2-3
jaréhaed haedum
(NY GATA 1) 25% & 2-3
jardhzaed




Hverfi 1 / Reitur 1.5

REITUR 1.5
STARD NUVERANDI NUV. NH. A iBUPIR PJONUSTA BREYTILEG HADIR P-LAUSNIR ANNAD
LOPAR (m?) B.MAGN (m?) & VERSLUN NYTING HUSA
18.010 9.866 0,5 19.811 35% 30% 20% 15% 2-4
Fjoldi fermetra af hlutfalli : 6.934 5.943 3.962 2.972
Mégulegur fjéldi ibida midad vid 85 m2 medalsteerd : 82 35
Maogulegur fjoldi ryma midad vié 200 m2 medalstaerd : 30 20 15
TRONUHRAUN 2-3
(NY GATA 1) 2-3
HELLUHRAUN 50% & 80% 4 efri 2-3
jaréhaed haedum
GJOTUHRAUN 25% & 2-3
jardhaed
FLATAHRAUN 100% & 80% 4 efri 3-4
jardhaed haedum

12

15
RLE: 1.4

13 bmage: 18891







Hverfi 2

[ dag eru adallega tirsérgengin litil idnadar-
hts med smeerri idnadi eda verslun og
pjonustu. Ut ad fjardarhrauni eru svo stor
verslunarhtisnadi med blandadri verslun.

Gert er rad fyrir ad halda & pessu sveadi
mikilli verslun og pjonustu & jardhaed og ad
miklu leyti i nybyggingum. A efri heedum
verdur blanda af skrifstofum, hotelum og
ibudum.

Leikskoli skal stadsettur i godri tengingu vid

hraunbolla og bajartorg.

HVERFI | STARDIR | HZAEDIR | BYGGINGAR ]ANNAD

HVERFI 2 L&air: 29.607 m? 4-8 haedir Ny randbyggd. «  Endurnyjun hefst & NV horni og
FLATIR Viémid um nytingu: lykur med uppbyggingu & nav.

hamark bygg.magn: 64.361 m?
NH: um 2,2

um 35% ibudir

um 50% verslun/pjonusta/atvinna
um 15% breytilegt

Krénureit.
Leikskoli & jar6haed vid
Menningartorg.

/ Flatir

S
Z] BDD
]

ps 0o°R
/25’ B gop



Hverfi 2 / Reitir



Hverfi 3 / Hjallar

[ dag er 4 svaedinu adallega idnadur en ein-
nig verslun og pjonusta a jar6heed en
skrifstofur 4 efri hedum. [ framtidinni
verdur petta sveedi ad mestu leyti ibudarbyg-
gingar

med go0 tengsl vid greent midsvaedi.

Vid Reykjavikurveg eru 2. - 3. hada hada
byggingar med verslun og pjonustu

4 jaroha0 og adallega skrifstofun 4 efri
hadum.

Hér er gert rad fyrir moguleikanum 4 pvi ad
auka byggingarmagn med vidobyggingum
ofan 4 eda aftanvid naverandi hus.

HVERFI | STARDIR

| HEDIR
HVERFI 3 L6dir: 27.265 m? 2-6 haedir
HJALLAR Vidmid um nytingu:

hamark bygg.magn: 61.880 m?
NH: um 2,3

um 50% ibudir

um 35% verslun/pjonusta/atvinna
um 15% breytilegt

| BYGGINGAR

Notkun fyrir reitinn skiptist til helminga i
ibtdir og atvinnu. Atvinnustarfsemi

a reitnum er 1éttur i0nadur, skrifstofur, ver-
slun og pjonusta.

betta er pad svaedi par sem haest hlutfall
ntverandi bygginga halda sér.

Rymin milli hiisanna eru borgarrymi, opin
almenningssveedi.

Hellulogd torg og leiksvaedi afmorkud.

Leikskola skal stadsetja i godri tengingu vid
graenan utivistaras.

| ANNAD

Byggingarmagn aukid med
vidbyggingum ofan vid eda
aftan vid naverandi hus.
Borgarlandslag milli
Reykjavikurvegar og
Trénuhrauns.

Tengsl vid greent midsvaedi.
Leikskoli vid greena midsvaedi.
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Hverfi 4 / Hellur

[ dag er 4 svadinu skyndabitastadur og
verslanir a einni heed.

Gert er rad fyrir mikilli uppbyggingu a reit-
num. Atvinna (verslun, pjonusta, skrifstofur
og léttur idnadur) verdi um 60% og ibudir
um 40%.

Bakgardinum er lyft upp og undir honum er
sameiginleg bilageymsla en opid torgrymi

</ 7 ol
ofan 4. @ —0

, —oU
HVERFI | STARDIR |HAEDIR | BYGGINGAR | ANNAD QU %Q — 0
HVERFI 4 Loair: 27.390 m? 2-8 haedir, « Ny randbyggd. «  Tengsl vid greent midsvaedi. D % —
HELLUR Vidmid um nytingu: einstaka « Heest byggd ad Reykjavikurvegi Q g % % =J =
hamark bygg.magn: 61.516 m? hushlutar allt ad %

um 60% ibudir
um 25% verslun/pjénusta/atvinna // a
um 15% breytilegt

NH: um 2.2 9H. Ub% o Ec% ] E




Hverfi 5 / Tronur

[ dag er 4 svadinu lyfjaverksmidja og
skrifstofubyggingar, auk verslunnar og
bjénustu.

Gert er rad fyrir nyjum grunnskola og
leikskola med gddar tengingar vid greenan

.. O D

utivistaras. i oo

Hyerfi ol

, . . . ., o @D 57 D DD D
Nuverandi byggingar vid Reykjavikurveg

halda sér en mogulegt verdur ad haekka

par og steekka til ad auka nytingu l6da. @g} a 3
Byggingar sem ekki er mogulegt ad proa @ I ? 5 gﬂ FJ
afram vikja fyrir nyrri randbyggd. @ =

FUIRer oo o (
[ — 0ol
HVERFI | STARDIR | HEBPIR | BYGGINGAR | ANNAD QU - g o D — N
HVERFI 5 Lodir: 26.460 m? 2-6 haedir *  Byggt ofana og aftan vid *  Grunnskdli og leikskoli. U % = -
TRONUR Vidmid um nytingu: byggingar vid Reykjavikurveg. Q 0 IS = =18 0
hamark bygg.magn: 52.920 m? + Ny randbyggs. ﬁ ~ (o) D [ﬁ ﬂ
NH: um 2,0 E — [
um 35% ibassir . qﬂ B \ﬂ O
um 50% verslun/pjénusta/atvinna // [
um 15% breytilegt
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Hverfi 6 / Dalur

Gert er rad fyrir afangaskiptri uppbyggingu
a reitnum. Nuverandi starfsemi getur afram
prifist samhlida uppbygingu a 1itid nyttum
16dum. Samhlida uppbyggingu a nyjum
grunnskola og greenum svaedume eykst
nyting svaedisins og gotur fara ad ida af

R N e

| U P
mannlifi. g g[ l@\
'
HVERFI | STARPIR | HEDIR | BYGGINGAR | ANNAD
HVERFI 6 L&dir: 17.996 m? 2-8 haedir Ny randbyggd. i breyttum og nyjum byggingum
DALUR Viémid um nytingu: Haest byggd ad visa form og skali til niverandi
hamark bygg.magn: 32.154 m? Reykjavikurvegi. idnadarhusnaedis.

NH:um 1,8

um 45% ibudir
um 40% verslun/pjénusta/atvinna
um 15% breytilegt
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Hverfi 7 / Stak

Gert er rad fyrir ad nylegar
skrifstofubyggingar nyrst 4 reitnum standi
obreyttar. Til ad styrkja skrifstofuhverfid
og auka gotulif & reitnum er gert rad fyrir
talsverdri uppbygingu a reitnum. Eldra
i0nadarhusna0i vikur fyrir nyju husnaedi
med fjolbreyttri starfsemi og ibudum.

HVERFI

| STARBPIR

|HEDIR | BYGGINGAR | ANNAD
HVERFI 7 Loair: 13.355 m? 6-12 haedir «  Obreytt skrifstofuhiisnzedi nyrst [+ i breyttum og nyjum byggingum
STAKKAR Viémié um nytingu: 4 reitnum. visa form og skali til niverandi

hamark bygg.magn: 30.064 m?
NH:um 2,3

um 25% ibudir

um 60% verslun/pjénusta/atvinna
um 15% breytilegt

«  Prir nyir 12 haeda turnar.

idnadarhidsnzedis.
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Graen svaeoi
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2: Hraunbolli

Avintyraland

1: Hverfishlidio

Listatorg - Basar

6: Raekt i borg

Matjurtagardai




5:Skogur

4: Gotutorg

Tjorn - Skautasvell

10: Skrifstofutorg

i

Korfuboltavéllur - Gervigrasvollur
-]

9: Boltavellir

8:Skdlatorg



Blagraenarlausnir

Moguleikar eru 4 ad nyta blagreenar
lausnir fyrir ofanvatn sem til fellur a
sveedinu. Med slikum radstéfunum er
haegt a0 minnka umfang lagnakerfis
sem annars pyrfti ad vera til stadar
til ad flytja ofanvatn af svaedinu

med hefdbundnum heetti. Megin
hugmyndin med blagraenum
ofanvatnslausnum er ad regndropi
geti borist { grunnvatn sem nzaest
peim stad sem pad féll, eda med
6rdum ordum heegja a rennsli
ofanvatns og skapa skilyrdi til ad
pad sigi nidur i jardveginn eda gufi
upp eftir adsteedum. Pannig meetti
hugsa sér ad akvedinn présentuhluti
af pokum 4 sveedinu vaeru graen

(t.d. 20 %), en green pok geta geymt

Vatnsrennsli ofanvatns
(stefnur vatnsrennslis)

—>

mikid vatn og pannig seinkad pvi ad
ofanvatn 4 dkvednum svaedum berist
inn { kerfid. Einnig gufar mikid upp
af pvi regnvatni sem fellur 4 greenum
pokum. Pa er mikilvaegt ad inngardar
4160um séu med sem mestu hlutfalli
af gegndreepu yfirbordi, p.e. ad
akvedinn lagmarkshluti 160a (t.d.
20%) sé ekki ofan 4 bilakjollurum.
Sveedi med gegndraepu yfirbordi auka
moguleika a fjolbreyttari grodri med
steerri trjdm og runnum, auk pess ad
taka vid ofanvatni sem getur padan
borist i grunnvatnid. Pad ofanvatn
sem til fellur af 160um veeri sidan
haegt ad leida i graen svaedi hverfisins,
sérstaklega er i pvi sambandi
naverandi upprunalegur reitur a
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svaedinu med hrauni dkjésanlegur til
a0 taka vid ofanvatni par sem hraun
eru mjog lek i edli sinu og ¢liklegt ad
par muni safnast fyrir mikid vatn.
Einnig maetti hugsa sér ad ofanvatn
fra gotum veeri leitt { svokallada
regnkassa, sem eru eins konar
grédurbed sem geta tekid vid
ofanvatni og eru tengd saman
innbyrdis. Padan veeri svo heegt ad
leida vatnid afram 1 greenu svaedin

i hverfinu. Ndnari utferslur og
raunheefni ofanvatnslausna fyrir
hvert sveedi hverfisins pyrfti ad skoda
ndnar 4 seinni stigum.



Graen svaeoi

Graen svaedi eru i husagéroum 160a,
en einnig fyrir midju hverfisins og
mynda eins konar hjarta pess dsamt
almenningstorgi sem einnig er {
midju hverfisins. Petta fyrirkomulag ‘ Vel g
almenningsryma er til pess fallid

ad beeta lifsgeedi ibua { hverfinu, og
verda ad eins konar vin { midju pess.
Par verdur ennfremur ofanvatni

af 6llu sveedinu safnad saman og

teekifeeri til a0 mynda par votlendi s
med tjornum sem myndar fj6lbreytt T ST, o e
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busvaedi fyrir lifverur og stydur I o oo BT ey g
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