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DEILISKIPULAG IBUBARSVAEBI i NORDURBEE. SAMIDYKKT 9.8.2012

Greinagerdo:

Nuaverandi skilmalar

i gildi fyrir svaedid er deiliskipulagié ibudarsveedi i Nordurbae og deiliskipulag
Vidistadasvaedis. Skv. gildandi skipulagi deiliskipulagsins ibudarsvaedi i
Nordurbze er Hjallabrautin skilgreind sem tengibraut og

er adal umferdargata hverfisins. Skipulagid tekur mié af pvi ad Hjallabraut verdi
ad mestu ein akrein i hvora att og ad hun sé gerd ad trjagétu (allée). péttleiki
innan skipulagssveaedisins er ad medaltali 0,4 (nytingarhlutfall).

Samkveemt. deiliskipulagi Vidistadasveedis er hverfisvernd.

Stadheettir og landnotkun

Hér er sett fram tillaga ad breytingu & deiliskipulagi i noré/vesturhorni
Vidistadatuns i Hafnarfirdi. Svaedid er i dag opid greent svaedi.
Deiliskipulagstillagan verdur auglyst samhlida breytingu & adalskipulagi fyrir
sveedio.

i lok &rs 2014 var settur & laggirnar faglegur starfshépur 4 vegum
Hafnarfjardarbagjar til ad meta péttingarmdguleika innan baejarins i pegar
byggdum hverfum par sem landsvaedi veeri fyrir hendi. Var su vinna i takt vid
aherslur svaedisskipulags hofudborgarsveedisins, ,Hofudborgasvaedid 20407, par
sem horft er til péttingar byggdar i stad dreiféar uppbyggingar.

Sveedid i nord/vesturhorni Vidistadatuns er eitt af peim sem starfshépurinn benti
a sem mogulegt svaedi til uppbyggingar i greinagerd sinni sem skilad var i byrjun
ars 2016.

Til nordurs vid svaedid er byggd einbylishdsa i nordurbse Hafnafjardar, til sudurs
liggur skataheimilid, til vesturs er Hjallabraut og hinum megin vid hana er byggd
einbylishudsa i hrauninu. Nordurbaerinn byggdist upp a arunum 1967-1990.
Neerliggjandi svaedi eru fra peim tima ad undanskildu skataheimilinu sem er
byggt 1998.

Skipulagsmork

Sveedid er i jadri Vidistadatuns, vestan vid Skataheimilid par sem nu er tvofold
akbraut Hjallabrautar og géngustigur @ mon.

Mork skipulagsins afmarkast af Hjallabraut i vestur og nuverandi géngustigum
asamt hraunjadri i nordur, sudur og vestur.

" VIDISTADASVAEDI

Forsendur
Forsenda pess ad heaegt er ad koma fyrir ibudum & pessu svaedi er akvordun
sem tekin var um ad prengja Hjallabrautina og pannig er heegt ad byggja

nuverandi akbraut, en stor hluti byggingareita eru stadsettir & naverandi akbraut.

| stad pess ad hafa tvéfalda akbraut gerir tillagan rad fyrir einni akbraut med
tvistefnu.

Markmid og megininntak

Markmid breytinganna er ad maeta peirri ibudaporf og eftirspurn sem nu er.
Adalskipulag Hafnafjardar 2013 - 2025 gerir rad fyrir 2,5% félksfjdlgun a ari eda
naer 8000 nyjum ibaum. bétting byggdar er lidur i ad geta tekid & maoti hluta pess
fidlda sem saekir busetu til Hafnarfjardar og i stad pess ad dreifa byggd ad pétta
hana par sem landrymi er fyrir hendi.

Gert er rad fyrir 12 frekar litlum einbylishusum og hvert hus stendur & 166 sem
naer nanast adeins utan um husié. Hugmyndin er ad petta séu hus i storum gardi
par sem sérafnotafldtur er mjog takmarkadur og 6llum gert kleift ad nyta
utisvaedid i kringum hudsin par sem pessi stadsetning nytur mjég mikillar sérstééu
vegna stadsetningar vid Utivistarsveedi.

Mikilvaegur pattur i tilldgunni er géngu- og hjolastigur & beejarlandi sem liggur a
milli hisanna og er skjolseell og adladandi fyrir vegfarendur.

Umhverfismat

Tillaga ad nyrri byggd er stadsett a naverandi akstursbraut og manngerdri mon.
Ekki er verid ad hreyfa vid oroéskudu hrauni eda 68ru 6réskudu sveedi.
Hugmyndin er ad tillagan skerdi ekki adgengi almennings ad Vidistadatuni en
gert er rad fyrir ad sveedid milli hisanna sem og géngu- og hjdlastigur i gegnum
hverfid verdi stadsett & baejarlandi. Grédurlundur med havoxnum grenitrjam &
nordurhluta svaedis verdur vardveittur og fleiri trjam plantad a véldum stédum til
ad auka skjolmyndun.

Sogu- og fornminjar

Til er skraning fornleifa- og menningaminja sem gerd er af Byggdasafni
Hafnarfjardar, dags. 28. november 2002.

Samkvaemt peirri skraningu eru ekki skradar minjar inna fyrirhugudu
skipulagssveedi.

Veitur
Fraveita/Hitaveita/Rafveita xxxxx

DEILISKIPULAG VIiDISTADASV/EDIS, SAMPYKKT | BAEJARSTJORN
HAFNARFJARDAR PANN 4. MARS 2003
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Bilasteedi
Utigeymslur
Sorp ATH! stadsetningu djupgama.

Skipulagsleg stada

Svaedid sem um raedir er hluti af deiliskipulagi Vidistadasvaedis sem tok gildi
xxxxx. Samhlida auglysingu a breyttu deiliskipulagi verdur mérkum deiliskipulags
fyrir Vidistadasvaedis breytt til samreemis vid pessa tilldgu.

Umhverfismat

Tillaga ad nyrri byggd er stadsett a naverandi akstursbraut og manngerdri mon.
Ekki er verid ad hreyfa vid oroéskudu hrauni eda 68ru 6réskudu sveedi.
Hugmyndin er ad tillagan skerdi ekki adgengi almennings ad Vidistadatuni en
gert er rad fyrir ad sveedid milli husanna sem og géngu- og hjdlastigur i gegnum
hverfid verdi stadsett & baejarlandi. Grédurlundur med havoxnum grenitrjam &
nordurhluta svaedis verdur vardveittur og fleiri trjam plantad a véldum stédum til
ad auka skjolmyndun.

Sogu- og fornminjar

Til er skraning fornleifa- og menningaminja sem gerd er af Byggdasafni
Hafnarfjardar, dags. 28. november 2002. Samkveaemt peirri skraningu eru ekki
skradar minjar inna fyrirhugudu skipulagssveaedi.

Veitur
Fraveita/Hitaveita/Rafveita xxxxx

Skipulagsleg stada

Svaedid sem um raedir er hluti af deiliskipulagi Vidistadasvaedis sem tok gildi
xxxxx. Samhlida auglysingu a breyttu deiliskipulagi verdur mérkum deiliskipulags
fyrir Vidistadasvaedis breytt til samreemis vid pessa tilldgu.

Skilmalar:

Almennt

Heimilt er ad byggja 12 einbylishus a tveimur haedum og eitt einnar haedar hus
til sameiginlegra nota fyrir ibua svaedisins. Allir hlutar byggingar skulu vera innan
byggingareits, svo sem eins og svalir, skyggni og skjolveggir.

Upp vid Hjallabraut er gert rad fyrir mén sem pjonar sem hljodmoén og skylir fyrir
vindi. Einnig er mén ad Vidistadatuni til skjdoImyndunar fyrir ibua og vegfarendur
a goéngu- og hjodlastig.

Skipulagsmork
Sveedid er i jadri Vidistadatuns, vestan vid Skataheimilid par sem nu er tvofold
akbraut Hjallabrautar og géngustigur @ mon.

TILLAGA AD BREYTTU DEILISKIPULAGI VID HJIALLABRAUT - malikvardi: 1:1000

Mork skipulagsins styrast af Hjallbraut i vestur og nuverandi géngustigum &samt
hraunjadri i nordur, sudur og vestur.

Meginform husa
Gerd er grein fyrir meginformi husa a skyringateikningu sem synir prividan
byggingareit.

Byggingareitur
Heimilt er ad byggja laga gardveggi og sorpflokkun utan byggingareits en innan
I60ar. Sja privida skyringamynd (skilmalamynd?).

Djapgamar
Gert er rad fyrir djupgdmum & sveedinu en jafnframt er gert rad fyrir
sorpgeymslum vid hvert hus. Finna parf stadsetningu fyrir pa...... maogulega vid

bilastaedi skataheimilis ... skoda betur
Utfaersla bygginga
Hver 166 verdur afhent med sampykktum adaluppdrattum af hisum.

Adkoma og stigakerfi

bvert i gegnum svaedid liggur akfeer géngu- og hjélastigur a baejarlandi. bessi
stigur er hugsadur sem samgdnguaed fyrir gangandi og hjolandi, en pjénar einnig
sem sleppistaedi fyrir hus.

Bilastzeoi

Gert er rad fyrir fimm nyjum bilasteedum & nordurhluta sveedis, premur i midju,
en ad 6dru leyti er gert rad fyrir samnytingu & bilasteedum sem stadsett eru fyrir
framan skataheimili® sem eru 23 talsins.

Sameiginlegt hus

Gert er rad fyrir byggingu sameiginlegs huss a svaedinu sem stadsett er a milli
husanna & nordurhluta sveedis. betta hus hysir einhverjar af sameiginlegum
poérfum ibua, td. leiksvaedi, geymsla fyrir hjol/vagna/gardahdld, grillsvaedi e.t.c.

Nytingahlutfall

Steerd husa er ad hamarki 140 m2. Nytingarhlutfall gefur ekki rétta mynd par
sem husin fylla nanast ut i I66armork. Staerd [6dar er 136 m2 sem gefur
nytingarhlutfallid 1,0.

SAMPYKKTIR:

DEILISKIPULAGSBREYTING PESSI SEM
FENGID HEFUR MEDFERD | SAMRZAMI VID
AKVZEDI 1. MGR. 43. GR. SKIPULAGSLAGA
123/2010 VAR SAMPYKKT i SKIPULAGS- OG
BYGGINGARRADI HAFNARFJARDAR

PANN 20

f.n. SKIPULAGS- OG BYGGINGARRADS PANN
20

f.n. BEJARSTJORNAR HAFNARFJARDAR
PANN 20
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A arkitektar

arkibullan ehf. - Témasarhaga 31 - 107 Reykjavik - simi 561 8955 - arkibullan@arkibullan.is

Hélmfridur Osmann Jénsdéttir FAI
Hrefna Bjdrg Porsteinsdéttir FAI
Margrét Leifsdéttir FAI

MALIKVARDI: 1:500
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Umbhverfis- og skipulagspjonusta Hafnarfjardarbaejar
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