Hafnarfirdi 04.11.2019.

Skipulags- og byggingarrad Hafnarfjardar

Nordurhellu 2

221 Hafnarfirdi.

Erindi: Skutahraun 6, malsnumer 1906125.

Hlutamynd ur deiliskipulagi 2008 og grenndarkynnt tillaga 2019.
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Med umsodkn Slokkvilids Hofudborgarsvaedisins dags. 4.6.2019 er 6skad eftir pvi ad fa ad byggja
fingaradstodu (reykkofunaradstodu) skv. teikningum Sigurdar borvardarsonar dags. i mai 2019.
Skipulagsfulltrai visadi erindinu til grenndarkynningar pann 12.6.2019. Erindid var grenndarkynnt
timabilid 2.9.-30.9.2019 i samraemi vid 2. gr. a-lidar i Sampykkt um embaettisafgreidslur skipulags- og
byggingarfulltrians i Hafnarfirdi. Breytingin felur i sér ad markadur er byggingarreitur fyrir
reykkofunar- og bjorgunaradstodu annar vegar og hins vegar reitur fyrir neydar- og bjérgunarbinad.
Eftir breytingu verdur leyfilegt nytingarhlutfall 0,35. Erindid var grenndarkynnt fyrir 9 adilum.
Athugasemdir barust K16 ehf, Laufléttir sf.

Athugasemdir sem bdarust voru m.a. eftirfarandi:

i bréfinu kemur fram su tillaga skipulags- og byggingarfulltria Hafnarfjardar ad breyta skuli deiliskipulagi
fyrir 168ina ad Skutahrauni 6 og par skuli verfia byggingareitir fyrir a.m.k. 3 byggingar.

Pessum dformum er harflega métmaelt. Med pessum hugleifingum skipulags- og byggingarfulltria
Hafnarfjardar eru hugmyndir um ad auka vid nytingarhlutfall 4 168 Skutahrauns 6 Gr 18%, sem er niverandi
hlutfall skv. gildandi deiliskipulagi sem 63ladist gildi 19. desember 2008, i allt ad 46% nytingarhlutfall.

Med pessum aformum um aukid nytingarhlutfall er verid ad gera tillégu um meira en tvifalda aukningu
nytingarhlutfalls |6darinnar. P4 munu byggdir fermetrar jafnframt meira en tvofaldast pegar
byggingardformum hefur verid hrint i framkvaemd. Vid métmaelum pessum hugmyndum alfarid og
byggjum & pvi ad paer standist ekki dkvaedi skipulagslaga nr. 123/2010 og afleiddra reglna.

Grenndarkynning a deiliskipulagsbreytingu sem telst 6veruleg er undantekning fra meginreglu 1. mgr. 43.
gr. skipulagslaga sem ber ad tualka prongt. Samkveemt athugasemdum i greinargerd frumvarps laganna
segir til ad mynda: ,,sem daemi um dverulegar breytingar af bessu tagi er pegar idnadarhtisnaedi er breytt
i ibudarhusnaedi, glerjun Gtisvala, skyggni yfir utidyr, dukkuhis sem sett eru f gard o. s. frv.”.

Sidar segir m.a.

Jafnframt métmaelum vid ad gerd sé tillaga um byggingarreit svo naleegt I68amérkum & Skutahrauni 4 og
hugmyndir um ad leyfilegt verdi ad byggja has med allt ad 9,5 metra maenishaed. Husid myndi standa fast
ad [66amdrkunum, en haedarmismunur I63anna nemur 6-7 metrum. Mun hisid pannig gneefa alit ad 17
metra yfir husid ad Skdtahrauni 4 med tilheyrandi skuggavarpi og dhrifum & vindafar. Slikt er til pess fallid
ad hafa neikvaed ahrif & nytingarmoguleika I6dar Skatahrauns 4 og soluvaenleika fasteigna & 168inni, likt
og hin heettulega starfsemi sem par er fyrirhugud eins og rakid er ad nedan. Sé horft til pess hve veruleg
aukning er a nytingarhlutfalli og steerdar byggingar sem heimilt er ad reisa & nyjum byggingarreit ma ljost
vera ad fara parf fram mat & liklegum &hrifum & t.d. 4synd, dtsyni, hljé8vist, loftgaedi, vedurfar og svipmét
byggdar i kring og einstakra bygginga o.fl. umhverfispaetti, sbr. 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga og gr. 5.4.1.
skipulagsregluger@ar nr. 90/2013. Vid teljum einsynt ad breytingin mun koma til med ad hafa neikvad
ahrif a alla framangreinda umhverfispaetti og verulega breyta yfirbragdi svaedisins, og métmalum hennij
jafnframt & peim grundvelli. | &llu falli verdur ekki hja bvi komist a8 breyting af pessum toga hljéti
hefdbundna medferd skv. meginreglu 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga, og fylgt sé fyrrgreindum dkvadum um
mat breytinganna & naesta umhverfi, hagsmuni eigenda nzerliggjandi eigna og &hrifum & verdmaeti peirra
eigna.

[ gildi er deiliskipulag & pessu svaedi sem tekur til pessarar |6dar hvad byggingarmagn vardar. Pbar er
gert rad fyrir ad byggingarmagn 4 160 geti ordid allt ad 0,35.



Lad nr. 5 el bdar  |Byggdir m* !“gingln: Mdverandi nhl, |Hiamarks m? [Hdmarks nbl |Hamarks veggh. [Hdmarks manih,
D rangahraun 1 1493.9 528.0 1999 035 20 .55 10.2 120
Drangahrawsn 16 [2700.0 13770 19849-51 051 1500 0.55 7.0 EE
D rangahrawn 3 3999.0 I425.0 1981 I0087 3270 .82 10.2 120
D rangahrawsn § 0002 670 1983 22 |2a50 0.82 10.2 12.0
Drangahbrawn 7 2100.0 441.0 1988 021 1350 0,55 10.3 12.0
5 kit heaun 2 10354.0 473E.1 1982 A6 5650 0.55 7.0 8.5
% kidtmhraun 2a 0230 1030.7 1985 4 1500 0,25 7.0 10.0
5 kitahraun 4 24725 TiT4 1250 L] 1350 0,55 10.1 12.0
< kiibahraim £ Qa7 1REA I 18 TEAN f 3 T 5.5
5 kilahiraun 68 113.0

ks hraen 7 20351 T00.4 1995 35 500 0.5 7.0 55
ik hran 9 3111713 216.0 120% 117 440 0,35 7.0 0.5

Samkveemt pessari téflu frd 2008 er gert rad fyrir ad 16din Skatahraun sé 8400,7 m? ad staerd og ad
heildarbyggingarmagn & henni geti ordid 2940 m?.

Samkvaeemt gildandi I6darleigusamning frd 2016 er 168in 9612,5 m?2. Nuverandi byggingar & 1638inni
samkv. FMR eru 1684,6 m2. Nytingarhlutfall 16dar er pvi 1684,5/9612,5 = 0,18. Onyttur
byggingarréttur SSH & |68inni Skutahraun 6 er pvi 0,17 eda 1634 m?2.

Fyrirliggjandi umsokn gerir rad fyrir tvennskonar framkveemdum a 168inni:

Afmarkad er sveedi i sudaustur hluta I68ar par sem heimilt verdur ad reisa, breyta og adlaga
2fingarbulnad er lytur ad eldvérnum, reykkéfun og 68ru neydarastandi sem getur skapast vid
eldsvoda. Umraddur afingarbuinadur er einskonar stalgrindarbinadur asamt gdmum sem radad er
saman til ad likja sem mest eftir hugsanlegum raunverulegum adstaedum. Vid medferd 4 umsokn til
framkvaemda hja byggingarfulltria, yrdi ekki litid til steerdar pessa afingarblinadar i m? talid, heldur
fjarlaegdar til annarra mannvirkja og rymingarmoguleika. Umraett aefingarsvaedi hefur pvi ekki ahrif 4
nytingarhlutfall I6dar. Med umsékn um formlegt byggingarleyfi mun umsaekjandi purfa ad skila inn,
eda leita eftir jakvaedri umsogn heilbrigdiseftirlits og vinnueftirlits hvad vardar umhverfis- og
heilbrigdismal. Undirritadur ber fullt traust til SSH hvad pa paetti vardar.

Vid skodun & staerd pessa afingarbuinadar og hugsanleg ahrif hans a nytingarhlutfall I6dar ber ad
geta pess ad hér er um dupphitad veitulaust rymi ad reeda, sem par ad auki getur breytt . Vid
umfjollun verdur pad skrad sem s.k. C rymi og hefur pvi engin ahrif & nytingarhlutfall [68ar.

Afmarkad er sveedi medfram nordaustur [66armorkum sem heitir geymslusvaedi fyrir bjorgunar- og
neydargama auk neydarrafstédva. Slik nyting & 160 er skrdd sem afmarkadur reitur, og hefur pvi ekki
heldur nein ahrif & nytingarhlutfall I6dar. LAdinni er Uthlutad a landsvaedi sem er i
landnotkunarflokki sem heitir idnadar og athafnasvaedi. Oll starfsemi SSH & pessari 168 utandyra
sem innan telst pvi i fullu samraemi vid ASH 2013-2025.




i 168arleigusamning segir i 3. gr.

3. Kvadir af halfu Hafnarfjardarbazjar

e Bilastedi skulu vera i samraemi vid dkvadi deiliskipulags. Fjéldi bilastada og stadarval skal
vera [ samrami vid skipulagsltg, skilméla deiliskipulags og sampykkta adaluppdrastti.

s Veitustofnunum er dskilinn graftrarréttur 4 [Gdinni vegna Jard@strengja og tengikassa og er
Askilinn réttur til ad leggja vatns-, frarennslis- og hitaveitulagnir um 148 hissins eftir pvi sem
naudsyn krefur, Heimilt er ad leggja slikar lagnir an pess ad greida batur fyrir jardrask eda
annad, enda séd um ad koma lédinni i samt lag aftur. Allt eftirlit og vidhald med |dgnum
innan l6dar er heimilt 4n sérstaks sampykkis |ddarhafa.

s Hafnarfiardarbar leggur fraveitulagnir ad iddarmérkum og er heimadin eign baejarins.
Heim:ad fra lodarmérkurn ad mannvirki er eign lodarhafa.

s Innan lé8ar skulu fraveitulagnir, naudsynlegur mengunarvarnarbdnadur og annar bdinadur
peim tengdum vera i samrami vid dkvaedi i, Sampykkt um fraveitu | Hafnarfirdi” fra 2008.

« Lodarhafi ber dbyrgd 4 og kostar delingu fraveituvatns, ef fraveitulagnir hans standa laegra
en tenging vid fraveitukerfi Hafnarfjardarbazjar.

s Med dllu er gheimilt er ad stadsetja gdma/skdra 3 I3dinni, nema med samfykki
byggingarfulltria, sbr, kafla 2.6, gr. 2.6.1 i byggingarreglugerd nr. 112/20112.

+«  Oheimilt er ad nota annad svaedi en hina dthlutudu 188 undir uppgraft dr hdsgrunni,
byggingarefni og annad, sem ad byggingarstarfsemi lytur. ba er dheimilt ad gera jardrask
utan eigin |68armarka dn skriflegs leyfis byggingarfulltria.

Oheimilt er ad nota 188ina til annars en deiliskipulag gerir rad fyrir.

e  Ef fornleifar finnast vid framkvaemdir skal fylgja fyrirmazlum 2. mgr. 24, gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012.

Ladarhafa er ad &dru leyti skylt ad blita dkvaedum deiliskipulags fyrir idnadarsvaedi Drangahraun-
skitabraun sem Gdladist gildi bann 19,12, 2008 med sidari breytingum um mannvirki 4 og um fragang

ladar

Med visan i ofangreint er ljost ad fyrirliggjandi dsk um nytingu [68ar er i samraemi vid dkvaedi
I68arleigusamnings hvad stadsetningu 8 gdmum og afingarbunadi.

[ 168arleigusamning segir i 4. gr.

4, Timamdrk byggingar og frégangs l6dar

Ladarhafa er skylt ad hiyta dkvaedum byggingarfulltria um timafresti, ef vidbyzging eda adrar
byggingarframkvaemdir verda sampykktar & [ddinni,

begar mannvirki eda vidbygging er tekin { notkun skal gerd dttekt 3 dryggi pess og hollustuhattum.
Oheimilt er a8 fiytja inn § mannvirki eda taka ba8 i notkun nema gefid hafi verid dt vottord um

aryggisutiekt.

| pessu akveaedi eru itrekud akvaedi er varda oryggis- og mengunarvarnir.

[ 16darleigusamning segir i 6. gr.

6. Nyting ladar og skyldur l68arhafa

Lddin er a svaedi, sem ekki er buid ad deiliskipuleggja begar bessi samningur er gefinn Ut og
undirritadur, einungis er til deiliskipulag fyrir nokkrar |68ir vid Drangahraun og Skitahraun.

Lddarhafa ber aff uppfylla dkvaedi laga og reglugerda, er snerta bd starfsemi sem fram fer a l6dinni.
kar undir fellur m.a. Gflun starfsleyfis og si upplysingaskylda sem pui fylgir. Starfsleyfi
heilbrigdiseftirlits Hafnarfjardar og Kdpavogssvadis leysir Iddarhafa ekki undan neinum almennum
reglum er ni gilda, efa settar kunna ad verda af heilbrigdiseftirlitinu um mengunarvarnir og umgengni
d lod og umhverfi.




Sjotta grein l6darleigusamningsins skerpir enn frekar & peim pattum er lata ad mengunarvérnum og
starfsleyfi SSH a |68inni.

i athugasemdum l68arhafa Skutahrauns 4 koma fram athugasemdir vid ad nytingarhlutfall verdi
haekkad i 0,45. bad skal tekid fram ad hér er um ad raeda misritun 4 uppdreetti sem hefur verid
leidrétt. Nytingarhlutfall [66ar verdu afram 0,35.

[ 2.gr. a-lidar i Sampykkt um embaettisafgreidslur skipulags- og byggingarfulltrtans i Hafnarfirdi
segir:

2, gr.

a. Skipulags- og byggingarfulltria er heimilt ad grenndarkynna tillogur ad
6verulegum breytingum 4 deiliskipulagi skv. 2. mgr. 26. gr. skipulags- og
byggingarlaga og néanari skilgreiningu Skipulagsstofnunar. Einnig er honum
heimilt ad grenndarkynna byggingarleyfisumséknir i 6deiliskipulégdum hverfum
skv. 2. mgr. 23. gr. sému laga sbr. og 7. mgr. 43. gr. laganna nema pegar vinna
vid deiliskipulag er hafin. Skipulags- og byggingafulltrdi sendir slikar breytingar
4 deiliskipulagi til yfirferdar Skipulagsstofnunar eda visar peim til skipulags- og
byggingarrids ef veigamiklar athugasemdir eru gerdar vid par eftir
grenndarkynningu.

Ad fram eru reifud pau sjénarmid sem fram koma i athugasemdum adliggjandi I68arhafa. bad er mat
undirritads ad pau hafi ekki vid rok ad stydjast, og pvi er lagt til vid skipulags- og byggingarrad ad
erindi SSH vardandi nytingu l6dar verdi sampykkt.

Pormddur Sveinsson skipulagsfulltrui.




