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Hafnarfjordur, 15. mars 2022
2202571 OSV

Minnisblad starfsmanns skipulags
Vegna: 2202571-Vikingastreeti 2, umsékn um breytingu a deiliskipulag - Minnisblad

Umsognin vardar tillogu ad deiliskipulagsbreytingu vegna vidbyggingar vid Vikingahdtelid
Vikingastraeti 2.

A fundi skipulags- og byggingarads var skipulagsfulltria falid ad gera umsdgn um fyrirliggjandi
tillogu.

4.5. Sérskilmalar fyrir eldri byggd.

Eitt af markmidum deiliskipulagsins er ad vidhalda byggdamynstri svadisins,
virda byggingarlag peirra hisa sem fyrir eru 4 svedinu og studla ad pvi ad
nybyggingar og breytingar 4 eldri hisum falli vel ad umhverfi sinu, pvi
manngerda og nattirulega.
Akvadi pessarar greinar gilda fyrir 611 pegar byggd his 4 skipulagssvadinu.
Einnig er visad til skilmalatoflu i kafla 4.7. A deiliskipulagsuppdretti eru
syndir byggingarreitir fyrir vidbyggingar med takmorkudu umfangi. Sterd
vidbygginga og gerd skal meta i hverju tilviki fyrir sig. Almenn
hémarksvidmidun er b6 10% af pvi byggingarmagni sem fyrir er 4 16d.
Stazkkun htiss umfram pad er had sampykki skipulags-og umferdarnefndar.
Vid mat 4 pvi 4 hvern hétt haegt sé ad byggja vid his eda breyta, skipta
eftirfarandi atridi megin mali:

e Adlogun ad pvi hisi sem fyrir er.

e Adlogun ad yfirbragdi byggdar 4 vidkomandi svadi.

Nanar tiltekid skulu eftirfarandi skilyrdi uppfyllt:
Vidbyggingin/breytingin ma ekki i hlutfSllum/sterd, utliti eda gerd bera
grunngerd hissins ofurlidi.
Vidbyggingin/breytingin falli ad yfirbragdi hiss og efnisvali.
Vidbyggingin/breytingin hindri ekki utsyni, auki ekki skuggavarp, né skerdi
éedlilega Snnur umhverfisgadi ndgranna.
Vidbyggingin/breytingin skerdi ekki bilastadi 4 160

Ur greinargerd med deiliskipulagi midbaejar 2000

Afstodumynd sem fylgir umsdékn synir pakmynd vidbyggingar sem fyrirhugud er 4 reit peim sem
umsoéknin tekur til. Af henni ma sja ad ekki er tekid tillit til atrida sem greinargerd med deiliskipulagi
midbaejar kvedur & um, svo sem ad:
- viBbygging megi ekki i hlutfollum/ steerd, utliti eda gerd bera grunngerd hussins yfirlidi, en
tillagan synir byggingu sem ad storum hluta er tvofalt dypri en hételbyggingin sem byggja a
vid.
- Adlégun ad yfirbragdi byggdar & vidkomandi svaedi.

Hafnarfjardarbaer | Umhverfis- og skipulagssvid |Nordurhellu 2| 221 Hafnarfjordur | Simi 585 5500 | kt. 590169-7579 |www.hafnarfjordur.is



Af afst6dumynd ma sja ad vidbyggingin fellur illa ad smagerdu yfirbragdi byggdar i

nagrenninu ef fra er talid ipréttahdus.

umhverfisgaedi ndgranna.

Vidbyggingin / breytingin hindri ekki Gtsyni, auki ekki skuggavarp, né skerdi 6edlilega 6nnur

Synt er ad tillagan i peirri mynd sem hin er framsett skerdir geedi ibUa vié Sudurgbtu 24 par
sem umfang og haed fyrirhugadrar byggingar eykur skuggavarp a 16dinni.

Af gognunum er 6ljést hvort vidbygging er innan ndverandi byggingarreits, en virdist fara at fyrir
reitinn baedi til sudurs og til nord-austurs. Bent er a@ ad nudverandi byggingarreitur helgast af
nuverandi byggingu sem er einnar haedar med litlum pakhalla en ekki priggja haeda byggingu med

rispaki, sem nytir pann reit ad fullnustu upp allar haedir.
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Byggingariform

Med uppdrattum pessum er gert ra8 fyrir a8 rifa ndverandi
byzgingu sem hysir leikhas. [ framhaldi af pui 28 stekka
niverandi hétel viking um 50 herbergi & premur hafum
dsamt kjallara sem hysir pvottahds og tazknirymi. Gert er rad
fyrir a8 hdsi8 sé steinsteypt 4 hef8bundinn hatt. Blastaedum
verdur fjolgal um 10 4 168inni par sem lagdar verda af
innkeyrsluhurdir.
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alls : 2481 m*

LéBastaerf 2508 m*

Nytingarhiutfall: 4481,1/2508 = 1,78

Vikingastraeti 2 er innan reits 4 i gildandi deiliskipulag. | greinargerd med gildandi deiliskipulagi
kemur fram ad nytingarhlutfalli I68a innan reitsins sé (ad medaltali) 0.8, en tillagan gerir rad fyrir
nytingarhlutfalli upp & 1.78. Hér er pvi um mikla aukningu byggingarmagns ad raeda.
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Ur greinargerd med deiliskipulagi midbaejar 2000

Byggingarmagn og nytingarhlutfall.

BYGGINGARMAGN (GOLFFLATARMAL), NYTINGARHLUTFALL OG PETTLEIKI A

TAFLA |
REITUM | OKTOBER 2000
Reitur Flatarmal Flatarm4l I60a  Byggingarmagn  Nytingarhlutfall béﬂ_leil(i a
reits 2 reitum
m (goifflatarmal) l6da
it
Reitur 1 7,400 m* 2,738 m’ 4,543 m* 1,0 0,61
Reitur2 9,800 m? 2,083 m* 5,136 m’ 25 0,52
Reitur 3 34,977 m’ 11,537 m? 23,902 m’ 21 0,68
Reitur4 36,200 m* 16,344 m? 12,956 m* 0,8 0,36
Reitur 5 26,800 m’ 13,736 m’ 9,508 m* 07 0,35
Alls - 46,438 m*  56,045m°
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Hus Gaflaraleikhdssins sem tillagan gerir rad fyrir ad verdi rifid er byggt arid 1920 og fellur pvi undir
fridunarakvaedi. Eigendum ber pvi ad leita alits Minjastofnunar eins og 29. grein laga um
menningarminjar nr. 80, 29. juni 2012 kvedur a um.

VIIL. KAFLI
Verndun og vardveisla hiisa og mannvirkja.
29.gr.
Fridud mannvirki.
Ol huis og mannvirki sem eru 100 4ra eda eldri eru frigud.
Oheimilt er ad raska fridudum hisum og mannvirkjum, spilla peim eda breyta, rifa bau eda flytja 1ir stad nema med leyfi Minjastofnunar
Islands.
Minjastofnun [slands er heimilt ad afnema fridun sem byggist 4 aldursakvadum bessarar greinar.

29.grein laga um menningarminjar nr.80 29. juni 2012

Vikingastreeti 2
Fasteignanimer Merking Lysing Bygg.ar Birt stcerd
F2079479 010101 Leikhais 1920 761,5 m?

Ur skrdningu Fasteignaskrdr

Afstada skipulagsfulltrua til erindisins er pvi neikvaed eins og han liggur fyrir.
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