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Deiliskipulag Hamranes vestur, afangi A

Stadsetning reits, Hamranes vestur - afangi A

GREINARGERD
Reitur 6. A Hamranesi

Ashamrar 50

Greinargerd med deiliskipulagi

Skipulagssvaedi

Deiliskipulagi naer yfir reit 6. A sem er Ashamrar 50. Skipulagssvaedid afmarkast Gt & nzerliggjandi
gotu allt umlykjandi 16dina.

Adalskipulag

Ashamrar 50 reitur 6.A er 4 reit $34 { Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 asamt sidari
breytingum. Um er ad raeda sérstakt préunarsvaedi. Unnid hefur verid rammaskipulag fyrir sveedid.

Rammaskipulag
Rammaskipulagid leggur aherslu a eftirfarandi:

o Fjolbreitt busetuform og moguleika a atvinnustarfsemi i ibudabyggd.
¢ AQ byggja sig ad landslagi, nattdru og vedurfari

e AQ byggja moti gotumynd

¢ AQd draga ur umfangi og asynd bilastzeda

¢ AJ nota sjalfbaerar byggingaradferdir og blagraenar ofanvatnslausnir

L6din er sidasta 16din & préunarsvaedinu og verdur 16gd dhersla a ad na markmidum
rammaskipulagsins eins og kostur er i samrddi vid Utferslur sveitarfélagsins.

Markmid deiliskipulagsins

Skapa skal mest skjol fyrir ibudir og mynda rymi og eda svalir sélarmegin vid allar ibudir eins og
kostur er.

Atvinnurymi skulu vera adgengileg 6llum en rekstur peirra prifalegur og i gédu samraemi vid
ibudahverfid i heild. Oheimilt er ad vera med starfsemi sem veldur oprifnadi og havada en gera
skal rad fyrir méguleikum a kaffihisi eda 60ru sliku sem geett geeti hverfid lifi og styrkt mannlif
utanhuss a svaedinu.

Koma skal a8komu ad bilakjallara pannig fyrir ad hin verdi sem minnst aberandi og skerdi sem
minnst Gtirymi svaedisins.

Lysing a deiliskipulagi

Tillagan gerir rad fyrir fislbylishtsi med allt ad 40 ibudum & efri haedum. A jardhaed huss skal koma
fyrir atvinnustarfsemi, verslun, pjonustu eda annarri sérhaefdri starfsemi sem er i satt vid umhverfi
sitt og ibudir a efri haedum. Logd verdur ahersla 4 ad skapa utirymi sem nytast ibium hdssins sem
njota skjols og efla samneyti ibuanna.

Atvinnurymi, verslun og pjonusta skulu vera a jar6haed. Atvinnurymi eru adgengileg 6llum og skulu

uppfylla algilda hénnun ad 6llu leyti skv. 6. Kafla byggingarreglugerdar.

Bilakjallari er ad 6llu leyti nidurgrafinn med einni adkomu. Heimilt er ad hafa geymslur, innt6k og

L6d
L6din Ashamrar 50 er { midju préunarhverfi Hamranessvaedisins. Lodin er flét og eru adkomagétur
ad 16dinni 4 alla vegu. Ad framkvaemdum loknum vordur 6l 168in manngerd.

Landnotkun

Um er ad reeda préunarreit par sem 16dir eru almennt undir ibddir. Ldin Ashamrar 50 hefur pa
sérstodu ad par skal vera atvinnurymi, verslun eda pjénusta a jardhaed.

Vedurfar

Réda ma ur gégnum um vedurfar ad almennt séu vetur mildir en sumur svol. Hafgola ur
nord-vestri er algeng & godvidrisdogum.

Umbhverfisahrif

Gera skal grein fyrir umhverfisdhrifum skv. gr. 5.4.1. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Reitur 6A
Hamranesi er 163 i midju hverfinu og pvi varla haegt ad meta framkvaemdir a 16dinni sem réskun a
asynd né landslagi. Med deiliskipulagi Hamranessvaedisins er verid ad auka vid byggd & svaedinu og
um leid stydja vid pa byggd i sudur hluta baejarins sem fyrir er (Vollunum). bannig er verid ad
styrkja innvidi og grunnkerfi baejarhlutans og baeta hverfisbrag hans. Osnortin nattira er i nasta
nagrenni sem bydur upp a fjolbreytta moguleika til Gtivistar a svaedinu. Svaedid er i Gtjadri baejarins
og pvi mikils um vert ad almenningssamgéngur sem og hjéla- og gonguleid verdi godar. A petta
sérstaklega vid um tengingar vid skdla svaedisins og alla afpreyingu a svaedinu. Skipulagssvaedid er i
jadri groins nutimahrauns. Almennt fer svaedid ar pvi ad vera litt raskad i ad verda byggt sveedi.
Innan svaedisins er ekki grédur eda vistgerdir sem pykja sérstakar og ber ad vernda. Nutimahraun
nytur verndar skv. 61. gr. nattdruverndarlaga nr. 60/2013 en stér hluti Hafnarfjardarbaejar er a
nutimahrauni. Heildarahrif deiliskipulagsins eru talin 6veruleg en neikvaed a jardmyndanir sékum
nalaegdar vid nutimahraun, en hafa ber i huga ad reitur 6A er i midju sveaedisins og er lokaafangi
hverfisins sem parna ris. Samfélagsleg ahrif eru metin jakvaed.
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SKIPULAGSSKILMALAR

Lédarstaerd

Staerd 168ar er nd 2.795 m? en verdur 2.855,5 m? eftir deiliskipulagstillogu.

Nytingarhlutafall

Nytingarhlutfall |6dar skal vera ad hamarki 1,7 ad byggdum fermetrum ofanjardar. Telja skal
A-rymi.

Staerdir

Heildarstaerd huss ofanjardar skal vera ad hamarki 4751,5m?

ibudir & 2. til 5. haed skulu ad hamarki vera 3750m?

Jar6haed skal vera um 1000m?

Heimilt er ad nyta allan byggingarreit kjallara.

Fjoldi ibuda

Hamarksfjoldi ibida skal vera 40

Allar ibudir skulu vera a 2. - 5. had hussins. Allar ibudir skulu eiga adgang ad sameiginlegum

rymum s.s. gardi og mogulegum paksvélum sem heimilt er ad utfaera sem sameiginlegt gardrymi.
Einstaka umferdarleidir geta pé verid sameign sumra.

Heimilt er ad gera paksvalir fyrir einstaka ibudir sem sérafnotareiti enda sé sameiginlega paksvalir
adgengilegar 6llum ibadum.

Atvinnurymi
Gert er rad fyrir atvinnurekstri @ jardhaed hdssins. Midad er vid einhverskonar verslun eda
bjénustu eda sérhaefda pjonustu sem fellur vel ad umhverfinu.

Kv6d um uppbrot

Engin veggflotur skal vera lengri en 8-10 metrar, an uppbrots i formi inn- og/eda Utskota, efnis
eda litabreytinga. Uppbrotin geta tekid til einnar eda fleiri haeda huss en duppbrotinn veggflotur
skal aldrei vera heerri en prjar hadir.

Bilastaedi

Gera skal rad fyrir 0,4 gestastaedum 4 168 fyrir hverja ib(d. Heimilt er ad hafa prju peirra sem
skilgreind staedi fyrir deilibila og skulu pau pa utbuin tengingu fyrir hledslust6d. Skaffa skal eitt
staedi fyrir hverja 50m? atvinnuhlsnaedis en ad hamarki 20 staedi. Fjogur peirra steda skulu
Utbuinn tengingu fyrir hledslustodvar. Hledslusteedi skulu einnig vera heimil fyrir gesti ibda til
hledslu.

Bilgeymsla - kjallari

Bilgeymsla skal vera i kjallara hussins. Mida skal vid eitt staedi & hverja ibud undir 80m? (nettd rymi
ibudar ofan jardar). Fyrir hverja ibud sem er steerri skal mida vid 2 steedi.

Hver ibud skal eiga eitt staedi i bilakjallara sem er med 16 ampera tengil fyrir hledslu.

Heimilt er ad koma fyrir geymslum ibuda og sameiginlegum taeknirymum i kjallara.

Adkoma ad bilageymslu

Midad er vid ad adkoma ad bilageymslu su Ur nord - austur horni hussins og fellur rampi undir
husid sjalft. Stadsetning adkomu ad bilageymslu er leidbeinandi og skal hin endanlega stadsett i
adaluppdrattum. Stadsetning bilageymslu ma ekki ryra dnnur dkvaedi né gedi verkefnisins.
Adgengi algild honnun

Fara skal eftir kréfum 6. Kafla byggingarreglugerdar um algilda honnun.

Reidhjol

Sameiginleg hjolageymsla skal vera 4 jardhaed hussins. Koma skal fyrir i pad minnsta ein hjéli a
hverja ibid. Rada ma hjolum 4 veggi eda notast vid adrar pekktar lausnir til ad nyta hjélageymslu.
Sorpgeymslur og sorpflokkun

Gert er rad djupgamum vid nordvestur horn huss. Gera parf rad fyrir svaedi sem er allt ad 4x15
metrar. Sorpi fra atvinnurymum sem ekki flokkast sem heimilissorp skal komid fyrir innandyra.
Fragangur 16da

Ganga skal fra 168 pannig ad iblar hafi gardrymi til afnota sem ekki er notad fyrir atvinnurymi.
Heimilt er ad hafa hluta af gardrymi fyrir ibUdir @ paksvolum sem eru adgengilegar 6llum ibdum
hussins. GarQsvaedi fyrir ibla sé ekki minna en 40% af Utisvaedi l60ar.

Utisvaedi fyrir sérnotareiti atvinnuryma sé ekki minna en en 30% af tisvaedi l63ar
Sérafnotareitir

Heimilt er ad skilgreina sérafnotareiti framan vid atvinnurymi. bar vaeri t.d. heimilt ad hafa bord
fyrir kaffihds eda adra élika notkun sem er 6llum ibdum til heilla. Ekki er heimilt ad nota
sérafnotareiti undir starfsemi sem ryrir svaedid til ibuda.

Hljodvist

Ekki er ad sja ad sérstakar radstafanir purfi ad gera vegna hljédvistar. Fyrir liggur hljédvistarskyrsla
frd Mannviti sem studst verdur vid i hdnnun hussins.

Lagnir og veitur

Husid tengist dreifikerfi baejarins. Kvadir um lagnir og dreifikerfi koma fram 4 meli- og
haedarblodum.
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SKYRINGAR:

r— — —

Lodarmork

Mork skipulagssveedis

Lodarmork

Byggingarreitur

Byggingarreitur inndregin 1.haed

Byggingarreitur bilakjallari

Gotur

Innkeyrsla nidur i bilakjallara
Bilastaedi

Djupgamar

Kvod um gonguleid

Kvod um dreifistod
Deiliskipulagsreitur

Steerd 166a

Leiksvaedi

Utisvaedi fyrir veitingar og pjénustu

471 m

armork

Skipulagsmork

17,0

Snid d-d, mkv. 1:500
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Deiliskipulag petta sem fengid hefur meéferd i samraemi vid

akveedi 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

i skipulags- og byggingarradi

pann 2022
Skipulagsfulltrui

og sampykkt i baejarstjorn  pann 2022
Tillagan var auglyst fra 2022
med athugasemdafresti til 2022

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i

B-deild Stjornartidinda pann 2022.

16.11.2022 Koti leidréttur i bilakjallara, var 28,6 m en verdur 27,1 m.

e
Hafnarfjorour

Deiliskipulagstillaga Hamranes
Reitur 6A (Ashamar 50)
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