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Urskurdarnefnd
umbhverfis- og audlindamdla

Arid 2015, fimmtudaginn 24. september, kom urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
saman til fundar i husn®di nefndarinnar ad Skuggasundi 3, Reykjavik. Mattir voru Omar
Stefansson yfirlogfraedingur, Asgeir Magnisson démstjéri og borsteinn borsteinsson
byggingarverkfraedingur.

Fyrir var tekio mal nr. 77/2010, kaera a akvoroun bzjarstjornar Hafnarfjaroar fra 10.
november 2010 um ad sampykkja tillogu ad breytingu a deiliskipulagi Hoérouvalla/-
Reykdalsreits i Hafnarfiroi.

I malinu er nii kvedinn upp svofelldur

urskurour:

Med bréfi til urskurdarnefndar skipulags- og byggingarmala, dags. 9. desember 2010, er barst
nefndinni 10. s.m., keerir Kéri Holmar Ragnarsson hdl., fh. Gudmundar Kr. Adalsteinssonar,
Ljosatrdd 4, Hafnarfirdi, pa akvoroun beejarstjornar Hafnarfjardar fra 10. névember 2010 ad
sampykkja tilldgu ad breytingu 4 deiliskipulagi Horduvalla/Reykdalsreits i Hafnarfirdi. Er
pess krafist ad akvordunin verdi felld ar gildi og ad bajaryfirvéldum verdi gert ad taka tillit til
peirra athugasemda sem kearandi hefur sett fram.

Tekur urskurdammefnd umhverfis- og audlindaméla malid na til urskurdar 4 grundvelli
dkvaedis til bradabirgda II i logum nr. 130/2011 um vurskurdarnefnd umbhverfis- og
audlindamala, sbr. breytingu 4 peim 16gum nr. 139/2014.

Gogn malsins barust fra HafnarfjarOarba 25. jantiar 2011.

Malavextir: A fundi skipulags- og byggingarrads Hafnharfjardarbeejar hinn 24. mars 2009 var
sampykkt ad auglysa tillogu ad breytingu 4 deiliskipulagi Horduvalla/Reykdalsreits vegna
stadsetningar 4 168 fyrir deelust6d og byggingarreits vidbyggingar vid Ljosatrod 2 skv. 1. mgr.
26. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997. Var afgreidslan stadfest i bejarstjorn hinn
31. mars 2009. Tillagan var auglyst frd 4. mai 2009 til 2. juni s.4. og var frestur til ad skila inn
athugasemdum veittur til 16. s.m. Vegna tafa a4 urvinnslu malsins sampykkti skipulags- og
byggingarrad a fundi sinum 3. agast 2010 ad tillagan yrdi auglyst ad nyju.
Deiliskipulagsbreytingin var auglyst 13. september s.4. Var hin til synis til 11. oktéber s.4. og
frestur til ad skila inn athugasemdum veittur til 25. s.m. Athugasemdir barust fra karanda og
var peim svarad i umsogn skipulags- og byggingarsvids baejarins, dags. 1. névember 2010.

A fundi skipulags- og byggingarrads 2. névember 2010 var malid tekid fyrir ad nyju og
tillagan afgreidd med svohljédandi bokun: ,,Skipulags- og byggingarrad tekur undir svar
skipulags- og byggingarsvids, sampykkir skipulagid og ad afgreidslu verdi lokid { samremi
vid 26. grein skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997. Skipulags- og byggingarrdd gerir
eftirfarandi tillogu til bajarstjornar: ,,Bagjarstjorn Hafnarfjardar sampykkir tillogu ad



breytingu 4 deiliskipulagi fyrir svadi vid Ljosatr60 dags. 15.01.2009 og ad afgreidslu verdi
lokid 1 samremi vid 26. grein skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997“. Bejarstjorn
sampykkti tilloguna a4 fundi hinn 10. névember 2010 og var auglysing um gildistoku
deiliskipulagsbreytingarinnar birt i B-deild Stjornartidinda 15. mars 2011.

Deiliskipulagsbreytingin tekur til svadis vid Ljosatr6d sem afmarkast af Lakjargotu,
Reykjanesbraut og Leknum, en deiliskipulagi pessa svaedis var frestad pegar deiliskipulag
Horduvalla/Reykdalsreits var sampykkt arid 2001. Med umraeddri deiliskipulagsbreytingu var
svaedid pvi deiliskipulagt i fyrsta sinn.

Malsrok keeranda: Af halfu karanda er visad til pess a0 hin karda deiliskipulagsbreyting
brjoti 1 baga vid eignarrétt hans og valdi honum hugsanlegu tjoni og spjollum. L6d hans,
Ljo6satrod 4, sé afmorkud minni en hiin tti ad vera i skipulagstillogunni. L6din sé ad stofni til
erfdafestul6d samkvaemt erfoafestusamningi, dags. 28. desember 1933, og hafi verid hluti af
landi Verksmidju Reykdals, en landid hafi verid selt Hafnarfjardarba 4rid 2000. | erfdafestu-
samningnum sé 168in afmérkud og tilgreind med flatarmalid 1.250 m? og sé hun merkt inn &
deiliskipulagsuppdrattinn med sama hatti nu. Eftir ad erfdafestusamningurinn hafi verid
gerdur hafi 160armork Reykholts, na Ljdésatradar 4, hins vegar breyst og 10din stakkad a
grundvelli samkomulags vid paverandi eigendur landsins og/eda hefdar. Talid sé liklegt ad
fljotlega eftir ad erfdafestusamningurinn hafi verid gerdur hafi ordid ad samkomulagi milli
eigenda Reykholts og eigenda Reykdalslandsins ad land Reykholts n®di allt nidur ad lak.
Skriflegir gerningar um slikt samkomulag finnist ekki en framkvamdin tali sinu mali.
Johannes Reykdal, leigusali samkveemt erfdafestusamningnum, hafi alitid ad 168armork
Reykholts veeru med peim heetti sem karandi haldi fram og sé par visad til uppdrattar sem
Johannes hafi undirritad hinn 25. 4gast 1967, sem Hafnarfjardarbae hafi matt vera kunnugt
um, enda hafi verid til hans visad i afsali vegna kaupa bajarins a spildu ur 168 [shuss
Reykdals. Einnig sé visad til teikningar bajarverkfreedings Hafnarfjardar af 100 Reykdals-
verksmidju fra pvi i jantiar 1988.

Eigendur Ljosatradar 4 hafi i 75 ar farid ad Ollu leyti med eignarhald og nytingu 4 staerra
svadi en erfdafestusamningurinn hafi gert rad fyrir, eda alls 1.877 m?, 4n athugasemda fra
eigendum Reykdalsverksmidjunnar. bvi til studnings s€¢ medal annars visad til girdingar sem
komid hafi verid fyrir i tid0 fyrri eigenda og sjaist a teikningu sem stafi fra Gardahreppi. ba
hafi landfredilegar adstedur atid radid l6damorkum & svadinu en mikill hedarmunur sé
medfram sudur- og nordurmdrkum loédarinnar, eins og kaerandi telji peim rétt lyst. Stallur a4
sudurmdrkum hennar s¢ ad 6llum likindum manngerdur og hadarmunurinn sé hatt i tveir
metrar. Eigendur landsins hafi dvallt nytt allt sva&did, m.a. til reektunar og dyrahalds, en
ummerki um raktun utan lodamarka samkvaemt deiliskipulagsuppdrettinum sjaist vel.
Skilyrdi hefdar séu uppfyllt og keerandi og forverar hans hafi 6dlast eignarrétt 4 landi allt
nidur ad lek, eda a.m.k. afnotarétt med somu skilyrdum og komi fram i erfOafestu-
samningnum.

Samkvamt skipulagstillogunni eigi skur a 100 karanda ad vikja en pad sé badi heimildarlaust
og outskyrt af halfu sveitarfélagsins. Skurinn hafi stadid athugasemdalaust 4 168inni fra arinu
1997 og sé pvi hardlega motmelt ad hann eigi ad vikja. Einnig s¢ staekkun byggingarreits
vegna fyrirhugadrar vidbyggingar 4 168 Ljosatradar 2 métmeelt en gert sé rad fyrir gridarlegri
stekkun 4 mannvirkjum 1 att ad 160 karanda, sem ohjdkvamilega muni hafa 1 f6r med sér
aukid areiti, opeegindi og umferd vegna starfseminnar i husinu. L60 keeranda standi a



einstékum stad, fjarri 68rum ibudarhtisum, og verdmeti hennar taki mid af peirri sérstoou.
Fyrirhugud vidbygging ni inn fyrir 160armork Ljosatradar 4, eins og kerandi telji pau rétt
afmorkud. Auk pess muni svo hd bygging sem fyrirhugud sé varpa algerum skugga 4 160
Ljosatradar 4. P4 virdist Hafnarfjardarbaer pegar hafa tekid afstodu til vidbyggingarinnar med
l6darleigusamningi um Ljésatr6d 2 fra arinu 2004, par sem gert hafi verid rad fyrir henni.
Sveitarfélaginu sé oheimilt ad gera samning sem brjoti 1 baga vid gildandi skipulag og telja
verdi ner dmogulegt ad mal betta fai faglega medferd af pess halfu vid pessar adstadur.

P4 s¢ motmelt fyrirhugadri byggingu delustodvar 6rskammt fra ibudarhisi keranda en slikt
mannvirki eigi illa heima svo nalagt ibudarbyggd. Starfseminni fylgi veruleg og vidvarandi
Opzgindi fyrir nagranna vegna mogulegrar havadamengunar, sjonmengunar og hettu a
slysum og tjoni, en deiliskipulagstillagan geri ekki rad fyrir sérstékum vidbuinadi vegna
slikrar heettu. I adalskipulagi Hafnarfjardarbajar sé¢ svadid skilgreint sem verslunar- og
pjonustusvaedi og ekki komi fram ad buast megi vid veitumannvirkjum a slikum svaedum.
Deiliskipulagstillagan sé i andstodu vid skilmala adalskipulags hvad landnotkun vardi. P4
njoti deiliskipulagsreiturinn hverfisverndar samkvamt adalskipulagi. Par segi m.a. ad i
hverfisverndinni felist ad vistkerfi leekjarins, fuglalif, ativistarmoguleikar og menningarminjar
skuli njéta forgangs midad vid hagsmuni annarrar landnotkunar. Vid allar framkvemdir innan
hverfisverndar skuli leitast vid ad vidhalda og styrkja pad patti sem hverfisverndin néi til.
bessir skilmalar adalskipulagsins hafi ekki verid virtir vid gerd skipulagstillogunnar og eigi
pad bzdi vid um dalustddina og adrar vidbyggingar.

Verdi ekki fallist 4 ogildingu & dkvordun um sampykkt deiliskipulagstillogunnar sé pess
krafist ad beajaryfirvold girdi af pau mannvirki sem deiliskipulagstillagan geri rad fyrir ad
reist verdi & svaedinu til pess ad draga Ur ahrifum breytinganna. P4 er itrekud krafa um ad
tillogunni verdi breytt pannig ad heimilud verdi bygging tveggja nyrra ibadarhusa a 160
Ljosatradar 4 og tvennra veggsvala a 2. haed hussins 4 peirri 160.

AJd lokum telur kaerandi ad krofur skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 og skipulags-
reglugerdar nr. 400/1998 um form deiliskipulags hafi ekki verid uppfylltar vid malsmedferd
deiliskipulagstillogunnar. Ekki verdi séd ad gerd hafi verid baja- og hiisakénnun, sbr. 3. mgr.
gr. 3.1.4 1 skipulagsreglugerd, og ekki sé gerd grein fyrir trjagrdodri, sbr. 3. mgr. gr. 4.5.2 1
nefndri reglugerd. Visad sé til 64. gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998 um bilastadi, en
fjoldi bilasteeda samkveaemt deiliskipulagstillogunni sé ekki rokstuddur eda vikid ad honum i
greinargerd med tillogunni. Engar upplysingar séu veittar um umfang starfsemi i htsinu vid
Ljosatrod 2 og pvi sé nar démdgulegt ad meta hvort fyrirhugadur fjoldi bilasteda teljist
nagilegur. Engin grein sé gerd fyrir pvi hvort skilyrdum 75. gr. byggingarreglugerdar um
lagmarksfjarleegd milli husa sé fullnegt, hvad vardi fjarlegd milli ibidarhiss keranda og
deluhuss Orkuveitu Reykjavikur. ba komi ekkert fram um sterd vidbyggingar vid Ljosatrod
2, en adeins sé tilgreint leyfilegt nytingarhlutfall. Deiliskipulagstillagan i heild sé svo
onakvam ad erfitt sé fyrir p4 sem hagsmuna eigi ad gata ad atta sig & dhrifum hennar. Einnig
séu gerdar athugasemdir vid umsogn skipulags- og byggingarsvids Hafnarfjardar um athuga-
semdir keranda vid deiliskipulagstilldguna og sérstaklega visad til malsmedferdar vardandi
athugasemdir karanda vegna deelustodvar. I umsdgninni komi fram ad deelustodin verdi
Opxgilega nalagt ibudarhusi keranda og ad ekkert land sé eftir til slikra framkveemda. bvi
skyldi ®tla ad ekki hafi matt sampykkja fyrirliggjandi tillogu til breytinga 4 deiliskipulaginu
en pad hafi pd verid gert. Slik vinnubrogd samreemist ekki stjornsyslulégum nr. 37/1993.
Sérstaklega sé visad til rannsoknarreglu 10. gr. laganna og medalhofsreglu 12. gr. peirra.



Malsrok Hafnarfjardarbzejar: [ greinargerd Hafnarfjardarbajar kemur fram ad astada pess
ad upphaflega hafi verid radist i par breytingar a deiliskipulagi sem um sé deilt i malinu hafi
verid su ad Orkuveita Reykjavikur hafi 6skad eftir pvi { desember 2008 ad setja upp dalustéod
4 pessum stad til pess ad halda uppi nagilegum prystingi 4 heitu vatni 4 nyjum ibidarsvadum
i benum. bessi stadsetning hafi verid alitin langbesti kosturinn med tilliti til pess svadis sem
Orkuveitan gati pjonad. Sveedid sé skilgreint sem verslunar- og pjonustusveedi i adalskipulagi
Hafnarfjardar. Samkvamt upplysingum fra Orkuveitu Reykjavikur sé engin hljéomengun fra
deelust6dinni og ekki sé rétt ad fyrirhugud deelustdod sé€ 4 hverfisverndudu svaedi.

Samkvamt pinglystum lédarsamningi fra 1933 og lodarbladi fra 2004 sé 160 kaeranda ad
Lj6satrod 4 1.250 m” ad flatarmali og 4 peim upplysingum sé deiliskipulagstillagan byggd.
Einnig sé visad til pinglysts 16darleigusamnings fra 2004 um 160 til byggingar félagsheimilis
ad Ljosatrod 2, sem syni hvernig mannvirkjum 4 peirri 160 skuli hattad. bar sem Ljosatr6d 4
s¢ & verslunar- og pjonustusvaedi sé¢ pad ekki vilji sveitarfélagsins ad leyfa par aukna
ibudarbyggd, eins og kerandi hafi dskad eftir. ba sé skurinn, sem standi 4 160inni Ljosatr6d 4,
ekki skradur hja Pjodskra fslands og ekkert byggingarleyfi sé fyrir honum. Eigi hann ad
standa afram purfi ad sxkja sérstaklega um pad.

Nidurstada: I mali pessu er deilt um pa akvordun bejarstjiornar Hafnarfjardar fra 10.
névember 2010 ad sampykkja tillogu ad breytingu a deiliskipulagi fyrir Horduvelli/-
Reykdalsreit. Akvordun bajarstjornar var tekin i gildistid skipulags- og byggingarlaga nr.
73/1997, en auglysing um gildistoku deiliskipulagsbreytingarinnar var birt hinn 15. mars
2011. Hinn 1. januar 2011 téku gildi skipulagslég nr. 123/2010 en i pagildandi 3. mgr. 42. gr.
peirra sagdi: ,Birta skal auglysingu um gildistoku deiliskipulags i B-deild Stjornartidinda
innan priggja manada fra endanlegri afgreidslu sveitarstjornar a tillogunni. Hafi slik auglysing
ekki verid birt innan pess frests telst tillagan 6gild og fer um hana i samraemi vid 41. gr.
Fyrirliggjandi gogn bera med sér ad Hafnarfjardarbaer hafi metid pad svo ad hin kaerda
deiliskipulagsbreyting vaeri 6gild samkvaemt nefndri 3. mgr. 42. gr. skipulagslaga par sem
riflega fjorir manudir lidu frd endanlegri afgreidslu beejarstjornar og par til auglysing um
gildistoku deiliskipulagsbreytingarinnar var birt i B-deild Stjornartidinda.

Var ny tillaga ad breytingu deiliskipulags Horduvalla/Reykdalsreits, samhljoda hinni fyrri,
16g0 fram og sampykkti skipulags- og byggingarrad Hafnarfjardar 4 fundi sinum hinn 5.
febriiar 2013 ad su tillaga yrdi auglyst ad nyju, skv. 41. gr. skipulagslaga. Sampykkti baejar-
stjorn Hafnarfjardar pa afgreidslu hinn 13. s.m. Tillagan var auglyst fra 25. februar til 12. april
2013. Engar athugasemdir barust og sampykkti skipulags- og byggingarrad Hafnarfjardar
deiliskipulagsbreytinguna hinn 30. april 2013 og ad malinu yrdi lokid i samremi vid 41. gr.
skipulagslaga. Ték skipulagsbreytingin gildi 5. jini 2013 med birtingu auglysingar i B-deild
Stjornartidinda og hefur su skipulagsakvérdun ekki verid borin undir Urskurdamefndina.

Hvad sem lidur 16gmeeti hinnar keerdu akvordunar liggur fyrir ad ny dkvordun um umdeilda
deiliskipulagsbreytingu tok gildi 5. juni 2013 og gildir hin fyrir umrett svadi. Hefur hin
kerda akvordun af framangreindum astedum ekki réttarverkan ad 16gum eftir gildistoku
hinnar yngri akvordunar. A keerandi af peim s6kum ekki lengur 16gvarda hagsmuni af pvi ad
fa skorid ur um gildi hennar enda staedi hin nyja skipulagsédkvordun 6hoggud allt ad einu.
Verdur mali pessu pvi visad fra arskurdarnefndinni med hlidsjon af pagildandi 5. mgr. 8. gr.



skipulags- og byggingalaga nr. 73/1997 og 5. mgr. 52. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, sbr. na
3. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Uppkvadning trskurdar 1 mali pessu hefur dregist verulega sékum mikils fj6lda mala sem
skotid hefur verid Grskurdarnefndarinnar.

Urskurdarord:

Kerumali pessu er visad fra Grskurdarnefndinni.
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