Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindaméla

Arid 2015, midvikudaginn 23. desember, kom urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
saman til fundar { husnadi nefndarinnar ad Skuggasundi 3, Reykjavik. Matt voru Nanna
Magnadéttir forstddumadur, Omar Stefansson varaformadur og borsteinn Porsteinsson
byggingarverkfraedingur.

Fyrir var tekio mal nr. 56/2014, kaera 4 akvordun bajarstjérnar Hafnarfjardar fra 16.
april 2014 um ad sambpykkja breytingu a deiliskipulagi fyrir Velli 6. Afanga —
Hnodravelli 52-54-56-58.

I mélinu er nt kvedinn upp svofelldur

urskurour:

Med bréfi til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 24. juni 2014, sem barst
nefndinni 30. s.m., kaera eigendur og ibuar ad Hnodravollum 7, 32, 34, 36, 40, 42, 44, 46, 48
og 50, Hafnarfirdi, pa akvordun Hafnarfjardarbacjar fra 16. april 2014 ad breyta deiliskipulagi
Hnodravalla 52, 54, 56 og 58.

Gera karendur pa krofu ad hin kerda dkvordun verdi felld ar gildi. Jafnframt var gerd krafa
um timabundna st6dvun framkvaemda med visan til 5. gr. laga nr. 130/2011, en beirri krofu
var hafnad med urskurdi nefndarinnar, uppkvednum 20. agast 2014.

Malavextir: Hinn 11. desember 2013 sotti 16darhafi Hnodravalla 52, 54, 56 og 58 um
breytingu 4 deiliskipulagi. Folust umséttar breytingar { pvi ad sameina 16dir og fjolga
radhusaibidum r fjérum i sj6. Hinn 22. januar 2014 skiladi 16darhafi inn uppdratti og var
breytingartillagan grenndarkynnt i kj6lfarid. Athugasemdir barust, m.a. fra karendum, og var
fjallad um par og umsoétta deiliskipulagsbreytingu 4 afgreidslufundi skipulags- og
byggingarfulltraa 26. febriar s.4. Var athugasemdum svarad med bréfi, dags. 13. mars s.4.
Breytingartillagan var sidan tekin fyrir 4 fundi skipulags- og byggingarrads 8. april s.4. og hun
sampykkt. Var bokad ad radid gerdi svor skipulags- og byggingarsvids vid athugasemdum ad
sinum og ad ekki veri talid ad umraedd breyting myndi hafa i for med sér verulega aukid
umferdaralag 4 hverfid umfram pad sem gert veeri rad fyrir i gildandi deiliskipulagi. Gert veri
rad fyrir tveimur bilasteedum fyrir hverja ibud. Smarri en fleiri ibudir varu auk pess i dgatu
samraemi vid almenna bréun 4 byggingamarkadi og svaradi porf fyrir minni ibudir i nyjum
hverfum, 4n pess ad byggingarmagn veeri aukid. P4 veru nyleg fordemi um samsvarandi
afgreidslu erinda i hverfinu. Bejarstjorn Hafnarfjardar sampykkti tilldguna 4 fundi sinum 16.
april 2014 og tok skipulagsbreytingin gildi med auglysingu i B-deild Stjornartidinda 2. jini s.
a.

Malsrok karenda: Kerendur visa til pess ad peir séu eigendur nerliggjandi 168a. Hin karda
skipulagsbreyting hafi { for med sér aukid umferdaralag og bilastedavanda par sem bilasteda-
hlutfall minnki vid fjélgun ibuda. Enn fremur valdi annmarkar 4 teikningum pvi ad ekki faist
séd hvort byggingarmagn minnki eda aukist og hvort byggingarreitur sé jafn stér og adur.
Rokstudning vanti fyrir pvi ad minnkun og fjélgun ibtda sé i samrami vid almenna proun 4



byggingarmarkadi. Karendur hafi fjarfest i fasteignum & pessu svedi 4 peim forsendum ad
stefnt yrdi ad faerri ibdum og sterri iverustodum. S¢€ pvi um forsendubrest ad reeda. Ad auki
hafi verid brotid gegn jafnraedisreglu stjornsysluréttar par sem adeins talsmanni l6darhafa hafi
verid gefid tackiferi til ad koma ad sjonarmidum sinum a fundi skipulags- og byggingarrads 8.
april 2014.

Malsrok Hafnarfjardarbzejar: Af halfu beejarins er visad til pess ad hapid sé ad tala um
mikla umferdaraukningu. Gera megi rad fyrir ad faerri einstaklingar muni bua i minni ibGdum
heldur en 1 peim sterri. Sampykktur uppdrattur geri rad fyrir tveimur bilastaedum fyrir hverja
ibud. A uppdretti sé adeins greint fré peim breytingum sem gerdar séu 4 gildandi skipulagi
eins og venja sé en annad haldist obreytt. I texta 4 uppdrettinum komi fram ad
byggingarreitur muni ekki stazkka en faerast fjaer gétu. Hvorki umfang huss né hed pess muni
aukast. Sé 4réttad a0 fundir skipulags- og byggingarrads séu lokadir. Umsakjendur séu
kalladir 4 fund i undantekningartilvikum pegar afla purfi frekari upplysinga sem vardi
afgreidslu malsins. Skipulags- og byggingarrad hafi fengid fulltria umsaekjanda a sinn fund til
ad gera nanari grein fyrir fyriretlunum sinum 48ur en endanleg afstada hafi verid tekin til
erindisins. Athugasemdir karenda hafi hins vegar legid fyrir og engin asteda verid til ad kalla
pa 4 fund vegna peirra. Med visan til pessa sé pvi hafnad ad ekki hafi verid gett
andmelaréttar kaerenda.

Athugasemdir lédarhafa: Lodarhafi visar til pess ad malsmedferd hafi verid i fullkomnu
samrami vid dkvadi skipulagslaga. Itarlega hafi verid farid yfir athugasemdir kerenda og
komist ad peirri nidurstodu ad peer gefu ekki tilefni til ad synja erindi 160arhafa. Uppdretti
hafi verid breytt og sé na gert rad fyrir fleiri bilastedum en adur. bvi standist rok keerenda um
fekkun bilasteda ekki. Sé & pad bent ad karendur geti ekki gert tilkall til pess ad engar
breytingar séu gerdar a nerliggjandi 160um. bvi sé hafnad ad jafnradisregla stjornsysluréttar
hafi verid brotin. Umsokn 160arhafa hafi verid til medferdar og kaerendum gefinn kostur 4 ad
koma & framfaeri athugasemdum vid pa umsokn. Ekki sé gert rad fyrir frekari abkomu beirra
sem skili inn athugasemdum, sbr. 2. mgr. 44. gr. skipulagslaga.

Nidurstada: Hin umdeilda deiliskipulagsbreyting tekur til 168a a deiliskipulagssvaedi Valla, 6.
afanga. { breytingunni felst ad 16dirnar ad Hnodravllum 52, 54, 56 og 58, par sem heimilt var
ad byggja fjogurra ibuda radhus af gerdinni R3 hvert med sinu husnumeri, eru sameinadar i
eina 100 med sj6 {buda radhusi. Byggingarreit er breytt og hann ferdur til 4 168inni en
reiturinn er ekki steekkadur. Nytingarhlutfall er 6breytt og midast vid fullnyttan byggingarreit.
I stad atta bilasteda 4 168 og fjogurra innbyggdra bilgeymsla verda ni 14 bilastaedi 4 168.

[ Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 er umrztt skipulagssvaedi merkt ibudarsveedi, IB8.
greinargerd adalskipulagsins segir i kafla 2.2.1 Ibudarbyggd, Nybyggingarsvedi:
., Nybyggingahverfi 4 skipulagstimabilinu eru Skardshlid, Asland 4, 5 og midsvadi, Vatnshlid
og Hamranes 1. Pessi nybyggingarsvedi mynda dsamt V6llum nyjan beejarhluta { Hafnarfirdi
sunnan Reykjanesbrautar. [...] Gert er rad fyrir ad péttleiki byggdarinnar verdi: sérbyli og
blondud byggd (einbyli, parhis radhus) 20 ibudir 4 hvern ha lands, fjolbyli 45 ibadir 4 hvern
ha lands.” P4 kemur fram i kafla 1.3.1. um markmid byggdar ad tryggja skuli fjolbreytt
frambod husagerda i nyjum hverfum og ad par séu avallt til uthlutunar helstu gerdir husa,
badi sérbyli og fj6lbyli, med hlidsjon af eftirspurn eftir hverri hiisagerd 4 hverjum tima. Fer
hin kaerda deiliskipulagsbreyting ekki i baga vid greinda stefnu og markmid adalskipulagsins,
sbr. 3. mgr. 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, og er askilnadi 7. mgr. 12. gr. laganna um
innbyrdis samraemi gildandi skipulagsastlana jafnframt fullneegt.



Deiliskipulagsbreytingin var grenndarkynnt med visan til 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga, sem
heimilar ad grenndarkynna 6verulegar breytingar 4 sampykktu deiliskipulagi, en med visan til
bess sem ad framan greinir um edli breytingarinnar verdur hin ad teljast dveruleg i skilningi
akvaedisins. Attu karendur pess kost ad koma & framfeeri athugasemdum sinum vegna
breytingarinnar og ad lokinni grenndarkynningu var tekin afstada til athugasemda keerenda og
beim svarad. Verdur pvi ekki fallist 4 ad ekki hafi verid gett andmeelaréttar kaerenda pd ad
fulltrai 160arhafa hafi maett &4 fund skipulags- og byggingarads til upplysingagjafar vegna
akvedinna atrida. Skipulags- og byggingarrad fjalladi um tilldguna 4 fundi sinum 8. april 2014
og visadi henni til bajarstjornar, sem sampykkti hana 4 fundi 16. s.m. Sampykkt tillaga var
send Skipulagsstofnun til 16gbodinnar afgreidslu og auglysing um gildistoku hennar birt i B-
deild Stjornartidinda 2. juni 2014. Var malsmedferd tilldgunnar pvi i samraemi vid
skipulagslog.

Sveitarstjornir fara med skipulagsvald i sinu umdemi og annast gerd deiliskipulags og
breytingar 4 pvi, sbr. 3. mgr. 3. gr. og 1. mgr. 38. gr. skipulagslaga. Vid téku skipulags-
dkvardana ber m.a. ad taka mid af pvi markmidi c-lidar 1. mgr. 1. gr. laganna ad tryggt sé ad
réttur einstaklinga og l16gadila verdi ekki fyrir bord borinn pott hagsmunir heildarinnar séu
hafdir ad leidarljosi. bott radhusaibudum fjolgi ur fjorum i sjo 4 vidkomandi 168 med
umraeddri deiliskipulagsbreytingu verdur ekki talid ad su breyting geti ad marki raskad
grenndarhagsmunum kerenda, svo sem vegna aukinnar umferdar eda annars 6nxdis, pegar
litid er til pess ad nytingarhlutfall 16darinnar er 6breytt fra eldra skipulagi.

A0 0llu framangreindu virtu pykir hin kaerda deiliskipulagsakvordun ekki haldin peim form-
eda efnisannmdérkum sem leitt geti til ogildingar hennar. Verdur krifu keerenda par um pvi
hafnad.

Urskurdarord:

Hafnad er krofu kerenda um 6gildingu 4 akvordun beejarstjornar Hafnarfjardar fra 16. april
2014 um ad sampykkja breytingu 4 deiliskipulagi fyrir Velli 6. afanga — Hnodravelli 52-54-
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