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1:2000 GILDANDI DEILISKIPULAG SAMPYKKT 19.02.2008

FYRIR BREYTINGU

Gildandi deiliskipulag var sampykkt i skipulags- og byggingarradi 19.02.2008. Gert var rad fyrir
grodurhusi til reektunar med sélustarfsemi og trésmidaverkstaedi. Reiknad er med innkeyrslu fra
Lyngbardi. Mesta haed paks matti pa vera 7 metrar yfir golfkéta haedar. Mon medfram
Reykjanesbraut atti ad vera hluti af uppfyllingu svaedisins samkvaemt skipulagi.

1:2000 BREYTT DEILISKIPULAG

EFTIR BREYTINGU

GREINARGERD TILLAGAN OG SERSKILMALAR

Um er ad raeda breytingu a deiliskipulagi fyrir Porlakstun par sem gert er rad fyrir ibudabyggd med 47 ibudum a
47 168um, par af 45 nyjum ibudarhidsalédum og einni 168 fyrir ndverandi hus vid Lyngbard 18, par mega vera 2
ibudir. Ein 166 er veituld.

1. Deiliskipulagstillagan

Markmid deiliskipulagsins er ad skapa adladandi og sjalfbeert ibudarsveedi par sem byggdin fellur vel ad
natturlegu landslagi og rétgronu hverfi i nagrenninu med aherslu & utivist, landslag og vistvaena uppbyggingu.

L6gd er ahersla a goéda tengingu vid pjénustu og naleeg utivistarsvaedi og ad ibuum standi til boda fjdlbreyttar
leidir til daglegrar hreyfingar innan sveedisins. Sveigjanleiki er i uppbyggingu pannig ad heimilt verdur ad staekka
hds innan byggingarreits.

Husin mega vera 1 haed og ris eda 1 haed og kjallari og radast annars vegar medfram nyrri adalgétu, borlakstun,
um midbik svaedisins, sem fylgir landhalla, og hins vegar a jadar svaedisins medfram Lyngbardi og Sudurbraut.

ibudahverfi & porlakstani nytir nGverandi innvidi og tengir saman rétgréna bygga sitt hvoru megin
Reykjanesbrautar. Gédar géngu- og hjolaleidir tengja svaedid vid Tjarnavelli, Hvaleyrarholt, Vallahverfi, Astjérn og
strandlengjuna. Gédur stofnstigur s.s. gdngu- og hjélastigur med tvistefnu, verdur ad og fra gdngubrunni, enda er
han mikilvaeg tenging milli skélahverfis Hvaleyrarskola og ipréttaadstédu og annarrar pjénustu vid Asvelli.

Légd er ahersla & barn- og génguveent umhverfi. Ahersla er 16gd & umferdaroryggi og verda hradahindranir eda
upphaekkanir nyttar eftir pérfum til ad draga ur aksturshrada a svaedinu.

Sunnan vid I6dirnar sem eru sydst a svaedinu verdur komid fyrir regnvatnslausn/geymslutanki fyrir ofanvatn.
Regnvatnslausnin mun vera undir yfirbordi og mun pvi ekki spilla asynd svaedisins.

2. Tillagan sérskilmalar

béttleiki og byggdamynstur:

Fyrirkomulag byggdarinnar tekur mid af byggdamynstri gémlu byggdarinnar i Hafnarfirdi par sem ahersla er 16gd a
manneskjulegan maelikvarda og fjélbreytni i stadsetningu husa og husagerda. béttleikinn er haefilegur og tryggir
baedi naegilegt rymi fyrir Gtivist og samspili byggdar og landslags.

Husin radast medfram adalgdtu svaedisins og jadri svaedisins ad Sudurbraut og Lyngbardi. Adalgatan porlakstun
liggur eftir haedarlegu landsins sem dregur Ur jardraski og einfaldar tengingu vid adliggjandi gétur. Austast a
svaedinu, vid Svalbard og Vallarbard, verdur opid utivistarsvaedi med gongustigum og sledabrekku.

Lédir og byggingarform:
Steerdir I16da er a bilinu 445 m? til 660 m?. Ekki er heimilt ad sameina 168ir & skipulagssvaedinu.

. Hamarksbyggingarmagn a hverri 168 er 230 m?

. Hluti af byggingarmagni skal vera grunnhus, 7 x 12 m = 84 m? grunnfleti. Pad ma vera annadhvort haed og
ris (1R) eda haed og kjallari (1K), og getur pa ordid 168 m?. )

. A 6llum 168um nema Lyngbardi 18-32 er val um hvor husagerdin er valin. A [66unum Lyngbardi 20-32 skal
vera husagerdéin 1K vegna landhalla og fyrir Lyngbard 18 eru sérskilmalar par sem nu pegar er hus par.

. Maenishaed grunnhuss ma vera 5,5-7,5 m fra adkomuhlid allt eftir pvi hvor hdsagerdin er valin, 1R eda 1K

. pPakform grunnhuss skal vera maenis pak med 30-45° halla.

. Byggja ma vidbyggingar vid grunnhusié a einni haed innan marka byggingareits og byggingamagns og skal

pbak vidbygginga vera flatt eda einhalla.

Byggingarreitir:
Byggingarreitir eru syndir med brotinni linu a deiliskipulagsuppdreetti. Allir hlutar bygginga skulu vera innan
byggingarreits.

HUSAGERPIR:

Hasform og lega a 166:

Um er ad raeda einbylishus a 6llum 166um nema Lyngbardi 18 par mega vera tveer ibudir. Einbylishusin mega
vera 1 haed og ris eda 1 haed og kjallari og radast annars vegar medfram nyrri adalgétu, borlakstun, um midbik
sveaedisins, sem fylgir landhalla, og hins vegar a jadar svaedisins medfram Lyngbardi og Sudurbraut.

Val er um hvort maenir grunnhuss er lagdur samsida eda hornrétt a gétu og hvort pad er lagt nzer eda fjeer gotu.
Vidbyggingar ma sidan stadsetja innan byggingareits, ef um bilgeymslu er ad raeda skal han vera ad lagmarki 7 m
fra gotu. Hashluta ma reisa i afdbngum innan byggingarreits.

Grunnhus:

A hverri 168 skal vera grunnhis sem er 7 x 12 m=84 m? ad grunnfleti, pad ma annad hvort vera ein haed og ris
eda ein haed og kjallari 1R/1K, sja snid. Grunnhusid getur ordid ad hamarki 168 m? ad steerd. Mismunandi
moguleikar eru a stadsetningu grunnhuss og vidbygginga innan byggingareits a l6dum.

Vidbyggingar:
Heimilt er ad gera vidbyggingar innan byggingarreits a einni haed, med flotu eda einhalla paki p6 pannig ad pad fari
aldrei yfir hamarks byggingarmagn sem er 230 m2.

Vidbygging skal taka mié af maelikvarda og hlutféllum byggdarinnar umhverfis, yfirbragdi hennar og sérkennum og
ma ekki i hlutféllum/steerd, utliti og/eda gerd bera grunnhussid ofurlidi. Vidbygging skal falla vel ad stil hussins baedi
vardandi utlit og efnisval.

Bilgeymslur:

Heimilt er ad byggja bilgeymslu, innan byggingareits/byggingarmagns marka, vid 6ll hus a svaedinu (fyrir utan
Lyngbard 18 sem er naverandi hus a svaedinu). Bilskur getur verid innbyggdur i grunnhusié og skal vera ad
lagmarki 7 m fra 166armorkum.

bakform og hamarkshaedir:

Maenisheaed husa ma vera 5,5-7,5 m eftir pvi hvor husagerdin er valin og skal grunnhusid hafa maenispak med
30-45° halla. Maenisstefna husa gagnvart goétu er ekki bundin, p6 skal annadhvort langhlid eda gaflhlid grunnhuss
vera samhlida gotu. Ekki er heimilt ad stadsetja hus skakkt a 166.

Svalir og paksvalir:

Heimilt er ad byggja svalir innan byggingarreits.

Heimilt er ad hafa svalir & paki bilskdrs eda a vidbyggingum poé pannig ad handrid séu gegnsee, framlengi ekki
hashlid, og ad pau séu stadsett a.m.k. 1 m fra hushlid.

Kvistir:
Heimilt er ad byggja kvisti & badar langhlidar paks grunnhuss. Efri haed getur verid portbyggd.

Kvistir mega na yfir 60% af lengd pakflatar. beir purfa ad vera minnst 1 m fra gaflvegg og mega vera i beinu
framhaldi af hasvegg.

Kjallari:
Par sem adsteedur og jardvegur leyfa, er leyfilegt ad hafa kjallara undir hisunum, ath pad parf ad vera til
byggingarmagn fyrir pessu.

Lyngbard 18:

. Halda skal i niverandi hus sem er kjallari og haed u.p.b. 90 m? ad stzerd.
. Hamarks byggingarmagn er 140 m2.

. Heimilt er ad byggja vidbyggingar a einni haed innan byggingareits allt ad 50 m?

. Heimilt er ad gera 2 ibudir i hdsinu.

. Ekki & ad vera bilgeymsla a 16dinni.

Flutningshus:

Leyfilegt er ad stadsetja flutningshus ur eldri hverfum Hafnarfjardar a svaedinu svo lengi sem eftirfarandi skilyrdi eru
uppfylit:

. Husid parf ad uppfylla skilyrdi laga um fridun.

. Husid purfi ad vikja eda heimild sé til nidurrifs i gildandi deiliskipulagi pess sveedis sem vidkomandi hus er a.
. Husid ma adeins vera sérbyli/einbylishus og parf ad uppfylla skilmala deiliskipulagsins.

Bilastzedi:
Gert er rad fyrir 2 bilastaeedum a 169, yfirbord skal gegndraept.

Gestabilastaedi og almenningsbilastaedi verda stadsett vid adkomugotunnar a afmorkudum svaedum og eru pau til
almennra nota. Hjolastaedi skulu vera innan hverrar 168ar.

Sorp:

Hver 160 skal gera rad fyrir fyrirkomulagi & fragangi sorps a eigin 168. Um getur verid ad raeda ad pad sé hluti af
hénnun huss eda t.d. sorpgerdi, sorpgeymsla lausnin skal vera hluti af hdnnun hus og/eda I6dar/girdinga, geeta skal
ad pvi ad vanda til fragangs peirra pannig ad paer falli vel ad husi og umhverfi. Ad sorpgeymslu skal vera greidur og

ohindradur adgangur.

Grenndargamur fyrir endurvinnslu efnis er stadsettur & svaedinu og er hann syndur & uppdraetti. A milli
grenndargamsins og naestu einbylishusaldd skal vera grodur med péttum runna- og/eda trjagrodri til ad skerma
svaedid og skjolveggur i kringum grenndargamin. Heimilt er ad setja upp lysingu vid grenndargama, enda sé hun
lagstefnd og pannig gerd ad hun valdi ekki ljgsmengun gagnvart ibudarhidsnaedi.

Lodafragangur og graen svaedi:

L6dir er heimilt ad afmarka fra gétu med grédri eda lagum girdingum, ad hamarki 110 cm, girdingar skulu vera ur
léttum efnum/gegnsaejar, ofan kants 10-20 sm upp ur jardvegi, sama gildir um girdingar milli [68a.

Par sem 100ir liggja saman skal avallt hafa samrad um fragang lands og I66armarka.

A baklod par sem 16dir na ut ad opnu svaedi er ekki er heimilt ad setja girdingar, en grédur er heimill.

Huga parf ad yfirbordsvatni pannig ad pad eigi greida leid nidur i jérdina i gegnum bed eda nidurfoll svo pad valdi
ekki skada eda 6peegindum a goétu, gangstétt eda nagrannalédum.

Graen svaedi og vistvaen honnun skipa lykilhlutverk i deiliskipulaginu. Sérstdk ahersla er 16gd a greent belti medfram
Reykjanesbraut og nytingu a landhalla til leikja og utivistar.
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