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1 SAMPYKKTIR OG GOGN

1.1 SAMPYKKTIR
Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi vid dkvaedi 1. mgr. 43. gr.

skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i baejarstjérn pann 2026.
Tillagan var auglyst fra 2026 med athugasemdafresti til 2026.
Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartidinda pann 2026.

1.2 BREYTINGAR A GREINARGERD EFTIR AUGLYSINGU:
Utgéfa . 2 - breytt:17.08.2026

17.08.2026 Breytt til samraemis vid greinargerd skipulagsfulltrda eftir drvinnslu athugasemda
05.08.2026:

1. f[kafla 3.18: Baett vid skyringartexta um bakras hitaveitu.

2. [kafla3.21 og & uppdraetti: Baett vid dbendingu um ad deiliskipulagsvinna vegna gatnakerfis 4
Hraun vestur-sveedinu sé i vinnslu, auk hugmynda um utfaerslu gatnakerfis i kringum reitinn.

3. [kafla3.9.: baett vid itarlegri skyringu & skilmalum vardandi mérk ndverandi mannvirkja og
nybygginga i tengslum vié byggingarfleti

4. kafla4.10: Baett vid setningu um adkomu neydarbila.

1.3 GOGN DEILISKIPULAGSINS
Deiliskipulagid samanstendur af eftirtéldum gégnum asamt fylgiskjolum sbr. kafla 1.4:

. Greinargerd skipulags og byggingaskilmalar i A4.
. Deiliskipulagsuppdrattur i maelikvaréa 1:1000 i A1.
. Skyringaruppdrattur i maelikvarda 1:1000 i A1.

1.4 FyYLGISKIOL
1 Hraun vestur, Hasakénnun, unnin af Batteriinu Arkitektum.
2 Hljodskyrsla sem unnin var af VSO radgjof dags. 14. febriar 2020
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2 FORSENDUR

2.1 ALMENNAR UPPLYSINGAR

i gildi er deiliskipulagid ,Idnadarhverfi austan Reykjavikurvegar” sampykkt i Baejarstjérn Hafnarfjardar 5.3.
1985. Deiliskipulagstillagan mun taka yfir gildandi deiliskipulag innan deiliskipulagsmarka tillégunnar.

[ framhaldi af samkeppni sem haldin var um skipulag svaedis sem kallad er Hraun vestur og afmarkast af
Reykjavikurvegi, Flatahrauni og Fjardahrauni var unnin: ,Breyting & adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025
— Rammabhluti fyrir Hraun vestur” sem var sampykkt i baejarstjorn 3. desember 2025.

A grundvelli pess rammahluta adalskipulags er hér gerd deiliskipulagstillaga & hluta pess svaedis innan
hverfis 3, Hjalla - ndnar tiltekid austurhluta pess a reit 3.3.

Greinargerd pessi og skilmdlar hennar gilda fyrir pad sveaedi samkvaemt deiliskipulagsmoérkum a
deiliskipulagsuppdreetti.

2.2 SKIPULAGSSVADID

Svadid afmarkast af Hjallahrauni i sudri, Tronuhrauni i vestri, Stakkahrauni i nordri og I66amorkum 166a
vid Tronuhraun og Dalshraun auk I68armarka Helluhrauns 7 og 9 i austri. Skipulagssvadid er alls um 1,5
ha. ad flatarmali.

Svaedid er midlaegt og nalaegt fyrirhugadri borgarlinu sem mun ganga um Reykjavikurveg. Svaedid er pvi |
nalaegd vid verslun og pjonustu. Deiliskipulagssvaedid er i dag ad mestu leyti athafnasvaedi, ymist
malbikad, malarborid eda grassveedi med lagum trjagréodri par sem fyrir eru idnadar- og
skrifstofubyggingar.

S B

Mynd 1. Afmoérkun skipulagssvadisins.

2.3  SKIPULAGSFORSENDUR

Forsendur deiliskipulagstillogunnar eru breyting & adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 — Rammabhluti
fyrir hraun vestur. bar segir um svaedi milli Flatahrauns, Fjardarhrauns og Reykjavikurvegar (M4):

»Hraun Vestur er svedid milli Reykjavikurvegar, Flatahrauns og Fjardarhrauns, skilgreint sem Midsvaedi M4.
Horft er til pess ad d svaedinu verdi blondud byggd, par er dhersla 16gd ¢ blandada byggd sem byggir ¢
préunardeetlun fyrir Hraun Vestur og rammahluta adalskipulagsbreytingarinnar uppdrdtt og greinargerd. Horft
er til pess ad @ svaedinu verdi bléndud byggd verslun, pjonusta, m.a. heilbrigdistengd svo sem hjiukrunarheimili,
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menningarstofnanir, skrifstofur og allt ad 2500-3000 ibudir einkum d efri haedum bygginga. Léttur idnadur svo
sem matveela- og lyfjaframleidsla er dfram heimil ¢ svaedinu.

Unnin var rammahluta daetlun fyrir svaedid, par er svaedinu skipt upp i hverfi/reiti par sem ndnar er fjallad um
dherslur hvers hverfis/reits sem veganesti/skilmdlar inn i deiliskipulags vinnu peirra @ svaedinu. bar eru bundnir
nokkrir mikilvaegir peettir svo sem styrilinur um uppbyggingu randbyggdar i kafla 4,
byggdamynstur/yfirbragd/uppbrot/opnun byggdarinnar og flaedi um hana. [ kafla 5 eru
skipulagsdkvaedi/skilmdlar fyrir hvern reit sem varda m.a. haed bygginga, nytingarhlutfall, fjélda ibida og
hlutfall verslunar/pjénustu d@ jar8haed sem eru bindandi fyrir gerd deiliskipulags, syndir byggingafletir eru ekki
bindandii.

Eitt megin markmid med breytingunni er ad byggdin myndi eina heild i dkvednu byggdamynstri og geti proast d
forsendum peirrar byggdar og mannvirkja sem fyrir er og geti bannig proast og breyst yfir langan tima innan
bess fyrir siganleika sem rammahluta daetlunin gefur.”

par kemur einnig fram eftirfarandi:

| greinargerd pessari er fjallad um breytingu 6 Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 sem hefur ad markmidi
ad breyta landnotkun i adalskipulagi d skipulagssvaedinu Hraun Vestur ur athafnasvaedi, verslun- og pjonusta,
samfélagspjonustu og ibudabyggd i midsveedi. Med pessu er atlunin ad breyta nytingu d 6llu svaedinu ur
atvinnusvaedi i midsvaedi/blandada byggd s.s. byggd sem bydur upp d busettu, atvinnustarfsemi og pjénustu,
b.e.a.s. opna pannig méguleika a meiri fiélbreytileika ¢ svaedinu. bessi breyting er i samraemi vid stefnu
adalskipulagsins um péttingu byggdar og uppbyggingu d vannyttum svaedum, sem eru i géngufjarlaegd fra
midbaenum.”

[ adalskipulagsbreytingunni eru sett fram eftirfarandi markmid:

o Ad gadi og verdmaeti svaedisins verdi aukin med baettu umhverfi fyrir notendur og ibua.

o AQd studla ad betri nytingu svaedisins med aukinni uppbyggingu og péttingu byggdar.

o AGd heildaryfirbragdi svaedisins verdi breytt med aukinni fjélbreytni i nytingu pess.

e Ad d svadinu verdi gott frambod atvinnu-, verslunar- og pjonustuhusnaedis auk ibudabyggdar.

e AJ stefna ad pvi ad byggdin verdi péttust medfram samgénguds hdgaeda
almenningssamgangna og ad par verdi gert rad fyrir starfsemi a jardhaedum sem ladar til sin
aukid mannlif og fjélbreytni.

e Ad byggt verdi a pvi sem fyrir er a svadinu eins og kostur er og raunhaft pykir svo fremi sem
bad fellur ad heildarsyn svaedisins.

e Ad reikna med pvi ad reitir geti byggst upp i dfongum. Gera parf grein fyrir pvi i deiliskipulagi
reitsins.

e Ad studla ad gaedum svaedisins m.a. i byggingum, gétuhliGum, gétu- og almenningsrymum.

e Ad huga ad umhverfisgaedum i byggdinni, opnum baejarrymum, utivistarsvaedum og grodri.

e Ad leggja dherslu a vandadan fragang bygginga, gott narumhverfi peirra og adladandi
yfirbragd byggd@arinnar i heild.

e Ad umferdartengingar til og fra sveedinu verdi godar og ad umferdaroryggi sé tryggt.

i rammahluta breytingar & adalskipulagi er svaedid sem petta deiliskipulag neer til nefnt Hverfi 3 - Hjallar.
[ dag er & svaedinu adallega idnadur en einnig verslun og pjénusta & jardhaed en skrifstofur & efri haedum.
[ framtidinni verdur petta svaedi ad mestu leyti ibudarbyggingar med géd tengsl vid graent midsvaedi.
petta deiliskipulag naer einungis yfir austur hluta hverfis 3, p.e. reits 3.3.

Gert er rad fyrir ad rymin milli htsa verdi opnud almenningi og eru pau skilgreind sem baejarrymi i beinni
tengingu vid nyjan graenan Utivistaras sem skilgreindur er i adalskipulagsbreytingunni.

2.4 NUVERANDI ADSTADUR

2.4.1 Huasaskra
Gerd hefur verid husaskraning af Batteriinu Arkitektum fyrir svaedid par sem fram koma helstu upplysingar
um pau hus sem liggja innan skipulagsreitsins. A svaedinu eru skrifstofu- og idnadarhtsnaedi frd sidari hluta
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20. aldar. Engin bygging & svaedinu er byggd fyrir 1926. Eftirfarandi tafla synir helstu upplysingar um hus
innan skipulagssvadisins og hvernig farid verdur med pau i deiliskipulagstillégunni.

Upplysingar um nuverandi byggingar innan skipulagssveedisins skv. Hraun Vestur - Hiusakénnun:

Gata / hasnr. Staezrd siitsglaa Igi Byggingaar Nuv. notkun Lysing
Tronuhraun2 1,597 ma vikja 1964 atvinnuhulsnadi Steinsteypt, tvilyft
Tronuhraun4 3,200 ma vikja 1977 atvinnuhusnaedi Steinsteypt, einlyft
Tronuhraun6 2,880 ma vikja 1977 atvinnuhUsnadi Steinsteypt, tvilyft
Steinsteypt klaett med
Tronuhraun 8 2,240 ma vikja 1972 atvinnuhusnaedi alkleedningu, tvilyft og einlyft ad
hluta
Lr)onuhraun 1,911 mavikja 1969 atvinnuhUsnadi Steinsteypt, tvilyft
Hjallahraun7 1,600 ma vikja 1965 atvinnuhusnaedi Steinsteypt, einlyft

Mynd 2. Naverandi asynd skipulagssvaedis.

2.4.2  Vardveislugildi
Ekkert af peim hisum sem standa a skipulagssvadinu er talid hafa mikid vardveislugildi og pvi mega pau
oll vikja.

Engin hverfisvernd er innan reitsins.

Sja einnig fylgiskjal 1. Hraun Vestur - Hisakénnun.

2.5 SKIPULAGSLEG STAPA

2.5.1 Adalskipulag
Gerd hefur verid breyting a Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025, Hraun vestur, stadfest 15.01.2026
bar sem svaedid er allt skilgreint sem Midsvaedi M4.
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Svaedi milli Flatahrauns, Fjardarhrauns og Reykjavikurvegar (M4):

Hraun Vestur er svaedid milli Reykjavikurvegar, Flatahrauns og Fjardarhrauns, skilgreint
sem Midsvaedi M4. Horft er til pess ad a svaedinu verdi biéndud byggd, par er ahersla
I6gd a blandada byggd sem byggir & préunarasstiun fyrir Hraun Vlestur og rammahluta
adalskipulagsbreytingarinnar uppdratt og greinargerd. Horft er til bess ad a svaedinu

verdi bléndué byggd versiun, bjonusta, m.a. heilbrigdistengd svo sem hjlkrunarheimili,
menningarstofnanir, skrifstofur og alft ad 2500-3000 ibudir einkum a efri haadum bygginga.
Léttur idnadur svo sem matvasla- og lyfiaframleibsia er afram heimil 4 svasdinu.

Unnin var rammabhiuta asstlun fyrir svaedid, par er svaedinu skipt upp i hverfi/reiti pbar sem
nanar er fiallad um ahersiur hvers hverfis/reits sem veganesti/skilmalar inn i deiliskipulags
vinnu peirra & svasdinu. Par eru bundnir nokkrir mikilvaegir pasttir svo sem styrilinur um
uppbyggingu randbyggéar i kafla 4, byggdamynstur/yfirbragd/uppbrot/opnun byggdarinnar
og flaadi um hana. [ kafla 5 eru skipulagsakvasdi/skilméalar fyrir hvern reit sem varda m.a.

haeé bygginga, nytingarhlutfail, fiélda ibuda og hlutfall verslunar/pjénustu 4 jaréhaed sem eru
bindandi fyrir geré deiliskipulags, syndir byggingafletir eru ekki bindandi.

Eitt megin markmid® med breytingunni er ad byggdin myndi eina heild i akvednu
byggdamynstri og geti proast a forsendum peirrar byggdar og mannvirkja sem fyrir er og geti
pannig préast og breyst yfir langan tima innan pess fyrirsjaanleika sem rammahluta dsetlunin
gefur.

Mynd 3. Adalskipulag Hafnarfjardar 2013-2025, eftir breytingu @ Hraunum vestur.

[ gildandi Adalskipulagi er gerdur sérstakur rammahluti fyrir Hraun vestur par sem skipulagsleg markmid
eru skilgreind nanar fyrir hvern reit.

Reitur 3.3

Hzedir husa 3-7, almennt lagri hus til sudurs
0g austurs og heerri til noréurs og vesturs.

Grzeni Utivistarasinn skal vera adgengilegur

Bilakjallari (ef undir inngardi, pa opnanir fyrir
tré og grédur)

Nytingarhlutfall 1,76
Fjoldi ibada: 240

Mynd 4. Ur Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025, Rammabhluti fyrir Hraun vestur. Hverfi 3 — Hjallar, reitur
3.3.

2.5.2 Deiliskipulag
i gildi er deiliskipulagid ,|dnadarhverfi austan Reykjavikurvegar” sampykktu i Baejarstjérn Hafnarfjardar
5.3. 1985.

Visad er til ofangreindrar skipulagsbreytingar 4 Adalskipulagi Hafnarfjar6ar 2013-2025. S4 hluti svadisins
sem petta deiliskipulag naer yfir fellur ur gildi med gildistoku pessa deiliskipulags.

2.6 MINJAR

Engar skradar minjar er ad finna a deiliskipulagsreitnum.
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Bent er & akvaedi i Iogum um adur dkunnar fornminjar, 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 en
par segir:

Finnist fornminjar sem adur voru ékunnar, t.d. undir yfirbordi jardar, sjdvar, vatns eda i jokli, skal skyra
Minjastofnun {slands fra fundinum svo fljétt sem unnt er. Sama skylda hvilir & landeiganda og dbtianda
er peir fa vitneskju um fundinn. Ef fornminjar sem adur voru ékunnar finnast vid framkvaemd verks
skal s& sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd an tafar. Skal Minjastofnun islands lata framkveema
vettvangskdnnun umsvifalaust svo skera megi Ur um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad
akveda svo fljott sem audid er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad
halda framkvaeemdum &fram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar islands.

3 ALMENNIR SKILMALAR FYRIR ALLT SVADID

3.1 MELI- 0G HEDARBLOD

Meelibl6d syna staerdir [6da, [66amork, byggingarreiti husa, fjolda bilastaeda a 160 ef pad a vid, kvadir ef
einhverjar eru o.fl. Allir meginhlutar huss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur &
meelibladi fyrir hverja 169, i kafla 3.3 kemur fram hvada byggingahlutar mega fara ut fyrir reit.

Hadablod syna haedir hdsa og vidmidunarhaedir gangstétta og gatna vid l6darmork og haedatolur a
adalgdlfum hudsa. Hamarkshaedir husa eru skilyrtar i skilmalum pessum. Lega veitulagna er einnig synd a
haedablodum.

3.2 HONNUN OG UPPDRATTIR

Vid honnun bygginga skal fara eftir pvi sem fram kemur & malibl6dum, haedablodum,
deiliskipulagsuppdreetti og skilmalum pessum, dsamt pvi sem byggingarreglugerd og adrar reglugerdir
segja til um.

A adaluppdrattum skal syna skipulag |68ar i adalatridum, haedartdlur 4 landi vid hus og & |68armorkum,
skjolveggi 4 160 og annad pad sem mali skiptir fyrir atlit og fyrirkomulag mannvirkja @ 168inni sbr.
byggingarreglugerd (112/2012).

3.3 BYGGINGARREITIR

Byggingarreitir eru markadir med brotinni linu a deiliskipulagsuppdraetti og skulu byggingar vera innan
byggingarreits med eftirfarandi undantekningum; einstakir éverulegir byggingarhlutar, s.s. brunastigar,
reykhafar, skyggni/skjolveggir vid anddyri (hamark 1,8m), gluggafragangur (hamark 0,6m), sdlpallar,
pakskegg (hdamark 0,6m) og svalir (hamark 0,6m). Byggingarreitir eru 16 m & dypt en hamarksdypt
bygginga skal ekki vera meiri en 14 m fyrir utan heimiladar Utbyggingar. L6drétt haedarskil milli bygginga
eru leidbeinandi a@ uppdraetti, p.e. heimilt er ad feera pau um 5m i hvora att.

3.4 NYTINGARHLUTFALL
Nytingarhlutfall 4@ vid A og B-rymi , pad er skilgreint fyrir reiti og fyrir hverja 166 og kemur fram &
deiliskipulagsuppdreetti og skilmalatoflu i kafla 5.3.

3.5 BRUNAVARNIR
Um brunavarnir gilda akveedi gildandi byggingarreglugerdar (112/2012).

3.6 VEITUR

Kvadir um stofn- og dreifikerfi koma fram & haedar- og maeliblodum eftir pvi sem vid a. Gert er rad fyrir ad
nuverandi stofnlagnir sem kunna ad liggja innan |68a verdi endurlagdar m.t.t. uppbyggingar innan
svadisins eftir ndnara samkomulagi vid vidkomandi veitustofnanir. Aimennt fellur kostnadur vegna
breytinga innan |6da 4 |66arhafa.
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Samstarf parf ad vera vid rekstraradila veitukerfa a deiliskipulagsstigi vegna adlogunar kerfa/lagna ad
breyttu skipulagi.

Mikilvaegt er ad skilgreina stadsetningu inntaksstada & honnunarstigi i nanu samstarfi vid Veitur.

3.7 MENGUN JARDVEGS

Ekki liggur fyrir mat um mengun i jardvegi eda mat 4 mengunarhaettu. Adur en byggingarleyfi er gefid ut
skal mengun i jardvegi metin. Reynist vera mengadur jardvegur a |6dum skipulagssvadisins skal [66arhafi
fjarlaegja hann a sinn kostnad.

3.8 UPPBYGGING RANDBYGGDAR

Rammi nyrrar byggdar/rammi randbyggdar er 16 metrar 8 dypt svo hann nai utan um sem mest af
nuverandi byggingum. Inngardur myndast pa 4@ midri |66 sem nytist sem sameiginlegt opid svaedi.

3.9 BYGGINGARFLETIR:
Byggingarfletir eru 16 m en husdypt ibudahusa skal ekki vera meira en 14 m.

Ef valid er ad halda i ndverandi mannvirki sem fara ut fyrir byggingareit er heimilt ad gera pad, pa virkar
grunnflotur ndverandi mannvirkis sem ystu mork byggingareits peirra haeda sem vid a. Ad 60ruleiti purfa
nybyggingar ad vera innan syndra byggingarflata og annara skilmala.

3.10 HUSMASSI:

Haed byggingamassans fylgir reglum um hadartakmarkanir reita/hverfa, sja uppdratt. Leitast skal vid ad
halda haed husa i lagmarki vegna umhverfisahrifa.

Huga parf ad haedum husa innbyrdis & reit, stadsetningu opa/rofa i randbyggdinni og stadsetningu
innganga, einnig m.t.t. umhverfisahrifa, umhverfis-/blusetugseda og adliggjandi byggdar.

Adgengi a ad vera i gegnum byggingar fra inngéngum yfir i inngarda.

Fordast skal stéra og slétta byggingarfleti og/eda leitast vid ad brjota pa upp med inndregnum hadum
og/eda hluta veggflata.

3.11 OP/ROF [ INNGARPA:;

Til ad fa gdda tengingu vid bakgard pa skal opna randbyggdina @ minnst tveimur eda premur st6dum a
hverri gétuhlid reits og skal op vera minnst 8 metrar a breidd. Synd stadsetning rofs & uppdreetti er
leidbeinandi, en pé méa ekki stadsetja rof naer Gthorni en 14 m. | hénnunarferlinu parf ad fara yfir
stadsetningu rofa med Hafnarfjardarbae m.t.t. pess hvort einhverjir annmarkar séu a stadsetningu
peirra. Rof skulu na fra fyrstu haed og upp ur, pannig ad birtu verdi hleypt a milli bygginga, ymist ut i
adliggjandi gotu eda i inngarda. bessi op nytast einnig til pess ad tryggja adgengi ad stigahdsum og
pbjonusta I6dina t.d. fyrir djupgama.

3.12 STAKSTAD HUS & EFNI:

Massann skal brjota upp i stakstaed hus, minnst tveer til prjar byggingar a hverri hlid reits. Til ad styrkja
sérstddu hvers huss pa er annad hvert hds inndregid um minnst 2 metra og alltaf einnar haedar munur &
husum sem standa hlid vid hlid, um einstaka fravik fra pessu getur verid ad reeda. Vié honnun og
efnisval husa skal gaeta ad heildarmynd reitsins en um leid huga ad fjdlbreytileika i efnisvali og
utfaerslum

3.13 PAKFORM:
Pridjungur pakflata skal vera graen pok og ad 6dru leyti skal notast vid fjolbreytt pakform.
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3.14 SVALIR:

Geeta skal samraemis vid heildar atlit bygginga vid utfeerslu a svélum, svalagongum, svalalokunum og
skyggnum og skal utfeersla koma fram a adaluppdrattum . Svalir og skyggni mega na 0,6 m ut fyrir
byggingareit og skulu svalir vera inndregnar ad 60ru leiti. Svalagangar eru éheimilir medfram gétuhlidum

bygginga.

3.15 SORP/FRAGANGUR SORPS

Gera skal grein fyrir atfaerslu a fragangi sorps, notast skal vid djupgamalausn & svaedinu. Stadsetja skal
gamanna innan |68a og ganga pannig fra peim ad losun fari fram innan 168ar p.e.a.s. losunarbill parf ad
geta athafnad sig innan [6dar t.d. i rofum i randbyggdinni og mega pa faerast til med peim. Skoda parf
stadsetningu djupgama i samradi vid umhverfis- og skipulagssvid.

3.16 SOL, BIRTA OG VINDUR:

Haedir bygginga skulu taka mid af sdlarst6du og er almennt krafa um leegri hushaedir til sudurs og vesturs
svo ad sem bestrar sélar og birtu njéti vid i inngdérdum randbyggdar.

Gera skal grein fyrir skuggavarpi og birtustigi innan reits og einnig fra adliggjandi byggd. Nyta skal hana
til pess ad na fram besta mogulega fyrirkomulagi byggdar a reitnum m.a. m.t.t. skugga/birtu.

Vinna skal vindgreiningu og nyta hana til pess ad na fram besta mogulega fyrirkomulagi bygginga m.t.t
vindalags.

Meta skal hvort porf er 4 ad setja skilmala um byggingataknilegar adgerdir vegna vindalags. Gera skal
grein fyrir trjagrédri og 68rum grédri sem skylir svaedum fyrir ahrifum vinds. Gera skal grein fyrir
nidurstéodum greininga.

3.17 BiLASTADI/BILAKIALLARAR

Stefnt skal ad pvi ad na fram kostum blandadrar byggdar med samnytingu bilastaeda sem og 66rum
adferdum og lausnum til pess ad hvetja til fjdlbreyttra ferdamata.

[ samgdngumati sem unnid var samhlida adalskipulagsbreytingunni voru akvedin vidmid sem pekkjast 4
hofudborgarsvaedinu notud. Vidmidin eru i megin atridum eftirfarandi 0.5, 0.75, 1.0 bst/pr ibud eftir
steerd, 0.1 bst/pr ibud fyrir gesti, 0.3 — 1.5 bst/pr 100 m? atvinnuhtsnaedis. Reiknad er med 1-2
hjélastaedum pr ibuid og 0.2 -3 pr 100 m? atvinnuhUsnaedis. | matinu var midad vid ad helmingur ibuda sé
1-2ja herbergja (pa 0.75 bilastaedi per ibud) og helmingur 3ja herbergja eda staerri (pa eitt bilasteedi per
ibud.

Setja skal upp rafhledslustédvar sem studla ad orkuskiptum i samgongum samanber 16g og reglugerdir
par um.

Bilakjallara skal fordast ad setja undir greena asinn.

3.18 LOD/LODAFRAGANGUR/BLAGRANAR OFANVATNSLAUSNIR:

Fragangur |6da skal almennt vera i samraemi vid kafla 7.2 i byggingarreglugerd (112/2012). Lodarhafi sér
sjalfur um framkvaemdir og fragang a sinni 66 og ber abyrgd a ad pau séu i samraemi vid sampykktar
teikningar, skipulagsskilmala og haedartolur skv. maelibladi.

Lédarhafi skal ganga fra 166 sinni medfram opnum sveedum i peirri had sem synd er 8 maeliblodum og
bera allan kostnad af pvi.

Geeta skal ad adgreiningu sameigna ibuda fra atvinnutengdum rymum, einnig parf ad skilgreina
sérstaklega afnot atvinnustarfsemi af 166 ef um pad er ad reeda.

Bakras hitaveitu skal veitt i sama farveg og regnvatn, en ekki i fraveitulagnakerfi baejarins.
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Gera parf rad fyrir/grein fyrir blagraenum ofanvatnslausnum (t.d. greenum pokum, tjérnum, svelgjum,
regngérdum sem vidtaka innan |66a).

Leggja skal dherslu & notkun gegndreaeps yfirbords eins og kostur er.

3.19 HUuobVIST

Gera skal grein fyrir hljédvist og benda a skilyrdi sem um pad gilda. Medfram gétum geeti purft ad huga
ad hljodvornum/byggingartaeknilegum lausnum svo sem fragangi & hisum med hljédeinangrandi rddum
og hlj6ddeyfdum loftrasum.

Vid hénnun og uppbyggingu parf ad huga ad havada sem borist getur milli haeda og fra umhverfinu.

Huga parf ad stadsetningu loftraesti-/mengunarvarnabinadar vegna t.d. lyktar, kaelipressa og
Utblasturstuda verdi slikt til stadar.

Huga parf ad adkeyrslu adfanga inn ad voruafgreidslu atvinnuhidsnaedis sem getur verid til vandraeda
vegna havada eda onadis.

3.20 BLONDUN BYGGDAR, STARFSEMI/LOFTSLAG

Vid stadsetningu/formun bygginga parf ad tryggja geedi ibuda/umhverfis og geeta pess ad kréfur um
hljédvist, 6ryggi og heilbrigdi séu uppfylltar.

Geeta skal pess ad atvinnustarfsemi a skipulagssvaedinu valdi sem minnstum épaegindum vegna
bilaumferdar, havada, ljésnotkunar eda annars 6nadis.

e huga skal ad pvi ad veita byggingum nytt hlutverk og draga ur dparfa nidurrifi.
e leggja skal dherslu 4 vistvaenar byggingarleidir, efnisnotkun og framkveemdarferla.
e Urgangi fra uppbyggingu og nybyggingu skal halda i lagmarki.

3.21 SAMGONGUR STIGAR/GANGSTETTAR OG GATNAKERFID

Bent er & ad synt er gatnakerfi gildandi deiliskipulags umhverfis reitinn, pad er ekki bindandi ad 606ru leiti
en pvi ad a sama stad og adur verdur gotukassi sem & ad innibera flaedisleidir allra ferdamata dsamt
bilastaeedum, grodurkéssum og 68rum goétugdgnum. Unnid er ad deiliskipulagi gatnakerfis svaedisins nu
m.t.t. pess ad adlaegt sveedinu verdi tveer gerdir af gotum Tronuhraun hisagata/vistgata, Hjalla- og
Stakkahraun baejarg6tur. Fyrirkomulag Hjalla- og Stakkahrauns verdur pannig ad gonguleidir verdi beggja
vegna goétu, hjdlaleid 68ru megin og akstursleid i midju, dsynd verdur brotin upp med grodurkoéssum.
Fyrirkomulag Tronuhrauns verdi pannig ad génguleidir verdi beggja vegna gotu, hjéla- og akstursleid i
midju, asynd verdur brotin upp med grédurkdssum. | badum gotugerdum & ad reikna med eins mérgum
bilasteedumsamsida/hornréttum og haegt er ad teknu tilliti til annara parfa.

Gera parf grein fyrir umferdarflaedi i deiliskipulagi og hvernig bilasteedum verdur fyrirkomid. Studla skal
ad samnytingu bilastaeda m.a. leita taeknilegra lausna sem studla ad henni.

Land ad gatnarymum, stigar og gangstéttar eru ymist innan 16da eda i baejarlandi. Samraema skal honnun
og fragang a pessum sveedum og parf pad ad vinnast i samstarfi vid umhverfis- og skipulagssvid.

Skipulag hénnun og utfeersla géturyma verdur endurskodad og henni breytt samhlida
umbreytingu/préoun sveedisins m.a. pannig ad mjukri umferd verdur gert hatt undir hofdi og bilastaedi &
yfirbordi verda adallega samsida goétu og verda pau adallega til nota fyrir pa sem hafa skerta hreyfigetu,
vorupjénustu og eda pa sem atla ad dvelja stutt 4 svaedinu. Logd er dhersla a ad leitad verdi hagkveemra
leida vid utfeerslu og framkvaemd bilastaeda.
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Gangstéttar munu verda misbreidar allt eftir pvi vid hvada gatnategund paer liggja. Vid adalgotu
baejargotur verda paer 2 metrar en vid vistgdtur og par sem solar nytur eda verslun verda peer breikkadar
upp i allt ad 4,5 metra.

Stefnt er ad pvi ad vid breidgotur verdi bilastaedi adskilin fra gétu med graenu svaedi og grédri eins og er i
dag vid Reykjavikurveg. Vid borgargotur verda baedi gangstigar, hjolreidastigar og samsida bilastadi eftir
atvikum. Vid vistgotur verda gangstigar og samsida staedi auk pess sem gatan verdur prengri.

3.22 NATTURUFAR
Tilkynna skal ef pad finnst mengadur jardvegur.

Ekki er heimilt ad raska hrauni.
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4 DEILISKIPULAG HVERFIS, 3 HIALLA — REITUR 3.3, ALMENNIR SKILMALAR

4.1 BREYTING A DEILISKIPULAGI

Breyting a deiliskipulagi felst i megin atridum i pvi ad heimilt er nidurrif og/eda enduruppbygging
mannvirkja. Heimil er enduruppbygging m.v. breytt adalskipulag.

M.a. er heimil uppbygging m.v. allt ad 3000 ibudir 4 svaedinu.

4.2 AHERSLUR DEILISKIPULAGSINS REITS 3.3

Hér er lyst megininntaki og aherslum deiliskipulags reitsins og skilmalum sem gilda um allar byggingar og
framkvaemdir i tengslum vid deiliskipulag petta nema annad sé tekid fram i almennum skilmalum fyrir
allt svaedid og sérakvaedum.

Meginhugmynd deiliskipulagsins er ad 4-5 haeda byggingar umlykja inngarda sem opnast til austurs og
tengja pannig svaedid vid greena Utivistardsinn sem lyst er i rammahluta adalskipulags. AG mestu leyti er
um ibudarhus ad raeda. bannig skapast skjdlsael rymi 6rugg fyrir yngstu iblana og i nadi fra bilum og
umferd, med dvalar- og leiksvaedum. bessi graenu rymi eru opin almenningi og stigur sem er i senn
gongu- og hjolaleid, er kvod 4 16dunum. Stigurinn tengir deiliskipulagsvaedid vid adra hluta hverfisins.
Utivistarasinn liggur um svaedid fra sudri til nordurs og tengir pad saman, kvod er 4 163um sem liggja ad
honum /um hann um utfeerslu og fragang. Heegt verdur ad bjéda upp a Utivistartengd leik- og
efingasvaedi medfram stignum, sja nanar skilmala um hénnun l6dar.

Mynd 5. Skipulagssveedid ur vestri

Vinna vid préun uppbyggingar a svadinu er unnin a forsendum peirrar byggdar sem fyrir er m.a. pannig
ad pau mannvirki sem eru til stadar geti stadid afram og breyst i takt vid pad byggdamynstur og pa notkun
sem pau eru hluti af og tillagan leggur til.

Mynd 6. Gardar opnir almenningi tengjast Utivistards
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4.3 HUSHEDIR OG POK

Byggingar eru 4-5 hadir. Uppgefinn aGkomu kéti & hadabladi er kéti & golfi jardhaedar. Haedarkotar &
uppdrattum eru leidbeinandi nema heildarhad husa sem er leyfilegt hamark.

4.4 DPAKSVALIR/GARDAR
A byggingum er heimilt ad hluti eda heild pakflatar verdi gerdur ad pakgardi. Pa verdur gengid upp & hann

ut fra stigagéngum, ibudum eda svolum. Handrid a pakgordum mega ekki vera framhald utveggija, pau
skulu vera gegnsze.

Til vidbotar vid hamarkshaed hidsa ma baeta 1,8 m vegna dverulegra mannvirkja svo sem lyftustokks,
skjélvirkja/vindbrjota vegna vedurlags umhverfis byggingarnar. Ef pakgardar eru 4 efsta paki mega handrid
fara upp fyrir hamarkshad, sja skilmala um handrid hér ad ofan.

4.5 KIALLARI

Kjallari ma vera undir 6llum byggingum og hluta af gérdum. Hann er merktur a uppdratt. Bilakjallarar mega
nd 1 m upp fyrir yfirbord gangstéttar. Engin takmorkun eru & salarhad i kjallara. [ kjallara mega vera
bilgeymslur, geymslur, sameignarymi og stodrymi ibuda.

4.6 SMAHYSI OG VIDBYGGINGAR

Oll sméhysi og allar vidbyggingar eru umséknarskyld og skal saekja sérstaklega um byggingaleyfi fyrir slikri
framkvaemd. Skilyrdi fyrir byggingu smahysa og vidbygginga eru pvi prengri en getur um i
byggingarreglugerd (112/2012).

4.7 SORPGEYMSLUR OG SORPFLOKKUN

Notast skal vid djupgamalausnir. Vid hénnun djupgama skal gera rad fyrir flokkun sorps i a.m.k. fjéra
flokka. Gera skal grein fyrri djupgamum og fragangi peirra & adaluppdrattum. Heimilt er ad sameiginleg
sorpgeymsla geti verid fyrir fleiri en eina 168. Hafa skal samrad vid umhverfis- og skipulagssvid vegna
stadsetningar og fragangs djupgama.

4.8 GIRDINGAR, VERANDIR OG TROPPUR

Ekki er heimilt er ad reisa girdingar a l6darmorkum skv. byggingarreglugerd (112/2012). Utlit og efnisval
allra skjoélveggja skal samraema og laga ad ytra utliti og yfirbordsfragangi hisa og syna 4 adaluppdrattum,
og mega peir vera ad hamarki 1,4 m a had og 1 m ad inngardi.

49 LOPR

Lédamork eru synd a skipulagsuppdraetti og staerdir 16da skradar. bessar upplysingar eru til vidmidunar,
en nanar er gerd grein fyrir [I66amorkum, malsetningu 160a og l6darstaerdum a meelibladi. bar sem
misraeemi er gildir maeliblad.

Kvod er @ 6llum [68um um ad opin gongu- og hjdlaleid og utivistarsvaedi liggi um paer.

4.10 FRAGANGUR LOPA

Lagmark 20% lodar skal vera sameiginlegt leik- og dvalarsvaedi. Fjoldi, form og stadsetning peirra innan
|68ar er frials. A pessum svaedum skal gera rad fyrir leik- og/eda dvalaradstédu og séd til pess ad ibuar
geti notid samveru og fridsaeldar.

Vanda skal til fragangs og yfirbragds a inngardi sem og 168 ad gétum.
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Gerd er krafa um ad allt ad 20% af grunnfleti inngards verdi med jardvegsfyllingu sem er meira en 60 sm
pykk til landmdtunar og grédursetningar runnagrodurs. Auk pess ber ad gera rad fyrir ad 10% hid minnsta,
af grunnfleti inngards séu uppreist grédurker fyrir trjagrodur.

Gardrymi ber ad adlaga og hanna i samrami vid stollun, haedarkéta hisa og adliggjandi [68a/g6turyma.

Honnun og utfaersla |68a skal taka mid af blagraeenum ofanvatnslausnum. Skal honnun og utfeersla
sameiginlegra leik- og dvalarsvaeda uppfylla krofur um 6ryggi, algilda hénnun og adgengi fyrir alla. L66um
skal skilad fullfragengnum med grédri og 66rum innvidum a dvalarsveedum og sérafnotaflotum. Lodum
skal skilad med ad lagmarki 3 trjdm haerra en 2m og ad auki tré- og runnabed med heildarflatarmal ad
lagmarki 20 m2.

ibudir & jardhaed skulu hafa sérafnotarétt af 168 & jardhaed a.m.k. 68ru megin. Ef engin ibud er & jardhaed
telst svadid naest husvegg vera sameign. Staerd pessa reita skal vera a.m.k. svalastaerd efri haeda en mega
ad hamarki na 4 metra fra Utvegg husa.

Utlit og efnisval allra skjélveggja & milli sérafnotareita skal samraema og laga ad utliti og yfirbordsfragangi
hudsa. Hdmarkshaed skjélveggija skal ekki haerri en 1,4 m milli reita og 1 m ad inngardi. Almennt ber ad huga
ad nadi og innsyn i iveruherbergi.

Vanda skal til fragangs utivistardsins, hann er kvdd a 16dinni og skal sja til pess ad um hann liggi a.m.k. 3
m breidur stigur fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur. Einnig skal ganga snyrtilega fra adlogun ad landi,
yfirbordi og grédursetningu, vinna parf hénnun og fragang i samradi vid umhverfis- og skipulagssvid.

Vid hoénnun 168a, aBkomu ad peim og burdarvirki paka yfir bilakjallara parf ad hafa adkomu staerri
neydarbila eins og deelu- og korfubila i huga. Hanna parf akstursleidir med burdapol og beygjuradius fyrir
steerri 6kutaeki. Nytt deiliskipulag gerir rad fyrir 4-5 haeda fjdlbylishusum og parf brunahénnun ad taka midé
af pvi m.t.t. bjorgunar af svolum.

Lédaruppdratt landslagsarkitekts skal leggja inn sem hluta af adaluppdrattum pegar sott er um
byggingarleyfi. A 16daruppdraetti skal m.a. koma fram; yfirbordsfragangur 16dar, haedarsetningar, tegund
grodurs, fragangur leiksveedis, medhondlun yfirbordsvatns og stadsetning bilastaeda ef pad a vid.

4,11 HUOBVIST

Samkvaemt hljédskyrslu sem unnin var af VSO radgjof dags. 14. febrtar 2020 og var fylgiskjal med
deiliskipulagi fyrir Gjétur, sem er handan Hjallahrauns, ma reikna med ad hljodstig verdi yfir
vidmidunarmorkum reglugerdar fyrir framhlidar hisanna sem snua ad Hjallahrauni. Hafa skal i huga ad
stér hluti ibudanna mun jafnframt hafa hlid ad bakgardinum, par sem hljodstig reiknast mun laegra, og
munu paer ibudir pvi uppfylla skilyrdi reglugerdar um kyrrlata hlid.

Visad er til reglugerdar nr. 724/2008 um havada en samkvaemt 5. gr. hennar geta skipulagsyfirvold dkvedid
ad i stad marka i vidauka gildi um ibudarhtsnaedi & afmoérkudum svaedum stadallinn [ST45:2016: Hljédvist
— flokkun ibudarhusnadis. Flokkur C i stadlinum er lagmarkskrafa fyrir nyjar ibudir. Fyrir ibudarhusnaedi a
ibudarsvaedum skal hljédstig utan vid husvegg ekki vera meira en 55 dB(A) og hljédstig innandyra ekki vera
meira en 30 dB(A) fyrir fyrrgreindan flokk. Samkvaemt stadlinum geta skipulagsyfirvold po heimilad ad
hljédstig megi vera haerra en 55 dB(A) vid husvegg ef tryggt er ad hljédstig fyrir utan glugga a a.m.k. einni
hlid ibadar fra umferd okutaekja fari ekki yfir 50 dB(A).

[ peim ibudum sem hafa kyrrlata hlid, hljédstig er innan vid 50 dB(A) vid hushlidar sem visa Ut i bakgard,
er pvi heimilt ad leekka krofur til hljodsvistar & hdshlidum sem visa ut ad Hjallahrauni, Trénuhrauni og
Stakkahrauni { samraemi vid [ST45:2016. Hafi ibudir ekki eina hlid ad bakgardi skal tryggja fullnsegjandi
hljédvist innandyra a byggingartaeknilegan hatt.

4.12 UMHVERFISMAT

Deiliskipulagid felur ekki i sér heimildir til framkveemda sem hadar eru mati & umhverfisahrifum. Gerd
deiliskipulagsins fellur pvi ekki undir [6g um umhverfismat daetlana nr. 105/2006. Aftur & méti er gerd
grein fyrir ahrifum deiliskipulagsins @ umhverfid i samraemi vid 12. grein skipulagslaga nr. 123/2010.

BATTERIID | ARK TEK AR 17



Deiliskipulagid hefur ad markmidi ad taka tillit til umhverfisadstaedna og er pvi aetlad ad efla ibudarbyggd
a svaedinu.

Helstu framkvaemdir skv. deiliskipulagi eru nidurrif atvinnuhlsnaedis og bygging ibudarhidsa par sem
heimilt verdur ad hafa atvinnuhusnadi, einkum par sem ndverandi byggingar fa ad standa.

Umhverfisahrif af aukinni bilaumferd um svaedid, eru ekki talin jakveed en nalaegd svaedisins vid gdda
reidhjdlastiga og almenningssamgéngur sem er Streetd-leid 1 um Reykjavikurveg, gefur moguleika a
fiolbreyttari ferdamata en einkabilnum. Med péttingu byggdar i formi ibuda 4 svaedinu i nalaegd vid
pjénustu, stofnanir og almenningssamgongur eru heildarumhverfisahrif byggdarinnar i uppbyggingu
hofédudborgarsvaedisins metin jakvaed.

Ekki er talid ad framfylgd deiliskipulags hafi neikvaed umhverfisahrif og ad ahrifin verdi jakvaed a ofantalda
umhverfispaetti.

Mynd 7. Skipulagssveedid Ur nordaustri
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5 DEILISKIPULAG HVERFIS 3 HIALLA — REITUR 3.3, SERSKILMALAR

Mynd 8. Skyringaruppdrattur

5.1 BYGGD

[ samraemi vid markmid rammahluta adalskipulags er uppbygging 16gd i randbyggd og reiknad er med ad
verdmaetustu byggingarnar geti stadid afram og ordid hluti af heildarmyndinni. bad er hins vegar heimilt
ad byggija vid, byggja ofan 4 eda fjarlaegja pau. i skyringarmyndum eru t.d. syndur moguleiki 4 haekkun &
nuverandi byggingum a Tronuhrauni 6 og 10. HIjédriti, pekktasta ténlistarupptokuver pjédarinnar til 50
ara er i niverandi hasi ad Tronuhrauni 6 og er vardveisla pess til skodunar.

Mynd 9. Moguleg steekkun eldra huss
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Byggingamassinn myndar samfelda framhlid ad Tronuhrauni, fyrir utan 2-3 rof, og opnar sig til austurs i
att ad dtivistarasnum. Byggingarnar eru 4 og 5 haeda i samrami vid rammahlutann, brotnar upp l6drétt
til ad bua til sjénraena fjolbreytni. Reiknad er med bilakjallara & 6llum l66unum. Valkvaett er i
deiliskipulaginu ad hafa ibudir i stad atvinnu en til vidmidunar er sett i t6flu fyrir Tronuhraun 2, um 600
m? rymi & jar6haed. Nytingarhlutfall m.v. A og B byggingarmagn ofanjardar 4 samanlégdum l6dum er 1,76.

Reiknad er med ad reiturinn geti byggist upp sjalfstaett fyrir hverja 169, p.e.a.s. i allt ad 5 aféngum, auk
pbess sem & hverri 160 er reiknad med 2-3 sjalfstaadum hisum sem geta verid afangi hvert fyrir sig.
Bilakjallara veeri haegt ad tengja saman sidar en i deiliskipulaginu er midad vid ad peir séu sjalfstaedir fyrir
hverja |66. Gert er rad fyrir ad innkeyrslurampar i bilakjallara geti verid sameiginlegir fyrir 2 168ir og i
pbeim tilfellum parf uppbygging sveedisins ad taka mid af pvi. Gert er rad fyrir ad mogulegt verdi ad
sameina 2 eda fleiri |66ir vié préun uppbyggingarinnar.

5.2 HUSAGERD

Fjolbylishts & 4 — 5 haeedum auk kjallara. Uppgefinn fjoldi ibida a I68um er hamarks heimild. Ef
vidmidunarfjolda ibuda verdur ekki nad a einhverjum I68um ma flytja paer ibadir sem upp a vantar yfir a
adrar |6dir, enda liggi sampykki adila fyrir, pé pannig ad ekki verdi farid at fyrir byggingarreiti, hamarks
hadar fjolda og hamarkshadir bygginga.

Heimilt er ad hafa sérinnganga fyrir ibudir.
Heimilt er ad hafa ibudir 4 fleiri en einni haed.

Hamarkshaed bygginga kemur fram a skipulagsuppdraetti. bridjungur pakflata skal vera graen pok ad 66ru
leiti skulu pakform vera fjolbreytt. begar talad er um graen pok er att vié grédurvaxin pok. Almennt er
maelt med ad grodurpekja a I6dum sé sem mest.

A byggingarreit er kvod um 163rétt uppbrot byggingar eins og um stakstaed hus sé ad raeda.

Til ad styrkja sérstodu hvers huss pa er annad hvert hus inndregid um minnst 2 metra og einnar haedar
munur skal vera & hisum sem standa hlid vid hlid, einstaka fravik getur verid fra pessu.

Vid honnun og efnisval husa skal geeta ad heildarmynd reitsins en um leid huga ad fjolbreytileika i
efnisvali og utfeerslum

Adalinngangar skulu vera um stigaganga og tengjast i gegnum hus ad gardi.

Leggja skal dherslu & ad vid og i kringum innganga sé skjdl og skyggni. Adgangur ad gardarymi skal vera
opinn ad adliggjandi gétum.

Svalaganga er adeins heimilt ad nota pegar peir hafa augljésan tilgang t.d. 8 hornum og séu pa aflokadir
og upphitadir.

Til ad fa géda tengingu vid bakgard pa skal opna randbyggdina med rofi 8 minnst tveimur hlidum og
skulu pau vera & bilinu 8-12 metrar.

Kvod er um lyftu i fjélbylishdsunum pannig ad komast megi med lyftu ad 6llum ibudum sem eru a pridju
haed eda ofar.

5.3 STARDR

, .x _, | atvinna | ibudir | samtals nhl fioldi | kjallari | nhl
Lo 60 m m? m? m? ofanj. | ibuda m? | heild
Tronuhraun 2 | 1.597 600 2.746 3.346 2,10 29 1.416 | 2,98
Trénuhraun4 | 3.200 5.504 5.504 1,72 58 2.836 | 2,61
Tronuhraun 6 | 2.880 4,955 4.955 1,72 51 2.552 | 2,61
Tronuhraun 8 | 2.240 3.854 3.854 1,72 39 1.985 | 2,61
Tronuhraun 10 | 1.911 3.286 3.286 1,72 34 1.693 | 2,61
Hjallahraun 7 | 1.600 2.753 2.753 1,72 29 1.418 | 2,61
samtals 13.428 | 600 23.098 | 23.698 | 1,76 240 | 11.900 | 2,65
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5.4 [BUDARGERDIR

Logd er ahersla & fjolbreytt frambod ibuda hvad steerd og gerd vardar. Mida skal vid eftirfarandi
steerdardreifingu ibuda vid honnun ibudarhusanna.

% af

Gero heild
1-2ja 5-25%
3 herb. 30-50%
4 herb. 15-35%
Steerri 5-25%

Mynd 10. Inngardur

5.5 HIOLASTEDI

Hjolastaedi skulu vera innan |68a og eftir atvikum i kjollurum bygginga eda 4 160.
e Reiknad er med 1-2 hjélastaeedum pr ibud og 0.2 -3 pr 100 m2 atvinnuhuisnaedis

5.6 BILASTADI

Mida skal vid eftirfarandi vegna bilastada:
e 0.75-1.25 bst/pr ibud eftir steerd, ib. < 80 m2, 0.75-1.0 bst pr/ib og ib. > 80 m? 1.0-1.25 bst pr/ib
e 0.2 bst/pribud fyrir gesti
e 0.25-1.75 bst/pr 100 m? atvinnuhlsnaedis, samanber:
e  1.0-1.5 skrifstofuhusnaedis
0.5-0.75 I18nadar- og framleidsuhlsnaedis
0.25-0.5Vorugeymslur
1.0-1.5Smeerri verslanir og pjénusta
1.5 1.75 stérmarkadur
1.5-1.75 Veitingastadur
0.25-0.5 gististarfsemi

5.7 FRAGANGUR LOPA OG GRODUR

Ofugt vid staerstan hluta baejarins, er petta sveedi adallega pakid malbiki og jardvegi. | pessu deiliskipulagi
verdur stefnt ad pvi ad endurheimta grédur a I6dirnar. Eins og fram kemur i adalskipulagi er stefnt ad pvi
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ad Tronuhrauni verdi breytt i vistgotu § framtidinni. Reikna ma med ad gotutré verdi i vistgétum og ad gert
verdi rad fyrir gegndraepu yfirbordi a bilastaedum, t.d. grashellur, Ecoraster eda sambeerilegu. Trjaplontur
verda einnig i gordum, laegri ofan a bilakjéllurum en hzerri tré medfram stignum & austurhluta |66anna.
Taka parf tillit til moéguleika a grédri tengt bilakjallara m.a. med aukinni jardvegspykkt.

Gert er rad fyrir minni leik- og dvalarsvaedum & 6llum I6dum sem eru opin almenningi.

5.7.1 Adkoma
Lédirnar hafa adkomu fra Hjallahrauni, Tronuhrauni og Stakkahrauni. Sja deiliskipulagsuppdratt.

5.7.2  Stigakerfi innan |l6dar

[ samraemi vid nyja rammahlutann, liggur opinber stigur, svokalladur utivistarstigur med austurhlid
skipulagsins. Stigurinn er stadsettur innan |6da og er i senn gongu- og hjolaleid auk pess sem haegt verdur
ad bjoda upp a utivistartengd leik- og afingasveedi medfram honum. Stigurinn fer ekki yfir akveg innan
skipulagssvaedisins. [ 68arhénnun & 6llum 168um skal gera rad fyrir a.m.k. 30m? svaedi fyrir leik- og
dvalarsvaedi i beinum tengslum vid Gtivistarasinn sem pverar [6dirnar sem einnig er 4 hendi l6darhafa hvad
vardar honnun og framkveemd pess hlutar sem lendir innan I6dar.

Kvod er um gonguleid alls stadar par sem gangstéttir og stigar eru merktir 4 deiliskipulagsuppdraetti, baedi
innan |68a. Nakveem lega og stiga 4 160 er leidbeinandi.

5.7.3 Ofanvatn innan |63a

Innan hverrar l6dar skal gera grein fyrir medhondlun & vyfirbordsvatni t.d. med blagraenum
ofanvatnslausnum. | pvi felst ad sem mestu regnvatni sem fellur innan 168a er leyft ad siga nidur {
grunnvatnid sem naest peim stad sem pad fellur. Pad minnkar alag 4 frarennslislagnir og eykur likur 8 ad
haegt sé ad tengja frarennsli vid naverandi lagnir.

5.7.4  Skuggavarp mat 4 tillogu

i rammabhluta adalskipulags eru leidbeinandi Gtlinur af byggingum med misprongum gardrymum og haed
bygginga heimilud allt ad 7 haedir. Samkveemt skuggavarpsgreiningu er nidurstadan ad leggja til jafna dypt
garda til ad lagmarka skuggavarp a sudur- og vesturhlid bygginga. Af sému astadu eru hus aldrei haerri en
5 haedir.

5.7.5 Vindgreining mat 3 tillégu

i rammahluta adalskipulags eru skilmdlar um opnanir milli huseininga, sem veldur pvi ad erfidara er ad
skapa skjél i gérdum en ef hashlidar veeru alveg lokadar eda med port opnunum. Vinna skal med
skjolgrindur & pessum erfidustu stodum. Nordurhlidar eru drofnar i tillégunni til ad skapa sem best skjol
gagnvart nordlaegum vindattum en opnanir eru til vesturs fra gordum. bar sem tidni vestlaegra vindatta er
mun minni en nord- og austlaegra veldur pad minni skerdingu a utivistargildi i gardrymum. Ein opnun er
til sudurs til ad uppfylla skilmala adalskipulags sem par af leidandi getur valdid vindstrengjum i pvi
gardrymi pegar pannig vidrar.
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