SAMKOMULAG

milli:

STYRKAS FASTEIGNIR
EHF.

og

HAFNAFJARDARBAJAR

UM

PROUN OG UTHLUTUN LODPAR FYRIR HUS
FYRIR TIMABUNDNA BUSETU



Samkomulag petta er gert 4 milli eftirfarandi adila:
(1) STYRKAS FASTEIGNIR EHF., kt. 4601210510 (,,Styrkas®); og
(2) HAFNARFJARDARBZAR, kt. 660674-0129, (,,Hafnarfjar0arbaer*).
Visad er sameiginlega til ,,Styrkas* og ,,Hafnarfjardarbejar sem ,,adila* i samkomulagi pessu.
1. INNGANGUR

1.1 Styrkas er systurfélag Stolpa Gama ehf. sem sérhefir sig i pjonustu vid atvinnulifid m.a. med solu og
leigu gdma og tekja, p.m.t. vinnubuda o.fl. fyrir sterstu uppbyggingarverkefni 4 Islandi.
Hofudstoovar félagsins eru ad Gullhellu 2 i Hafnarfirdi. Félogin hafa 4 sidustu arum unnio ad og
lagt dherslu & préoun og framleidslu hagkvaemra og vandadra huseininga til notkunar til lengri og
skemmri tima. Hafa félogin m.a. byggt leikskoéla, 16greglust6d o.fl. ur slikum einingum. Félagio
hefur dhuga 4 ad efla enn frekar starfsemi sina 4 pvi svidi m.a. med uppbyggingu og rekstri
hagkveaems, vandads og 6ruggs ibuidarhtisneadis til busetu fyrir starfsmenn i verkefnatengdri vinnu
til skemmri tima. Hefur félagid unnid ad honnun sliks hisnadis med innlendum og erlendum
honnudum og framleidendum.

1.2 Hafnarfjardarber hefur haft dhyggjur af félagslegum adsteedum verkafolks, sem kemur til starfa &
fslandi, m.a. basetuskilyrdum pess hops. Pessi hopur hafi bid vid mismunandi godar adstaedur i
husnaedi sem ekki hefur verid byggt til busetu og & svedum sem ekki hafa verid skipuldgd til busetu.
Hafnarfjardarbeer telur ad med byggingu vandads hiusnadis fyrir pennan hop, & svedi sem skipulagt
er sérstaklega fyrir slika byggd, megi bata adstaedur pessa hops og tryggja betur dryggi hans.

1.3 Forsenda samkomulags pessa er ad htisnadio studli ad fjolgun ibta i Hafnarfirdi og ad ibuar sem par
bua skrai 1ogheimili sitt i sveitarfélaginu eftir pvi sem vid 4. Husn®did skal ekki nytt af
starfsmannaleigum eda fyrirtaekjum sem hafa pad ad meginstarfsemi ad leigja Ut vinnuafl til annarra
aoila.

Med visan til framangreinds hafa adilar akvedid ad gera med sér eftirfarandi samkomulag um préun og
uppbyggingu sveedis i Hafnarfirdi fyrir uppbyggingu vandads og oOruggs busetutrradis fyrir
starfsmenn i verkefnatengdri vinnu.

2. LOD OG SKIPULAG

2.1 Samkomulag petta tekur til um 10 ha. landsvedis i1 eigu Hafnarfjardarbaejar, vid Krisuvikurveg og
Hvaleyrarveg, sja eftirfarandi mynd af svaedinu:
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2.2 Me0 samkomulagi pessu veitir Hafnarfjar0arber Styrkas heimild til pess, & eigin kostnad og ahettu,
ad vinna tillogu ad skipulagslysingu og 1 kjolfarid tillogu ad deiliskipulagi svedisins i samraemi vid
akvee0di skipulagslaga nr. 123 fra 2010, par sem gert verdur rad fyrir uppbyggingu u.p.b. 130
htseininga med u.p.b. 260 ibtdareiningum i samrami vid medfylgjandi frumdrdg ad skipulagi og
utliti bygginga (fskj. nr. 1).

2.3 Deiliskipulagid skal gera rad fyrir pvi ad einingahusin sem reist verdi 4 svaedinu verdi byggd med peim
haetti ad hegt verdi, an mikils tilkostnadar, ad fjarleegja husin og setja pau nidur 4 nyjum stad ad
lionum 10 arum. Husin skulu uppfylla allar krofur um ibtidarhiisnaedi sem gerdar eru i 16gum og
reglum p.m.t. i byggingarreglugerd. Svedid skal deiliskipulagt & pann hatt ad gatna-, stiga og
lagnakerfi pess geti nyst til uppbyggingar fyrir varanlega ibudabyggd a4 svedinu sidar. Verdi
naudsynlegt ad gera breytingar a skipulaginu 4 peim tima ber Styrkas kostnadinn af peim. Styrkas
skal vinna skipulagslysingu, i samvinnu vid Hafnarfjardarbea, sem liggja skal fyrir pann 1. oktober
2026. A0 lokinni umfjollun Hafnarfjardarbaejar um skipulagslysingu skal Styrkés vinna tillogu ad
deiliskipulagi sveedisins sem liggja skal fyrir innan tveggja manada. Stefnt er ad pvi ad tillaga ad
deiliskipulagi verdi auglyst til kynningar i februar 2027 og skipulagsferlinu ljuki pann i mai 2027.

2.4 Komi til pess ad breyta purfi adalskipulagi mun Hafnarfjardarbeer, 1 samvinnu vid Styrkas, kosta og
annast gerd slikrar breytingar til samraemis vid skipulagslysingu og tillogu ad deiliskipulagi. Skal
malsmedferd slikrar tillogu pa fara fram samtimis malsmedferd deiliskipulags, 1 samraemi vid
akvee0i skipulagslaga nr. 123 fra 2010.

3. GATNAGERD, GJOLD OG UTHLUTUN LOPA

3.1 Pbegar skipulagsvinnu svedisins er lokid skuldbindur Hafnarfjardarbeer sig til pess ad uthluta Styrkés
160um & sveedinu til uppbyggingar i samraemi vid akvaedi deiliskipulags og akvadi samnings pessa.
[ deiliskipulagi skal gert rad fyrir afangaskiptingu svadisins m.t.t. uppbyggingar og gatnagerdar
pannig ad uppbygging og gatnagerd haldist i hendur. Skal uthlutun 160a fara fram i samraemi vid
pao. Styrkas skal alltaf heimilt ad flyta framkvemdum og uthutun 160a a svaedinu kjosi Styrkas pad.
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3.2 Styrkas skuldbindur sig til ad hefja framkvemdir innan sex méanada fra pvi ad deiliskipulag fyrir sveedid

hefur 60last gildi og byggja svaedid upp eins hratt og markadsadstedur leyfa og i samraemi vid
afangaskiptingu i deiliskipulagi.

3.3 Styrkas annast gatna- og stigagerd 4 svaedinu a eigin kostnad og abyrgd, i samraemi vid sampykkt

deiliskipulag og krofur Hafnarfjardarbajar. Vegna timabundinnar uppbyggingar samkvaemt
samkomulagi pessu greidir Styrkas ekki gatnagerdargjald, innvidagjald eda samberileg gj6ld, nema
slikt leidi af ofravikjanlegum 16gum. Styrkas greidir lo0arleigu samkvaemt gr. 3.6 og donnur gjold
vegna utgafu bygeingarleyfa og annarra leyfa samkvamt gjaldskra Hafnharfjardarbaejar 4 hverjum
tima. Undanpaga samkvamt pessari grein tekur ekki til mogulegrar sidari uthlutunar 160a eda
uppbyggingar varanlegs ibudarhusnadis & svaedinu.

3.4 Styrkas skuldbindur sig jafnframt til pess ad semja vid veitufyrirtaeki um tengingar vid hverfio p.e.

vatnsveitu, hitaveitu, fraveitu og rafveitu. Falli til auka kostnadur vegna veitna mun Styrkas bera
hann.

3.5 Loodarleigusamningar vegna timabundinnar uppbyggingar samkvaemt samkomulagi pessu skulu gerdir

3.6

til allt ad 10 4ra fra athlutun hverrar 16dar. Framlenging leigutima er had sérstakri akvordun
Hafnarfjardarbaejar og felur samkomulag petta hvorki i sér rétt Styrkass til framlengingar né
skuldbindingu Hafnarfjardarbajar til ad sampykkja slika framlengingu. Ad leigutima loknum skal
timabundinni notkun vidkomandi 16dar ljuka og skal Styrkas pa fjarleegja hisnadi og Onnur
mannvirki af 1600inni, nema HafnarfjarOarbaer hafi adur sampykkt framlengingu leigutima.
Hafnarfjar0arbeer askilur sér rétt til ad taka sva0did, ad hluta eda Sllu leyti, til varanlegrar
uppbyggingar ad loknum leigutima. { 16darleigusamningum skulu jafnframt sett akvaedi sem tryggja
ad husn®di 4 svedinu verdi avallt 1 eigu sama adila sem abyrgist og annast rekstur pess og ad
htsnadid verdi eingdngu nytt til utleigu til félaga, en ekki einstaklinga, til afnota fyrir starfsmenn
félags & medan & vinnusambandi starfsmanns og félags varir. Jafnframt skal kvedid 4 um ad
hisnadid sé ekki atlad fyrir fjolskyldur eda eldra folk til varanlegrar busetu. Til skodunar getur
komid ad setja i lo6darleigusamninga akvadi um husvorslu til ad tryggja gdda umgengni og
utanumhald um hus og ibua.

Lodarleiga skal nema 125.000 kr. & ari fyrir hverja ibud a verdlagi vid undirritun samnings pessa og
taka arlegum breytingum samkvemt visitolu neysluverds. Lodarleiga fellur & fra utgafu
byggingarleyfis hverrar ibudar og greidist fyrirfram ar hvert. Fyrsta greidsla skal fara fram innan 30
daga fra utgafu byggingarleyfis. Vid framlengingu leigutima er Hafnarfjardarbae heimilt ad
endurskooa fjarhad lodarleigu med hlidsjon af gildandi gjaldskram, markadsadstedum og 60rum
malefnalegum sjonarmidum.3.7 [ l6darleigusamningum skal kvedid skyrt 4 um ad hisnadi 4
svedinu skuli eingdngu nytt i samremi vid markmid samkomulags pessa, p.e. sem timabundid
busetutirraedi fyrir starfsmenn i verkefnatengdri vinnu. Markmidid er m.a. ad studla ad fjélgun ibta
i Hafnarfirdi og ad peir sem par bua skrai 16gheimili sitt i sveitarfélaginu eftir pvi sem vid 4 og 16g
standa til. Husn0id skal ekki nytt af starfsmannaleigum eda fyrirtekjum sem hafa pad ad
meginstarfsemi ad leigja Ut vinnuafl til annarra adila. Brot gegn pessu akvadi telst veruleg vanefnd
a4 lodarleigusamningi.

3.8 Hafnarfjardarbe er heimilt ad pinglysa & vidkomandi 160ir kvéoum sem lata ad notkun husnadis,

timabundinni nytingu svadisins, framsalsbanni og 60rum skilmalum samkvaemt samkomulagi
pessu og lodarleigusamningum sem gerdir verda 4 grundvelli pess.
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3.9 A0 loknum leigutima skal Styrkas eiga rétt til uthlutunar 160a 4 svadinu til uppbyggingar varanlegs
ibudarhuisneaedis. Styrkas skal i samvinnu vid Hafnarfjardarba vinna tillogu ad deiliskipulagi
sveedisins til slikrar notkunar akvedi Hafnarfjardarbeer ad svaedid skuli nytt til uppbyggingar
varanlegs ibudarhusnadis. Skal Styrkas veittur haefilegur frestur til pess. Komi til slikrar uthlutunar
skal Styrkas greida pau gjold, endurgjald og adrar greidslur sem leida af gildandi 16gum
sampykktum, uthlutunarreglum, 160arskilmalum og gjaldskram Hafnarfjardarbeejar & hverjum tima.
Vi0 akvordun skilmala og greidslna skal taka tillit til pess kostnadar sem Styrkas hefur sannanlega
borid vegna gatna-, stiga- og lagnagerdar 4 svadinu, a0 bvi marki sem slikur kostnadur nvtist

varanlegri uppbyggingu. Nai adilar ekki samkomulagi um slikan fradratt skal domkvedja matsmann
til ad framkvemda mat 4 pvi hvort framkvaemdirnar nytist og sanngjarnan fradratt.

4. GILDISTIMI SAMKOMULAGS

4.1 Samkomulag petta gildir 4 medan réttarsamband adila varir samkvamt akveedum samnings pessa og
lodarleigusamninga sem gerdir verda & grundvelli pess.

4.2. Hafi deiliskipulag af svadinu ekki verid sampykkt i september 2027 fellur samningur pessi nidur og
a pa hvorugur adili krofu & hendur hinum vegna pess.

5. BREYTINGAR, TILKYNNINGAR, TULKUN O.FL.
5.1  Allar breytingar 4 samningi pessum skulu vera skriflegar og sampykktar af adilum.

5.2 Réttindi og skyldur Styrkass samkvamt samkomulagi pessu verda ekki framseld, hvorki i heild né
ad hluta, nema med fyrirfram skriflegu sampykki Hafnarfjardarbeejar. Sama gildir um framsal
réttinda samkvemt l6darleigusamningum sem kunna ad verda gerdir 4 grundvelli samkomulagsins,
nema annad leidi af peim samningum eda sampykki Hafnarfjardarbeejar liggi fyrir.

5.3 Allar tilkynningar sem adilar senda sin 4 milli og &tlad er ad hafa réttarahrif samkvamt samningnum
skulu vera skriflegar og sendar med rafreenum heetti & eftirfarandi netfong.

Til Styrkas fasteigna: Xxxxxxx
Til Hafnarfjardarbajar: xxxxxxx
6. TRUNADARSKYLDA

6.1 Adilum er skylt ad virda hagsmuni hvers annars og syna hver 60rum sanngirni, trinad og tillitssemi
vid efndir og framkvaemd samnings pessa. Komi hindrun i veg fyrir réttar efndir eda einhver 6nnur
pau atvik sem varda hagsmuni gagnadila skal vidsemjandi upplysa gagnadila um pad.

6.2 Samkomulagid ber ad skyra og tilka eins og adilarnir hafi samid pad sameiginlega og ad jofnu, par
sem peir hafa allir pekkingu og reynslu af slikri samningsgerd. bvi skal engin 6vissa, 6skyrleiki eda
vafi skyrd einstokum adila samningsins i 6hag 4 peirri forsendu ad hann hafi samid samninginn.

6.3 Trunadardkvedi samkomulags pessa takmarka ekki skyldur Hafnarfjardarbaejar samkvaemt
upplysingalogum, stjornsyslulogum eda 60rum logum, par 4 medal skyldu til ad veita adgang ad
gdgnum eda upplysingum pegar slikt leidir af logum.
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7. LAGAVAL OG URLAUSN AGREININGSMALA

7.1 Um samkomulag petta gilda islensk 16g.

7.2 Risi agreiningur i tengslum vid samkomulag petta skal leyst ar honum fyrir Héradsdomi Reykjaness.
8. GILDISTAKA

8.1 Samningurinn tekur gildi vid undirritun hans.

Hafnarfjérdur, 2026.
f.h. Hafnarfjardarbaejar f.h. Styrkas fasteigna ehf.
med fyrirvara um sampykki sveitarstjornar med fyrirvara um sampykki stjornar
[Nafn, stada] [Nafn, stada]

Vottar a0 dagsetningu, undirskrift og fjarraeoi:

[Nafn, kt] [Nafn, kt]

Fylgiskjal: Batteriid Arkitektar, budir og skipulagstillogur, frumdrég 11. 4gust2026.
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