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GREINARGERD
EFTIRFARANDI ER SAMANTEKT UR GREINARGERD YFIR PAR
BREYTINGAR SEM GERDAR HAFA VERID A HENNI, FEITLETRADUR OG

UNDIRSTRIKADUR TEXTI. VISAD ER | GREINARGERDINA FYRIR
FREKARI UPPLYSINGAR.

Utgafa 0.4

bPann 11.08.22 & fundi skipulags- og byggingarrads var eftirfarandi
bokad:

2007341 - Sléttuhlid, deiliskipulagsbreyting
Skipulags- og byggingarrad sampykkir ad hafin verdi endurskodun a
deiliskipulagi Sléttuhlidar.

Verid er ad uppfaera deiliskipulagid til samraemis vid maelingar sem
gerdar voru af Hafnarfjardarbae a hluta lodanna innan skipulagsins og
baeta vid skilmala ad engin undirrymi séu leyfd né kjallarar.

Auk pessa er greinargerdin uppfaerd til samramis vid

skilmalabreytingar sem gerdar voru 2013, 2020 og 2022. Breytingar

voru gerdar a eftirfarandi koflum i greinargerd:

e | kafla 1.4 Afmorkun skipulagssvaedis, ,og ad morkum
deiliskipulags athafnasvaedis hestamannafélagsins Sorla til
vesturs, vid mork deiliskipulag Kaldarsels, Kaldarbotna og Gjanna
til sudurs og ad sveitarfélagsmorkum Hafnarfjardar og
Gardabeaejar til austurs*.

e Kafli 1.6.9. Vatnsvernd. Kaflinn er uppfaerdur til samraemis vid
nugildandi sampykkt nr. 555 fra 19. juni 2015. Stor hluti svaedisins
er nuna utan vid vatnsvernd, 3 l6dir eru innan oryggissvaedis og 2
l6dir innan grannsvaedis. ,Fristundabyggdin var lengi vel innan
fiar- eda grannsvaedis vatnsverndar. Arid 2017 var gerd breyting
4 adalskipulagi Hafnarfjardar par sem vatnsverndarmorkum var
breytt til samraemis vid svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins, um

Gildandi deiliskipulag 1:7500, auglyst i B deild 28.08.2007.

afmorkun verndarsvaeda vatnsbéla innan
svaedisskipulagssins.

Vatnsvernd a hoféudborgarsvaedinu, samanstendur af sampykkt
um verndarsvaedi vatnsbéla og afmorkun peirra skv. 25. gr. laga
nr. 7/1998 um hollustuhaetti og mengunarvarnir, 12. gr.
reglugerdar nr. 796/1999 um varnir gegn mengun vatns og 9. gr.
reglugerdar nr. 536/2001 um neysluvatn, hefur verid auglyst og
sampykkt af sveitarstjérnum og heilbrigdisnefndum a svaedinu.
Nanari skilgreiningar og skilmalar eru i sampykkt um
verndarsvaedi vatnsbéla nr. 555/2015 og skal fylgja peim vid gerd
skipulagsaaetlana og breytingum a skipulagsaatlunum fyrir svaedi
innan marka vatnsverndar.

Allar framkvaemdir innan vatnsverndarsvaedis eru hadar sampykki
heilbrigdiseftirlitsins.

Innan deiliskipulagsmarka Sléttuhlidar eru fristundahus inna
grannsvaedi vatnsverndar og einnig a oryggissvaedi. Vakin er
athygli & ad pau fristundahus luta peim reglum sem fram koma i
gildandi sampykktum og reglugerdum og skal afla leyfis
heilbrigdisnefndar fyrir rotbrém. Sja nanari skilmala fyrir grann-
og oryggissvaedi i sampykktinni.

i kafla 1.7 SAMANTEKT eru eftirfarand breytingar:

LA svaedinu i dag eru 67 hus eda geymsluskarar. Oll hus &
svaedinu voru innmeeld vid gerd upphaflegs deiliskipulags og hafa
ordid einhverjar breytingar sidan pa. Oll hds eru innan
l6darmarka og eru byggingarreitir sumstadar adlagadir ad
stadsetningu hidsa. Nokkur hus eru utan vid byggingarreit. L6dir

logsagnarumdama

veitum.

»i breytingu 0.4 & deiliskipulaginu er svaedinu skipt upp i prju
svaedi A, B og C i stad tveggja. Svaedi A eru fristundahus sem
stadsett eru utan vatnsverndar. Svaedi B eru huds sem eru
stadsett innan Oryggissvaedis vatnsverndar. Svaedi C eru hus
stadsett innan grannsvaedis vatnsverndar og pvi ekki heimiladar

neinar nybyggingar eda staekkanir.“ Toflunni er breytt til
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samramis og teknir Ut dalkar um 4dir.

,0ll frarennslismal skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd
um fraveitur og skolp, sampykktum sveitarfélagsins og
leidbeiningum Hollustuverndar rikisins. .

Kafli 2.4 Numer gildandi skipulagsreglugerdar uppfaert i reglugerd
nr. 90/2013.

Arid 2020 var gerd skilmalabreyting vegna gistiadstodu i flokki Il og
er peim kafla, kafli 2.13, baett vid greinargerdina.

Baett vid i kafla 2.5 um Gjarnar ad Gjarnar faerdust yfir i
deiliskipulag Kaldarsels, Kaldarbotna og Gjanna arid 2018.

i kafla 3.1 ALMENNT Baett er vid: A 16dum G2 og G3 er kvod vegna
stofnaed vatnsveitu.

i kafla 3.3 BYGGINGARGERD A SV/ADI A OG B voru gerdar breytingar
2013 par sem skerpt var a heildarstaerd hisa og 2022 vegna pakhalla
og vegghaedar tengt einhalla paki.

i pessari breytingu er breytt i: ,Byggingargerd er si sama fyrir

fristundarhidsin eru bygged d timabilinu 1920-1980 og tilheyra

bvi eldri byggdarmynstri. Gert er rdd fyrir ad paer byggingar
Innan

Breytt deiliskipulag 1:7500

Mcenishaed adalhuss skal ekki fara yfir 6,0 m yfir golfkéta og
vegghaed langhlida md ekki fara yfir 3,5m yfir gélfkota.
Mcaenishaed gestahiss skal ekki fara yfir 4,5m yfir golfkota pess.
bakhalli er frjals. Ef pakform er einhalla, ma vegghaed/haesti
hluti paks aldrei verda meiri en 4,4m“. Heimilt er ad hafa
kvista i pakinu en rymi undir paki getur ekki ordid sér haed.
Bygging skal avallt vera innan ytri hamarks staeréarmarka.

Baett er vid nyjum kafla, Kafli 3.4. Svaedi C. Svaedi C er innan
grannsvadis vatnsverndar og er pvi ekki heimilt ad byggja neinar
nyjar byggingar, endurbyggja eda staekka niverandi hus.
Almennt vidhald a ndverandi hisum er heimilt innan pess ramma
sem deiliskipulagid segir til um. Ekki er heimilt ad baeta vid
nyjum [66um innan svaedisins.

Ad 6dru leiti gilda deiliskipulagsskilmalar fra 2007 me® sidari DEILISKIPULAGSBREYTING PESSI SEM AUGLYST HEFUR

breytingum, sja nanar i medfylgjandi greinargerd. VERID SKV. 1. MGR. 43. GR. SKIPULAGSLAGA

NR. 123/2010 FRA TIL

sem munu risa verdi i anda peirra sem fyrir eru.
byggingarreits er heimilt ad reisa hus, samtals allt ad 100 m?
ad heildargrunnfleti a einni haed. Engir kjallarar eda rymi undir
hdsum eru leyfd. Auk adalhuss er leyfilegt ad reisa eitt hus sem
er geymsla, vinnustofa eda gestahus allt ad 20 m?, sem skal
standa fritt og mega byggingar ekki vera tengdar saman med
baki eda vegg. Maenisstefna skal vera su sama og d adalhisi eda
hornrétt d. Birt flatarmal skv. skrdningartéflu adalhuss og
gestahiss ma samtals ekki fara yfir 100 m?2. Auk pessa er
heimilt ad hafa 1 oupphitad smahysi innan byggingarreits i

VAR SAMPYKKT | BEJARSTJORN PANN

B/AJARSTJORI HAFNARFJARDAR

samraemi vid grein 2.3.5, lid f. i byggingarreglugerd nr.

112/2012, (allt ad 15 m?, ekki til gistingar eda busetu)*.

DEILISKIPULAGSBREYTING PESSI OBLADIST GILDI MED
AUGLYSINGU i B-DEILD STJORNARTIDINDA PANN
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*Sja jafnframt greinargerd og skipulagsskilmala.

dags. 9. febrGar 2023 med breytingum eftir
auglysingu dags 04.05.2023.

04.05.2023 leidrétt e. auglysingu veglinur, [66armork skv
fyrir B8, D1 og C3, Auk skipulagsmarka vid bilasteedi

ad sunnanverdu leidrétt.
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