DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR

3.3 Deiliskipulag
Ekkert deiliskipulag er til fyrir l6dina Baughamar 13. Einnig er ekki til stadfest deiliskipulag fyrir adliggjandi 168, Baughamar 5-7.

4 SKILMALAR

4.1 Almennt

Skilmalar pessir gilda fyrir I68ina Baughamar 13. A 168inni verdur heimilt ad reisa tvé 6 haeda fidlbylishus ofan & kjallara med allt
ad 52 ibudum.

Vid hénnun husa og 16dar skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad landi. Abkomuhaed og hamarkshaed husa og
bilasteeda koma fram a deiliskipulagsuppdraetti og haedabladi. Leitast skal vid ad i 6llum ibudum hussins komi dagsljés ur minnst
tveimur attum.

Leggja skal aherslu a ad mynda skjolgod dvalarsvaedi a 160 sem liggja vel til sélar. Sérstaklega ber ad hafa i huga greidan
adgang barna ad leiksvaedum og 6ryggi peirra gagnvart umferd og skal pvi gera grein fyrir génguleidum innan I6dar a
|6darteikningu. Mikilvaegt er ad honnudir kynni sér hdnnun husa a naestu reitum med pad i huga ad skapa gott samspil milli hisa
hvad vardar utlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og litaval a einstékum byggingarhlutum.

Stadsetning byggingarreita er synd a deiliskipulagsuppdraetti og a meeliblodum. Byggingarreitir eru malsettir. Gefnir eru upp
byggingareitir fyrir ibudarhus, inndregnar heaedir, bilageymslur, samfélagsrymi og leidbeinandi byggingarfleti. Leitast skal vid ad
brjéta husin upp i asynd. Einnig skal skal [6gd ahersla & ad adgreina kjallara haed fra efri haedum i efni og utliti til ad uppbrot naist
i framhli® ad gotu. Byggingarreitur er taknadur med slitinni svartri linu. Husid skal vera innan byggingarreits. Byggingarreitur
bilakjallara er leidbeinandi og taknadur med blarri slitinni linu.

4.2 Nytingarhlutfall
Upprunaleg l6darsteerd er 4.672,2n¥ ad steerd og reiknast nytingarhlutfall Gt fra peirri steerd, ad hamarki 1,2 A-n? ofanjardar.

Lédarstaekkun til vestur er 500 m? kemur til vegna mikils landhalla & 168 svo unnt sé ad koma fyrir bilastaeedum innan l68ar.
leyfilegt byggingarmagn eykst ekki vegna steekkunar.

L&6 steekkar einnig um 93 n2til nordur svo haegt sé ad koma fyrir djupgamum vid goétu i tvennu lagi. leyfilegt byggingarmagn
eykst ekki vegna steekkunar.

Heildarsteerd l68ar eftir steekkun er 5265,6 m?

4.3 Heedir husa

Byggingar eru 6K haedir. Byggingar A og B eru samskonar, 6K (kjallari og 6 haedir) par sem efsta haed er inndregin. Med
inndreginni efstu haed er leitast vid ad lagmarka ahrif af 6. haed a nagrenni i samraemi vid naerliggjandi 16dir vid Hringhamar.
Bygging C er hugsud sem samfélagslegt rymi t.d heitir potta, sauna klefar, grilladstada, vinnuadstada o.s.frv. Fl6ttaleid ar
bilakjallara er einnig heimil upp i gegnum reit C. Gert er rad fyrir einni haed + kjallara 4 reit C, sja nanar kota a snidi. Kéti kjallara
skal ver a.m.k. 0,7 m nedar en gotukoti. Kétar a snidum eru leidbeinandi en husié fer ekki yfir efsta kota.

4.4 bakform
pakform er frjalst. Lyftuhds mega na 1,5m upp fyrir efsta pakkota til ad uppfylla kréfur um éryggisheed.

4.5 [budafjsldi
Gert er rad fyrir allt ad 52 ibudum a l6dinni. Vanda skal til hénnunar ibuda og tryggja fjdlbreytt frambod ibuda m.t.t. ibudagerda.

4.6 Svalir og svalagangar
Svalir mega ad hamarki na 2,0m ut fyrir byggingarreit. Heimilt verdur ad loka svélum meé svalalokunum. Einnig vedur heimilt ad

loka sérafnotaflotum a jardhaed undir svélum naestu haedar fyrir ofan og utlit samraemt med lokun annarra svala.
Svalagangar eru heimiladir.

4.7 Bila- og hjolasteedi
Gert skal rad fyrir 1 bilasteedi & hverja ibud. Bilastaedi hreyfihamladra skulu gerd skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr.

112/2012. Askilegt er ad i Hamraneshverfinu verdi bodid upp a deilibila. En deilibilar eru bilar sem heegt er ad deila med 66rum.
Synt hefur verid fram a ad par sem deilibilakerfi hefur verid tekid upp pa dregur pad ur notkun einkabilsins til muna. Er azetlad ad
einn deilibill geti komid i stadinn fyrir 5-10 einkabila i umferdinni med tilheyrandi hagkvaemni. Yfirbyggd hjolageymsla skal vera
innan I66ar eda i kjallara husanna og skal hun stadsett i husunum med pad i huga ad adgengi barna verdi sem best & kosi® med
tilliti til 6ryggi peirra gagnvart umferd.

Gera skal rad fyrir hledslumdguleika fyrir rafmagnsbila sem leggja i bilageymslu sem og a 166 fyrir a.m.k. 10% bila.

4.8 Lodarfragangur

Vinna skal l6daruppdratt sem synir fragang I6darinnar i megin drattum s.s. haedir, grodursvaedi, stéttar, bilastaedi, leiksvaedi,
skjolveggi og lysingu. Syna skal tengingar I6darinnar vié stigakerfi baejarins. Skal l6daruppdratturinn lagdur inn til afgreidslu
byggingarfulltria samhlida adalteikningum. Askilegt er ad stigar séu med snjébraedslu.

Gert er rad fyrir blagraenum ofanvatnslausnum & umraeddri 168. Utfeersla i ofanvatnslausnum skal unnin i samradi vid
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1 _INNGANGUR Hafnarfjardarbee.
mkv: 1 : 500 ’
1.1 _Almennt 4.9 Sorp
Skipulagssvaéié er Skilgreindur reitur 32.C i rammaskipulagi Hamranesi sem stadsett er vid Vallarhverfid i Hafnarfirdi. L68in Djupgémar eru S)’/ndir a de|||Sk|pu|ag| Staésetningin er leidbeinandi en nauasyrﬂegt er ad aégengi ad be|m sé gott Endan|eg
hefur gétuheitid Baughamar 13. Gert er rad fyrir ibudabyggd a 166inni i tveimur stokum fjdlbylishdsum. Ekki er til sampykkt stadsetning og fyrirkomulag djupgamakerfisins skal unnin i nanu samradi vié Hafnarfjardarbae.
deiliskipulag af svaedinu. Deiliskipulagid er i samraemi vid Hamranes— rammaskipulag sem unnid var a arinu 2020 af Vinnustofu
arkitekta, VSB - verkfraedistofu og Landslagi fyrir Hafnarfjardarbae. Rammaskipulagid er m.a. sett fram i greinarger® dags. i 4.10 Afanqaskiptina
oktober 2020 og a uppdreetti sem unnin var af Batteriinu dags. 17.feb. 2021. Breytingin er jafnframt i samraemi vid breytingu a Byggingarnar verda byggdar i tveimur til premur afdngum A, B og C. Hver afangi er sjalfstaed eining. bannig getur hver afangi
Adalskipulagi Hafnarfjardéar 2013-2025, Hamranes sem stadfest var 4. mai 2021. hlotid Uttekt byggingarfulltrda pé hinn afanginn sé i byggingu.
i skipulagslégum nr. 123/2010 er midad vid ad pegar vinna vid gerd deiliskipulagstilldgu hefst skal sveitarstjorn taka saman
lysingu a skipulagsverkefninu par sem fram kemur hvada aherslur sveitarstjorn hafi vid deiliskipulagsgerdina og upplysingar um 4.11 _Hljodvist
forsendur og fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad skipulagsferli, svo sem um kynningu og samrad vié skipulagsgerdina gagnvart Honnun bygginga verdur i samraemi vid akvaedi byggingarreglugerdar hvad vardar hljédvist. Jafnframt er visad til reglugerdar nr.
. ibdum og 6drum hagsmunaadilum. Jafnframt kemur fram ad sveitarstjorn sé heimilt ad falla fra gero slikrar lysingar ef allar 724/2008 um havada og leida til ad draga ur og koma i veg fyrir havada. Svaedid er skilgreint sem midsvaedi og lytur vidmidum
2 meginforsendur deiliskipulagsins liggja fyrir i adalskipulagi. Ekki er talin porf a ad vinna umraedda lysingu fyrir deiliskipulag a reit um hljédvist samkvaemt pvi.
Cotkoti g 32.C par sem allar forsendur pess liggja pegar fyrir i itarlegu adalskipulagi fyrir sveedid og sidan i pvi rammaskipulagi sem unnid

I e hefur verid fyrir sveedid. 4.12 Veitur og lagnir

///////’//////// ////////’/////’/////// f/’ A, _ Kvadir um stofn- og dreifikerfi baejarins koma fram & meeli- og haedablédum.

. R o R o 1'2_ - SI_(I UIa_ sgogn L ) ) . ) . ) Deiliskipulag petta sem fengd hefur medferd i samraemi vid akvaedi 1. mgr.
Deiliskipulagid er sett fram a skipulagsuppdraetti og snidmyndum i mkv. 1:500, greinargerd a uppdraetti, skuggvarpsmyndum og 4.13 Skilmalatafla 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

SN ID A'A prividum skyringarmyndum sem syna fyrirhugada uppbyggingu. Lédarstaerd 5265,6 m?

mkv: 1 : 500 Hamarks byggingamagn midast vid upprunalega
2 FORSENDUR steerd l60ar, 4672,2 m? (A m? ofanjardar) 5606,6 m? bann 20 og

_ _ _ Heildarbyggingarmagn 7709,1 m?
2.1 Viofangsefni og markmid Nytingarhlutfall (A m? ofanjardar) 1,2 i
Med deiliskipulaginu er unnié samkvaemt markmidum og aherslum i adalskipulagi um uppbyggingu i Hamranesi. Uppbyggingin Nytingarhlutfall midad vid heildarbyggingarmagn 1,65
stydur vid fidlbreytta byggd i hverfinu, fidlbreytt busetuform og breytt vidhorf til heimilis og atvinnu. Aherslur & vistveenar lausnir Haed bygginga 6h Pann .20
og vistlega byggé stydja vid frekari uppbyggingu i Hamranesi. ibudafjoldi hamark 52 Tilagan var auglyst fré 20
Stefnt er ad Svansvottun bygginga a 16dinni. bvi er 16gd ahersla a vistveenar lausnir og fragang i byggingum og 166. Lagmarksfjoldi bilasteeda 52 -
Lagmarksfjoldi hjolasteeda 52 med athugasemdarfrestitil __ 20__
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2.2 Stadheettir og umhverfi
Hamraneshverfid er um 25 ha ad flatarmali og er stadsett i dalverpi umlukid Skardshlid til nordurs, Vatnshlid til austurs og

Hamranesi til sudurs. Nanar afmarkast hverfid af Asvallabraut til vesturs og Skardshlid til nordurs. Reitur 32.C er stadsettur i
sudaustur hluta hverfisins taeplega 0.5 ha ad flatarmaili.

Einn helsti styrkur hverfisins er nalaegd pess vid nattirulega umgjord, fagurt landslag sem einkennist af aflidandi gréinni hlid
(Skardshlid) til sudurs og austur, hraunbreidum i svaedinu midju og svipsterkum klettavegg i sudvesturs.

Samkvasmt upplysingum fra Vedurstofu islands eru rikjandi vindattir & sveedinu Gr sudri og sudaustri. Hamraneshverfid er pvi i
godu skjoli par sem hlidar umlykja pad vel nema i vestur og nordvesturs.

Engar pekktar fornleifar eru & svaedinu skv. fornleifaskraningu sem unnin var af Byggdasafni Hafnarfjaréar arid 2019 vegna
fyrirhugadrar vinnu vid deiliskipulagningu Hamraness. Ef adur 6pekktar minjar finnast a svaedinu ber skv. 24. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012 ad tilkynna pad til Minjastofnunar islands.

3 _TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

3.1 _Adalskipulag

Deiliskipulagi® er unnid a grundvelli Adalskipulags Hafnarfijardar 2013-2025 asamt dordnum breytingum. | breytingu &
adalskiplagi fra 4.5.2021 er Hamranessvaedid skilgreint sem M3 (midsvaedi) par sem skal fyrst og fremst gera rad fyrir
ibudabyggd, sem verdur skilgreind nanar i deiliskipulagi. Jafnframt ma gera rad fyrir verslunum, skrifstofum, pjénustustofnunum,
veitinga- og gistihisum, menningarstofnunum og hreinlegum idnadi og atvinnustarfsemi, allt eftir nanari skilgreiningu i
deiliskipulagi

3.2 Rammaskipulag
Rammaskipulag var unnié fyrir Hamranes svaedid, Hamranes Rammaskipulag arié 2020 af Vinnustofu arkitekta, VSB-

verkfraedistofu og Landslagi fyrir Hafnarfjardarbae. Rammaskipulagid er sett fram i greinargerd dags. i oktober 2020 og a
uppdreetti sem unnin var af Batteriinu dags. 17.feb. 2021.

Anherslan skal vera & nutimalega pétta byggd med peim eiginleikum sem manneskjuvaent og vistvaenthverfi byr yfir og leita
jafnframt eftir godum tengslum vid natturufar sveedisins eins og sdl, vind og landslag.

Aaetlad nytingarhlutfall 68arinnar er 1,2 midad vid byggingarmagn ofanjardar og 1,65 midad vid heildarbyggingarmagn. Heimilt er
ad byggja hus sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

5 UMHVERFISSKYRSLA

Umbhverfisskyrsla pessi er unnin sem hluti deiliskipulagsins skv. gr. 5.4.1. i skipulagsregluger® nr. 90/2013. Helstu
umhverfisahrifin eru & umhverfispaettina landslag og asynd, jardmyndanir, samfélag og heilsu.

Med deiliskipulagi Hamranessvaedisins er verid ad auka vid byggd a svaedinu og um leid stydja vid pa byggd i sudur hluta
baejarins sem fyrir er (Vollunum). bannig er verid ad styrkja innvidi og grunnkerfi baejarhlutans og beaeta hverfisbrag hans.
Osnortin nattdra er i naesta nagrenni sem bydur upp a fidlbreytta moguleika til Gtivistar & svaedinu. Svaediod er i Gtjadri bagjarins
og pvi mikils um vert ad almenningssamgéngur sem og hjéla- og génguleid verdi gédar. A petta sérstaklega vid um tengingar vid
skola svaedisins og alla afpreyingu a svaedinu.

Skipulagssvaedid er i jadri gréins nutimahrauns. Svaedid fer Ur pvi ad vera litt raskad i ad verda byggt svaedi. Innan sveedisins er
ekki grédur eda vistgerdir sem pykja sérstakar og ber ad vernda. Nutimahraun nytur verndar skv. 61. gr. nattiruverndarlaga nr.
60/2013 en stor hluti Hafnarfjardarbaejar er & natimahrauni. pPéttbylismérk eru akvedin i adalskipulagi og gefa pau til kynna hvar
azetlad er ad raska svaedum fyrir uppbyggingu. Stefna um préun ibudabyggdar skapar samfellu i byggd sem studlar ad
samnytingu innvida, sjalfbaerni svaeda og hagkvaemri nytingu lands.

Skilmalar deiliskipulags um umhverfisvaenar lausnir, blagraenar ofanvatnslausnir, yfirbordsfragang I66ar og goédar stigatengingar
fyrir gangandi og hjolandi munu studla ad umhverfisveenni uppbyggingu og baettri lydheilsu. Samfélagsleg ahrif af skipulaginu eru
pvi talin jakveed.

Heildarahrif skipulagsins eru talin éveruleg en neikvaed a jardmyndanir sbkum naleegdar vid nutimahraun. En samfélagsleg ahrif
eru metin jakveed.

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild stjérnartidinda
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