Breyting a deiliskipulagi Sudurhafnar vegna Hvaleyrarbrautar 22

FYRIR BREYTINGU

Gildandi deiliskipulag Sudurhafnar — Tok gildi 16.05.2000.

Almennt

L&din Hvaleyrarbraut 22 er hluti af reit M6 samkvaemt Adalskipulagi Hafnarfjardar
2025-2040.

Breytingin er i samraemi vid breytt Adalskipulag um péttingu byggdar a Hafnarsvaedi
Sudurhafnar. Landnotkunarflokkur reitsins er skilgreindur sem midsvaedi (M6) med
sérakvaedum.

Skilmalar l6darinnar fylgja somu meginmarkmidum og naerliggjandi 168ir 20 og 26-30.
Tillagan felur i sér aukningu & byggingarmagni a 168inni, baedi hvad vardar haekkun a
nytingarhlutfalli og hamarkshaed.

Markmid pessara breytinga er ad niverandi idnadarbygging viki fyrir nyrri ibidarbyggd og
pjonustu sem fellur vel ad borgarumhverfinu og péttari naerliggjandi byggd. Honnunin
midar ad pvi ad bjéda upp a gédar ibudir auk pess ad styrkja tengingar milli svaeda austan
Stapag6tu, Lonsbrautar og utivistarsvaedisins vid Hvaleyrarldn.

Megin aherslur deiliskipulagsins eru eftirfarandi:
Svaedid fai fjolbreytt yfirbragd med breyttri landnotkun og dherslu a blandada starfsemi.

Umbhverfi verdi baett pannig ad lifsgaedi og verdmaeti svaedisins aukist fyrir ibla og adra
notendur. Byggdin tryggi skjdl gegn rikjandi vindattum 4 almennings- og Utivistarsveedum.
Skipulag husa hdmarki innflaedi sélarljoéss i ibudir og & Gtivistarsvaedi.

Bilast=di og adkoma:

Adkoma ad bilageymslum er fra Lonsbraut. Lagmarkskrofur fyrir bilasteedi eru eitt steedi
fyrir ibGdir minni en 80 m2, 1.5 bilastaedi fyrir ibudir steerri en 80 m2 og eitt staedi fyrir
hverja 50 m2 af atvinnurymi. Heimilt er ad byggja fleiri bilastaedi. Innkoma til ib(da er baedi
fra gardi sem og fra bilakjallara, adalinngangar gardmegin.

Byggdin:

Gert er rad fyrir ad byggingar verdi prjar haedir ad Hvaleyrarbraut og fimm hadir ad
Lénsbraut ad medtoldum kjallara. Meginutlit er fra Hvaleyrarbraut, 3 haedir ad gétu en 4
haedir ad gardi. Allar byggingarnar eru tengdar undir jérdu med bilastaedum og geymslum.
ibudir verda a efri haedum, med innkeyrslu i bilageymslu fra Lonsbraut dsamt verslunar- og
pjénusturymum i 3 rymum i kjallara, sem hafa aukna lofthaed. Gert er rad fyrir inngardi
ofan a bilakjallara med grédri, verondum iblida og fallegu sameiginlegu dvalarsvaedi.

Byggingareitir:

Einstakir byggingarhlutar, s.s. loftraest- og reykhafar, skyggni, gluggafragangur og
utbyggingar mega na 1 m ut fyrir byggingarreit. Heedakotar eru gefnir upp a sneidmyndum;
einungis hamarkshad er bindandi, milli-kétar eru leidbeinandi og kunna ad breytast
litillega.

Sérkenni utlits hasa:
Markmid skipulagsins er ad skapa fjclbreytta byggd med liflegt heildaryfirbragd og

sjonraena fjlbreytni. Til pess ad na pvi markmidi er mikilveegt ad hafa fjolbreytileika i atliti
og litum husa,veggfletir langhlida eru brotnir upp og sum pok (yfir stofum) adeins haerri.

Daemi um adferdir sem nota ma til ad auka mismunandi utlit bygginganna eru i uppbroti
veggflata, efni, tegundum klaedninga, i litum, i uppbyggingu uthlida, i utfeerslum a utkrégun
og svolum, i gluggum o.s.frv.

MKV 1:1000

pakform, utbyggingar og svalir:

bakform med flotum pokum, svo sem a 166 nr. 20, og paksvélum. Gert er rad fyrir
grédurpokum & byggingum, ad undanskildum peim pakflétum sem nyttir eru sem paksvalir
eda fyrir taeknibunad. Heimilt er ad byggja paksvalir, veggsvalir og utkraganir allt ad 2 m ut
fyrir byggingarreit.

Sorp og sorphirda:

Sorp fyrir ibudir er leyst med djupgamum 163 & 2 stodum, vid innkeyrslu fra Hvaleyrarbraut
og a nedra bilaplani tengt Lonsbraut.

Fornleifar / minjar:

Fornleifar hafa ekki fundist a skipulagssvaedinu. Komi annad i |jés medan 4 framkveemdum
stendur, fjallar 24. grein laga um menningarminjar nr. 80/2012 um hvernig bregdast eigi
vid.

Ndverandi hus / rif:

Eitt idnadarhus st6d a 16dinni, husid var brunnid og var fjarlaegt. Samkvaemt hidsakonnun
sem framkvaemd var 2021 hafdi husid lagt vardveislugildi og ekki verndunarakvaedi.

L6a:
Vanda skal til alls fragangs a 168 s.s. med grodursvaedum, sameiginlegum dvalar- og

leiksvaedum og hellulégn. Heimilt er ad girda séreignarreiti af med skjélveggjum. peir
mega vera haed 150cm a goflum sérnotareits en max 120cm ad gardi og med grodri.

Heimilt er ad vera med ljésop i bilgeymslu. Gera parf rad fyrir naeginlegu magni jardvegs
fyrir grédur sem stadsettur er ofana paki bilakjallara og hugad ad ofanvatnslausnum.
Endanlegt yfirbord paka er Uthagatorf til ad dreifa regnvatni. Hafa skal leik- og
dvalarsvaedi innan |6dar.

Veitur:

Kvadir um stofn- og dreifikerfi koma fram 4 hadar- og meelibl6dum eftir pvi sem vid &.
Gert er rad fyrir ad nGverandi stofnlagnir sem kunna ad liggja innan l68a verdi endurlagdar
med tilliti til uppbyggingar innan svaedisins eftir ndnara samkomulagi viokomandi
veitustofnana.

Umhverfisahrif:

Vi@ gerd breytingar a Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 - Hafnarsvaedi - pétting
byggdar, Sudurhofn, Flensborgarhéfn og Hamarshofn, var unnin umhverfisskyrsla sem m.a.
fjallar um deiliskipulagssvaedid Hvaleyrarbrautar 20: Breyting a Adalskipulagi Hafnarfjardar
2013-2025 - Flensborgarhofn og hluti Sudurhafnar, Umhverfisskyrsla, febraar 2022,
hofundur: VSO Radgjof.

Helstu nidurstédur syna ad umhverfisahrif a byggd og byggdarmynstur séu jakvaed og
skapist meira lifandi og adladandi svaedi. Skuggavarp a naerliggjandi sveedi er synt a
skyringarmyndum.

bilastaedabdkhald: 63 staedi eru innandyra i bilageymslu og 28 staedi samtals 4 jordu, alls
91 staedi ibudir eru alls 58 og 3 atvinnurymi, staedi eru pvi 1.5 pr ibud og 2 staedi fyrir hvert
atvinnurymi.

EFTIR BREYTINGU

F=7159,0m?

F=4150,0m?

F=5549,0m?

\

% \
F=44854m? |
o \ ’\

\
%

F=4490,0m?

\

\

S -
e v
<

>

F=7749,0m?

L N
/oy
\ i adalskipulagi
\’/ I adalskipulagi
="
e

Adalskipulag Hafnarfjardar 2025-2040

Skyringar

Stadsetning skipulagsvaedi

Lédamork / mork skipulagssvaedis

:r ______ 1| Byggingarreitur nedanjardar
:L ______ : Byggingarreitur

j Byggingarreitur — 4 haedir

______ j Byggingarreitur — 3 haedir

Nuverandi byggd

Bilastaedi, leidbeinandi
Grédurpak yfir bilakjallara
Grédur til skyringar
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malsmedferd samkvaemt 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i
Nytt skilmalasnid A-A MKV 1:500 skipulags- og byggingarradi Hafnarfjaréar pann
2026
skipulags- og byggingarfulltrui.
Breytt steerdartafla
Deiliskipulagsbreytingin var auglyst fra
Loo Hvaleyrarbraut 22 2026 med athugasemdafrest til
2026.
Lodarsteerd 4.485,4m?
5 Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i
A-rymi ofanjardar, alls 5.711,0m"br B-deild Stjérnartidinda pann 2026.
NHL an k;j. 1,3
Kjallari alls 2.900,0m?
Verkheiti: Deiliskipulag
Geymslur 500,0m” Hvaleyrarbraut 22, Hafnarfjoréur
NHL me? kj. 1,9 Teiknad af: GG, AA Dagsetning: 27.10.2026
Bladastaerd: A2
NHL (A+B) 2,1 S
ibudafisldi 1.-4.haed 58 ARCH US arkitektar
Atvinnurymi i kjallara 3 Gudmundur Gunnlaugsson, arkitekt FAI
Atvinnurymi kjallara 264,2m? kt: 190554-3419 o
Archus slf, teiknistofa, Stérhé6fda 17.
Bilageymsla i kjallara 1.970m? f. 63 bila. Bilastaedi 4 jord eru e 110 Reykjavik. s: 567 7735 AO -I
samtals 28. HAFNARFJORDPUR gg@archus.is - www.archus.is
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skyringar:

breytingar:
Verkheiti:
Hvaleyrarbraut 22
Skuggavarp, brividd
Skyringaruppdrattur
Hannad af: GG, AA Malikvardi:
Teiknad af: AA Dagsetning: 27.10.2026
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ARCHUS arkitektar

Gudmundur Gunnlaugsson, arkitekt FAI
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Archus slf, teiknistofa, Storhofda 17.

110 Reykjavik. s: 567 7735 gsm: 898 7894 A02
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Numer

Bladasteerd: A2



	Sheets and Views
	Tillaga að deiliskipulagi Hvaleyrarbraut 22

	26-1026 - Hvaleyrarbraut 22.pdf
	Sheets and Views
	Tillaga að deiliskipulagi Hvaleyrarbraut 22

	26-1023 -  Hvaleyrarbraut 22.pdf
	Sheets and Views
	Tillaga að deiliskipulagi Hvaleyrarbraut 22

	26-1020 - Hvaleyrarbraut 22.pdf
	Sheets and Views
	Tillaga að deiliskipulagi Hvaleyrarbraut 22

	26-1021 - Hvaleyrarbraut 22.pdf
	Sheets and Views
	Tillaga að deiliskipulagi Hvaleyrarbraut 22

	26-0616 - Tillaga að deiliskipulagi Hvaleyrarbraut 22.pdf
	Sheets and Views
	Tillaga að deiliskipulagi Hvaleyrarbraut 22

	26-0616 - Hvaleyrarbraut 22.pdf
	Sheets and Views
	Tillaga að deiliskipulagi Hvaleyrarbraut 22

	26-0615 - Hvaleyrarbraut 22.pdf
	Sheets and Views
	Tillaga að deiliskipulagi Hvaleyrarbraut 22

	26-0612 - Tillaga að deiliskipulagi Hvaleyrarbraut 22.pdf
	Sheets and Views
	Tillaga að deiliskipulagi Hvaleyrarbraut 22



	26-0312 - Hvaleyrarbraut 22-Tillaga að deiliskipulagi Hvaleyrarbraut 22.pdf
	Sheets and Views
	Tillaga að deiliskipulagi Hvaleyrarbraut 22



	26-0312 - Hvaleyrarbraut 22-Tillaga að deiliskipulagi Hvaleyrarbraut 22.pdf
	Sheets and Views
	Tillaga að deiliskipulagi Hvaleyrarbraut 22










