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Inngangur



Inngangur

Inngangur

i greinargerd pessari er fjallad um breytingu a Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025
sem hefur ad markmidi ad breyta landnotkun i adalskipulagi & skipulagssvaedinu
Hraun Vestur Ur athafnasveedi, verslun- og pjonustu, samfélagspjénustu og
ibudabyggd i midsvaedi. Med pessu er aetlunin ad breyta nytingu & 6llu sveedinu

Ur atvinnusvaedi i midsvaedi/blandada byggd s.s. byggd sem bydur upp a busetu,
atvinnustarfsemi og pjénustu, p.e.a.s. opna pannig moguleika & meiri fjclbreytileika
& svaedinu. Pessi breyting er i samraemi vid stefnu adalskipulagsins um péttingu
byggdar og uppbyggingu a vannyttum sveedum, sem eru i géngufjarleegd fra
midbaenum.

A fundi bagjarstjérnar pann 1. juli 2021 var sampykkt ad vinna ad breytingu &
Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025, & pann veg ad a svaedinu verdi skilgreind

ny landnotkun M4 og gert rad fyrir blandadri byggd med aherslu a iblidabyggd.
Péttleiki svaedisins verdi aukinn. Ekki er meiningin ad svaedid verdi annar midbaer i
samkeppni vid gamla midbaeinn heldur ad par proéist blondud byggd med basjar- eda
kaupstadareinkennum, i vondudu busetuumhverfi og raunhaefum adstaedum fyrir
fidlbreytta atvinnustarfsemi.

Begjarstjorn Hafnarfjardar sampykkti & fundi sinum 5. juni 2024 ad auglysa
skipulagslysingu rammahluta adalskipulags fyrir Hraun vestur i samraemi
vid 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Eftir kynningartima voru unnin
umhverfismatsskyrsla og umferdargreining.

A fundi sinum 26. mars 2025 sampykkti basjarstjorn ad auglysa tilldgu & vinnslustigi.
Unni® hefur verid afram med tilléguna med hlidsjon af framkomnum athugasemdum
og var sampykkt & bagjarstjornarfundi pann 18. juni 2025 ad auglysa hana. Tillagan
var i kynningu & timabilinu 7. agust til 29. september 2025. Fjoldi athugasemda barst
og hefur peim verid formlega svarad og unnid Ur peim. Uppfaerd tillaga var sampykkt i
baejarstjorn 3. desember 2025.

Rammahlutinn var i kjolfarid uppfeerdur samhlida endurskodun Adalskipulags
Hafnarfjardar og auglystur ad nyju, fra 07.05. - 18.06.2026, med hinu endurskodada
adalskipulagi 2025-2040.

Breytingar eftir auglysingu Adalskipulags Hafnarfjardar 2025-2040 voru:

«  Bls. 33, kafli 4.2: baett vid texta i skilgreiningu fyrir nytt midsvaedi M4 um
aframhaldandi starfsemi, framtidarmoguleika og skilyrdi & svaedinu.

«  Bls. 41, kafli 5: tilfeersla og leidréttingar & byggingarflotum og 166armérkum a
reitum 2.3, 3.3, 3.2, 4.3 0og 6.2.

«  Bls. 36, kafli 4.6: baett vid setningu um byggingarfleti og ndverandi
byggingar.

- Bls. 74, kafli 5.8: baett vid frekari skyringu & Utreikningi byggingarmagns og
nytingarhlutfalls.

+  Bls. 77, kafli 5.10, undir heildartoflu: beett vid byggingarmagni nedanjardar.

i kiolfar adalskipulagsbreytingarinnar verdur mégulegt ad vinna ad
deiliskipulagsbreytingum reita peirra adila sem pess 6ska i samvinnu vid umhverfis-
og skipulagssvid. bar verda unnar deiliskipulagsaastlanir par sem gerd verdur nanari
grein fyrir uppbyggingu m.t.t. nytingar, formunar bygginga, samspils opinna sveeda og
umhverfisgaeda sem og afangaskiptingu og settir skilmalar.

Umbhverfismat dastlunarinnar er sett fram i umhverfismatsskyrslu, skv. 14. gr. laga
um umhverfismat framkveemda og aaetlana, nr. 111/2021, og er hun fylgiskjal med
greinargerd pessari. Nidurstodur matsins eru nyttar til ad draga Ur neikveedum
umhverfisahrifum.

Hraun vestur
Svidsmynd fra greenu midsvaedi






Inngangur - Forsaga verkefnisins - tilgangur breytingarinnar

Hraun vestur

Svidsmynd fra greenu midsvaedi

Forsaga verkefnisins

Arid 2017 var haldin samkeppni par sem fimm arkitektastofur skiludu inn tilldgum um
nytt skipulag Hrauns Vestur. Teiknistofa Arkitekta og KRADS arkitektar voru valin til

ad préa hugmyndir sinar afram i sameiningu og tvinna saman tillogur sinar. Afrakstur
peirra vinnu voru drég ad Rammaskipulagi sem kynnt voru arié 2018, drég ad pvi voru
kynnt i skipulagsradi en hlutu pau ekki endanlega sampykkt.

i framhaldi af peirri vinnu var unnid ad breytingu 4 Adalskipulagi Hafnarfiardar 2013-
2025. Til vard skipulagslysing sem var sampykkt af Begjarstjérn Hafnarfjardar pann
23.11.2022. Skipulagsstofnun veitti umsdgn um hana dags 19.12.2022. i umsaogninni
kom m.a. fram ad lysingin taeki ekki til allra peirra patta sem naudsynlegt veeri fyrir jafn
stért og flokid skipulagsverkefni/skipulagssveedi. Malsmedferd lauk ekki.

Skipulags- og byggingarrad sampykkti 9.2.2023 ad unnid yrdi afram ad breyttu
adalskipulagi reitsins sem teeki mid af sjonarmidum Skipulagsstofnunar dags.
19.12.2022. Ekki var unnid frekar i verkefninu fyrr en & vordégum 2023.

Umsogn Skipulagsstofnunar, pad ad almérg ar hofdu ligio fra pvi ad unnid var ad
Rammaskipulaginu og ad sampykkt hafdi verid deiliskipulag a svaedinu ,,Gjétur” sem
gerdi m.a. rad fyrir nokkud mikilli uppbyggingu og 490 ibudum kélludu & endurskodun
akvedinna patta Rammaskipulagsins.

Vinna vié endurskodun Rammaskipulagsins hofst vorid 2023 og til vard uppfaerd
aeetlun, sem byggir a fyrri hugmyndum Rammaskipulagsvinnunnar, sem nu heitir
Préunarazetlun Hraun Vestur og lauk vinnu vid hana vorid 2024. Adalskipulagsbreyting
pessi er samofinn Rammaskipulagi/Préunaraeetluninni fyrir Hraun vestur.

Tilgangur breytingarinnar

Fyrirkomulag byggdar a sveedinu Hraun Vestur ni er ad moérgu leyti barn sins tima
b.e.a.s. pegar unnid var med algera adgreiningu & nytingu sveeda og mannvirkja
b.e.a.s. i byggd var almennt annad hvort um atvinnusveedi eda ibudasveedi ad reeda.
NU &rid 2025 hafa hugmyndir um samsetningu byggdar m.t.t. blandadrar nytingar
og fleedis folks breyst mikid m.a. er 1696 ahersla & ad pétta og blanda byggd, er pvi
komid ad pvi ad vinna ad breyttum moguleikum til uppbyggingar sveedisins als. Potti
bvi skynsamlegt ad leggja grunninn ad pvi med gerd bréunarazetlunar og breytingar
svaedisins i midsveedi i Adalskipulagi Hafnarfjardar og horfa pannig til gagngerra
breytinga & nytingu svaedisins i skrefum.

i ntgildandi adalskipulagi er stefnt ad pvi ad fullnyta byggingarmoéguleika midlaegra
svaeda og 16gd ahersla a ad fiarlaegdir milli ibla og starfa verdi styttar med blandadri
byggd. Gert er rad fyrir ad svaedid sem hér um raedir sé péttingarsvaedi med aukinni
ibudabyggd i samraemi vid stefnu adalskipulagsins. Einkum er reiknad med ibadum i
sambyli vid Iéttan idnad, verslanir o.fl. sem fyrir er & svaedinu. Stefna adalskipulagsins
fellur ad pessu leyti vel ad markmidum sveedisskipulags og fyrirhugudum baettum
almenningssamgdéngum. Hraun Vestur liggur vid samgonguas sem pjonar Hafnarfirdi
og er pvi aeskilegt ad auka péttingu & svaedinu, sérstaklega vid og i kringum
bidstddvar.






Markmi® og pétting byggdar
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1.3

Markmio

Helstu markmid med breytingunni eru m.a. eftirfarandi:

Ad ga=0di og verdmaeti svaedisins verdi aukin med baettu umhverfi
fyrir notendur og ibua.

Ad studla ad betri nytingu svaedisins med aukinni uppbyggingu og
péttingu byggdar.

Ad heildaryfirbragdi svaedisins verdi breytt med aukinni fjolbreytni
i nytingu pess.

Ad a svaedinu verdi gott frambod atvinnu-, verslunar- og
pjonustuhusnaedis auk ibudabyggdar.

Ad stefna ad pvi ad byggdin verdi péttust medfram samgonguas
hagaeda almenningssamgangna og ad par verdi gert rad fyrir
starfsemi a jardhaa6um sem ladar til sin aukié mannlif og
fjdlbreytni.

Ad byggt verdi a pvi sem fyrir er 4 svadinu eins og kostur er og
raunhaeft pykir svo fremi sem pad fellur ad heildarsyn svaedisins.

Ad reikna med pvi ad reitir geti byggst upp i afongum.
gera parf grein fyrir pvi i deiliskipulagi reitsins.

Ad studla ad geedum svaedisins m.a. i byggingum, gétuhlidum,
g6tu- og almenningsrymum.

Ad huga ad umhverfisgaedum i byggdinni, opnum baejarrymum,
utivistarsvaedum og grodri.

Ad leggja aherslu a vandadan fragang bygginga, gott
naerumhverfi peirra og adladandi yfirbragd byggdarinnar
i heild.

Ad umferdartengingar til og fra svaedinu verdi gédar og
ad umferdaroryggi sé tryggt.



1.4 Ppétting byggdar

Starfshopur var skipadur af skipulags- og byggingarradi Hafnarfjaréar i lok ars

2014 til ad meta moguleika sem kunna ad vera til stadar i hverfum Hafnarfjardar

og i j6drum byggdar, til péttingar byggdar. Afurd pessarar vinnu var skyrslan
Hafnarfiorour pétting byggdar® fra 2016. | henni ma m.a. finna stefnu um fidlbreytta
uppbyggingarmoguleika innan péttbylismarka naestu tuttugu og fimm arin,
mismunandi svidsmyndir sem syna meginaherslur i uppbyggingu auk tillagna ad
péttingar- og préunarsvaedum.

i greinagerd starfshdpsins kemur m.a. eftirfarandi fram:

»Beaerinn hefur & ramri éld vaxid og proast ur sjavarporpi med 1500 ibla i um 30
bpusund ibua beejarfélag, sem myndar samfellda byggd med 66rum sveitarfélégum
Héfudborgarsvaedisins, Gardabae, Képavogi, Reykjavik og Mosfellsbee. lbdar &
Héfudborgarsvaedinu voru rimlega 211 pusund i arsbyrjun 2015 og hafdi pa fiélgad um
2500 fra arinu aéur. Hafnfirdingar eru raim 30 pusund.

»H6fudborgarsvaedid er eitt pjonustu-, atvinnu- og busetusvaedi. Samgdngur er einn
lykilpatturinn pegar horft er til pess hvar og hvernig folksfjélgun verdur naestu aratugina.
Par liggja askoranir og taekifaeri. Svaedisskipulag Héfudborgarsvaedisins 2040 hefur sett
fram mjég skyra stefnu hvernig haga skuli uppbyggingu. [ stefnunni er dzetlud ibuafiélgun,
byggdarmérk skilgreind og sett fram tillaga ad 6flugu almenningssamgéngukerfi til pess ad
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Forsendur og stadhzettir - Skipulagssvaedid - Starfsemi og innvidir
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Forsendur &
stadhaettir

Skipulagssvaedio

Adalskipulagsbreytingin nzer til 32 ha reits i Hraunum-vestur, sem afmarkast

af Fjardarhrauni, Hjallahrauni, Reykjavikurvegi. Landnotkun reitsins er

samkvaemt gildandi adalskipulagi ibudarbyggd, verslun- og pjénustusveedi,
samfélagspjonustusvaedi en ad langsteerstum hluta athafnasvaedi. Sveedid

er vel stadsett hvad vardar gdéngufjarleegdir innan Hafnarfjardar sem og m.t.t.
umferdartenginga innan bzejar og a héfudborgarsvaedinu. Stutt er i alla pjénustu og
midbaer Hafnarfjardar er i gongufeeri.

Landsveedid er byggt a hrauni og er ni ad mestu full byggt. Hraunbolli, teepir 0,4 ha
ad flatarmali, er pad sem eftir stendur af 6snortnu hrauni innan sveedisins. Landid er
nokkurn veginn flatt og liti® um grédur. Innan sveedisins liggja géturnar Hjallahraun,

Helluhraun og Gjétuhraun.

Starfsemi og innvidir

Starfsemi a svaedinu er fjolbreytt og blémleg enda er svaedid afar vel stadsett m.t.t.
tenginga vid byggd i Hafnarfirdi og 4 héfudborgarsvaedinu par sem pad liggur

vid megin umferdarsed sudur-nordur a héfudborgarsveedinu. Byggdin er nokkud
sundur leit og idnadur hefur vida vikid fyrir verslun, pjonustu, ibudabyggd og

annarri starfsemi. A sidari &rum hefur svaedid préast i pa att ad bera frekar einkenni
midsvaedis med veitingastodum, verslunum, skrifstofum og tengdri pjonustu. Talsverd
asoékn er i busetu & sveedinu.

i dag eru & sveedinu vel yfir 100 fyrirteeki i ymiskonar atvinnustarfsemi. Flest eru petta
fyrirtaeki i matvaelaframleidslu eda veitingarekstri (u.p.b. 35) og bifreidapjénustu (u.p.b.
25). Einnig eru par heildsolur, pjonustufyrirtaeki og verslanir. Pad er lykilatridi fyrir
framtidarskipulag i hverfinu ad halda i sem flesta af pessum vinnustédum. A svaedinu
eru einnig um 100 ibudir. Langflestar i fjdlbylishisum & sv-horni svaedisins.

Starfsemin er af ymsum toga og sum hentar betur en 6nnur i bland vié aukna
ibudabyggd og fleiri stofnanir. Breyting landnotkunar felur ekki i sér ad niverandi
atvinnustarfsemi purfi ad vikja og mun préun sveedisins radast af frumkvaedi
|6darhafa. Nuverandi starfsemi getur afram starfad a sveedinu ad pvi gefnu ad hin
uppfylli videigandi skilyréi um grenndar -og umhverfisahrif og samreemist akveedum
adalskipulags. Par sem starfsemi fer fram parf ad huga ad snyrtilegu umhverfi &
[68um.

Stofnaedar svaedisins og veitukerfi liggja um Reykjavikurveg, Hjallahraun og
Helluhraun og tengjast fra peim inna viokomandi reiti sveedisins. Hluti af samvinnu/
samtali vid deiliskipulagsgerd verdur ad vinna ad raunhaefum og gédum lausnum
veitumala & svaedinu.



- 1 Nuverandi starfsemi
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Hraun vestur
Loftmynd af sveedinu fra 1956

Saga &
minjar

Saga & minjar

Staerstur hluti svaedisins byggdist upp 4 arabilinu fra 1964 til 1986. A fyrri hluta

20. aldar voru saltfiskreitir og skreidahjallar & sveedinu en fyrstu husin voru byggd

par 1958. Fjogur hus eda hushlutar sem byggdir voru fyrir 1960 standa enn vid
Reykjavikurveg. Uppbygging sydst og nyrst & sveedinu er pé ad mestu fra pvi um og
eftir aldamét til dagsins i dag. A arunum 2006 — 2007 voru byggd fidlbylishts (um 100
ibludir) & peim hluta sveedisins sem naestur er midbaenum sunnarlega a svaedinu. | dag
er Hraun vestur liflegt verslunar- og pjonustusveedi og & sér par nu pegar stad mikil
gerjun og voxtur fyrirteekja.

Husakonnun fyrir svaedid liggur fyrir (Batteriid 2017). [ henni er lagt mat 4 listraent
gildi, menningarsogulegt gildi, umhverfis gildi, upprunalegt gildi og taeknilegt astand
mannvirkja. Par er einnig ad finna agrip af sdgu sveedisins. Einungis tveer byggingar
4 sveedinu eru metnar med midlungs vardveislugildi (heildarmat) en 6nnur mannvirki
fa lagt mat hvad vardveislugildi vardar. Engar fridlystar byggingar eru a svaedinu
eda byggingar sem falla undir almenn verndarakvaedi laga um menningarminjar nr.
80/2012.

Engar pekktar fornleifar eru a sveedinu.

Hraun vestur
Loftmynd af sveedinu fra 2001




Tengsl vio adrar azetlanir
& skipulagsleg stada

Landskipulagsstefna 2024-2038

i landsskipulagsstefnu eru m.a. sett fram almenn markmid um gaedi byggdar i péttbyli
og sjalfbaerni. Morg stefnumid hennar eiga vid breytt adalskipulag Hrauna-vestur

a einn eda annan hatt vid m.a.: vernd umhverfis og natturu, velseeld samfélags,
samkeppnishaeft atvinnulif, sja nanar i gégnum stefnunnar.

Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins

i svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins er morkud stefna um ad draga Ur Gtpenslu
byggdar og jafnframt er 16gd ahersla & skilvirkar almenningssamgoéngur. Par koma
fram aform um uppbyggingu meginsamgdnguass, p.e. [éttlestar- eda hradvagnakerfis
milli péttbyliskjarna & héfudborgarsvaedinu. Medfram meginsamgdnguas er gert rad
fyrir péttingu byggdar. Breytingin stydur vid markmid um ad meginpunga vaxtar verdi
beint & midkjarna og 6nnur samgéngu midud prounarsveedi og er stefnt ad pvi ad
hlutfall ibudabyggdar a peim sveedum vaxi Ur 30% i 66%. Breytingin er almenn og
sett fram & taknraenan hatt. | henni felst pvi ekki nakvaem stadsetning og Utfeersla

pbar sem skipulagsuppdrattur er 6ljés. Aformud breyting & adalskipulagi Hafnarfjardar
2013-2025 er i samraemi vid markmid svaedisskipulagsins og auglysta breytingu a pvi,
sja nanar i gégnum stefnunnar.

Adalskipulag Hafnarfjaroar 2013-2025

- - 4 -
gildandi akvaedi
i adalskipulagi Hafnarfiardar er skipulagssvaedio skilgreint i eftirfarandi fimm svaedi:
iB2; ibudasvaedi 7,40 ha
IB14; Ibudasvaedi 2,60 ha
VP2; verslun og pjonusta 1,40 ha
AT1; athafnasveedi 19,07 ha
S$10, I6greglustod 0,20 ha
Merking | Heiti Steerd ha | Lysing
iB2 Reykjavikurvegur - 7.4 A svaedinu verdur ibudarbyggd i samraemi
Flatahraun vi® markmid um péttingu byggdar. Einkum er
reiknad med fjélbylishdsum i sambyli vid 1éttan
iGnad, verslanir o.fl. sem fyrir eru & svaedinu
iB14 Reykjavikurvegur— 2,6 A svaedinu verdur ibudarbyggd i samraemi
Hjallahraun-Helluhraun- vid markmid um péttingu byggdar. Einkum er
Gjotur reiknad med fidlbylishisum i sambyli vid léttan
idonad, verslanir o.fl. Allt ad 500 ibudir
Vp2 Sveedi vid Reykjavikurveg 1,4 Bensinstédvar med soluadstddu, veitingahus
AT1 Reykjavikurvegur— 19,07 Full byggt, en rymi fyrir breytingar
Fjardarhraun
S10 Logreglustdd 0,2 Logreglustod Hafnarfjardar

Deiliskipulag, gildandi

Deiliskipulagsaeetlun fra 1985 er i gildi fyrir sveedid, hun afmarkast af Reykjavikurvegi,
Flatahrauni og Fjardarhrauni og neer yfir mestan hluta sveedisins og er hann enn i gildi
fyrir einstaka reiti/I68ir. Unnar hafa verid margar breytingar a peirri daetlun.
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Préun svaedisins - Prounarazetlunin - byggd préud til framtidar

2-3 haedir
3-4 haedir
4-5 haedir

5-6haedir

6-8 haedir
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Proun svaedisins
Prounaraaetiunin

Adalskipulagsbreytingin byggir & Prounaraaetlun Hrauns Vestur, vor 2024, sem hefur
bad hlutverk ad gefa leidbeinandi heildarsyn um préun skipulagssvaedisins, aaetlunin
var sampykkt i skipulags- og byggingaradi og Bagjarstjérn. Préunaraaetiunin er sett
fram sem leidbeinandi dzetlun um uppbyggingarheimildir sem sidan verda Utfaerdar
nanar i adalskipulagi og i samvinnu adila tengt deiliskipulagsvinnunni.

Miklir méguleikar felast i framtidaruppbyggingu a sveedinu og er pad m.a. vegna
peirra innvida sem pegar eru til stadar og stadsetningar pess midsvaedis m.a.
naleegdar vid ibudabyggd, midbee, green Utivistarsvaedi og samgdngur (stofnbrautir,
borgarlinu). Miklu mali skiptir ad svaedid tengist baenum vel i framtidinni og ad byggd
verdi blandadri til pess ad tryggja gdda nytingu, péttari og vistveenni byggd.

Stefnt er ad pvi ad hverfid verdi svonefnt fimm mindtna hverfi, p.e. fimm minutna
gongufjarleegd sé fra midju hverfisins i alla pjonustu.

Mynd 4 - Préunarazetiun




Byggd proud til framtidar

Préunaragetlunin er unnin a forsendum peirrar byggdar sem fyrir er m.a. pannig

ad pau mannvirki sem eru til stadar geti stadid afram og breyst i takt vid pad
byggdamynstur og pa notkun sem pau eru hluti af og tillagan leggur til. Megin
hugmyndin er ad byggdin risi heest i Utjadri svaedisins par sem mest verslun og
pjonusta er og mest umferd. Byggdin leekkar inn ad midju sveedis og umhverfid
verdur greenna. Nyr rammi byggir pvi & ad i framtidinni verdi til Ur nGverandi byggd og
nyrri uppbyggingu, svokéllud randbyggd. Graen sveedi og inngardar myndast innan
randbyggdarinnar.
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Einkenni byggdar - utveggur og inngardur

Byggdin rys heest skv. préunaraaetlun i Gtjadri svaedisins par sem mest verslun og pjonusta er
og mest umferd. Byggdin leekkar inn ad midju svaedis, umhverfid verdur greenna og hlutfall ibtida
eykst.

Veaentanlegur ibuafjoldi i Hraun vestur
og busetuform

i Svaedisskipulagi Hofudborgarsvaedisins 2040 segir i kafla um breyttar hisnaedisparfir
bls. 21:

Proun i lydfraedi a héfudborgarsvaedinu bendir i pa att ad heimilum an barna fjélgi
hlutfallslega meira en heimilum med bérn*.

,Breytt aldurssamsetning og fjélskyldumynstur eru likleg til ad hafa markverd ahrif a
husnaedismarkadinn. A grundvelli bessa mé gera rad fyrir hlutfallslega minni spurn eftir
ibudum fyrir barnafdlk. St aukna spurn sem er nu eftir minni ibudum er pvi likleg til ad verda
vidvarandi, sérstaklega i ljosi mikillar fiélgunar i aldurshépnum 67 ara og eldri.”

Hraun Vestur mun bjéda upp a ibudir tiltélulega midsvaedis i baejar-/

borgarmidudu umhverfi par sem gott adgengi er ad margvislegri pjénustu dsamt
almenningssamgongum. Gengid er Ut fra pvi ad svaedid muni héfda til margra hopa,
en po ekki sist fyrstu kaupenda og yngra félks. Samanber tilvisun hér ad framan ma
leida likum ad pvi ad pad muni po fyrst og fremst hofda til barnlausa einstaklinga og
para og er m.a. gert rad fyrir 2,2 ibla 4 ibld. Reiknad er med 2.500-3.000 ibudum &
fullbyggdu svaedi Hrauns Vestur med ibudabyggdin i Gjétum/Trefjareitnum og pad
pydir ad reiknad ma med 5.500-6.600 nyjum ibGum & svaedinu.
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Préun svaedisins - Gatnakerfid

Gatnakerfio

Gatnakerfid er uppfeert 4 grunni nlverandi gatnakerfis og adlagad nyrri byggd med
timanum. Mdgulegt er ad hluti nokkurra ndverandi bygginga purfi ad vikja fyrir
gatnagerd i framtidinni en pad fer eftir préun neerliggjandi 166a. Markmidid er ad leggja
aherslu 4 fidlbreytta samgéngumata, sem m.a. kemur til med ad studla ad dreifdara
umferdaralagi um hverfid og ad uppbygging svaedisins yti undir pad ad peir sem komi
4 svaedid velji ad koma pangad gangandi, hjélandi eda med almenningssamgéngum.
Sveedio er vel stadsett m.a. vegna godra tenginga vid megin samgonguzedar
hofudborgarsveedisins. Fyrirhugadar baettar almenningssamgoéngur munu styrkja pa
tengingu enn frekar. Bidstodvar almenningssamgangna eru aaetladar vid gatnamot
Hjallahrauns og Reykjavikurvegar en padan eru tengingar gddar fyrir gangandi og
hjélandi vegfarendur vi® hverfid.

Lega adalgatna hverfisins verdur dbreytt, en reiknad er med ad gerd peirra breytist
smam saman. Medfram endurgerdum gétum er gert rad fyrir géngu- og hjélaleidum.
Reiknad er med ad helstu tengingar inn a sveedid haldi sér en ljést er ad peer parf ad
endurskoda og beeta i takt vid breytingar & byggdinni.

Unnid var samgognumat af Eflu samhlid tillégugerdinni og er pad fylgiskjal med henni.

Husagotur &
Breidgotur Baejargotur vistgotur
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3.4

Pveranir yfir stofnbrautir

Svaedid er umkringt umferdarpungum gétum Fjardahraun, Flatahraun og
Reykjavikurvegur. Azetlad er ad skolastarfsemi verdi m.a. utan svaedisins og pa ma
reikna med aukinni umferd gangandi og hjolandi milli skipulagssveedisins og grunn-
og leikskola.

L6gd er ahersla & ad allar umferdaraedar, baedi fyrir gangandi og hjélandi umferd
verdi tryggar sem og ad allar tengingar séu éruggar og vel igrundadar med alla
aldurshépa i huga, bzedi innan hverfis sem og milli skdlahverfa og yfir Reykjavikurveg.
Stiga og hjolreidakerfi sveedisins skal vid vinnslu deiliskipulags f& nanari Utfaerslu og
samreemast géngu- og hjdlaleidakerfi Hafnarfjardar.

Ymsar umferdargreiningar m.a. 4 gatnamétum helstu gatna svaedisins hafa verid
gerdar 4 undanférnum arum: EFLA (2018): ,Umferdargreining & gatnamétum
Flatahrauns og Alfaskeids dsamt ahrifum breytinga & gatnamatin vié Fjardahraun®,
EFLA (2022): ,,Uttekt 4 adgengi og umferdardryggi vid gongupveranir 4 50 km/klst
g6tum i Hafnarfirsi“, VSO Radgjof (2024): ,Afkastagreining umferdar vid gatnamétin
Reykjavikurvegur — Hjallabraut/Hjallahraun®, Minnisblad. Sett er fram ndverandi
astand og framtidar svidsmyndir vegna géngu- og hjélastiga vid gatnamétin. Tengt
vinnu vid samgdngumat fyrir sveedid sem unnid var af Eflu var farid yfir adgengi
ovardra vegfarenda og gonguleidir barna, einnig voru gerdar itarlegar greiningar a
einstokum gatnamaoétum.

Helstu askoranir eru vid Reykjavikurveg i tengslum vid Borgarlinu og adgengi ad
skélum i Nordurbee og tengingar vid Hraun austur um gatnamét Fjardarhrauns.
Vegagerdin bendi a 6fullnzegjandi nGverandi astandi hringtorgsins vid Fjardarhraun/
Flatahraun/Beejarhraun. i lj6si pess ad hringtorgid er naleegt afkastagetu sinni og ekki
i samraemi vid nugildandi hénnunarreglur, er mikilveegt ad endurskoda fyrirkomulag
pess sem hluta af heildarlausn fyrir sveedid. Med uppbyggingu sveedisins og fjdlgun
ibla parf ad tryggja gddar géngu/hjolaleidir m.a. ad grunn- og leikskolum.

Skyringarkort fyrir vegi. Vegir i umsja Vegagerdarinnar ==
Framkvaemdir innan veghelgunarsvaedis

eru hadar leyfi fra Vegagerdinni.

Vegir ==

Fjardarhraun veghelgun 30 m fra midlinu
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Préun svaedisins - Bilastaedi
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Bilastaedi

NU i upphafi ars 2025 er unnié ad endurskodun Adalskipulags Hafnarfjardar og par
med ad bila- og hjélasteedastefnu fyrir baeinn, pvi liggur ekki fyrir almenn stefna um
petta i dag fyrir Hafnarfijord. Par sem petta liggur ekki fyrir var naudsynlegt ad akvarda
hve morg bila- og hjolasteedi eiga ad rimast & svaedinu. Leitast var vid ad finna gott
jafnveegi i peim efnum.

Arid 2020 var unnid deiliskipulag fyrir hluta préunarsvaedisins, innan reits 1.3. Par

skal ad jafnadi gera rad fyrir 1,0-1,2 bilasteedum fyrir hverja ibud og einu steedi fyrir
hverja 50 m2 atvinnuhuisnaedis, einnig skal mida vid 2 hjolasteedi fyrir hverja ibud og
1,5 fyrir hverja 100 m2 i verslun og pjénustu. Pessar forsendur gilda fyrir reit 1.3 innan
skipulagssvaedis Hraun-Vestur.

Vid akvordun um fidlda bila- og hjélastaeda fyrir svaedio i heild, ad undanskildum
reit 1.3, var horft til pessara gilda i samanburéi vié paer reglur sem Reykjavikurborg
hefur unnid. Akvedid var ad horfa til vidmida & bila- og hjdlastaedum & svaedi Il (utan
skilgreinds samgoéngu- og préunarass i Reykjavik).

i samgoéngumatinu voru ofangreind vidmid sem pekkjast 4 héfudborgarsvaedinu
notud. Vidmidin eru i megin atridum eftirfarandi 0.5, 0.75, 1.0 bst/pr ibud eftir steerd
og 0.1 bst/pr ibud fyrir gesti og 0,3 — 1,5 bst/pr 100 m2 atvinnuhlsnaedis. Reiknad
er med 1-2 hjélastaedum pr iblid og 0,2 -3 pr 100 m2 atvinnuhtisnaedis. | matinu

er midad vid ad helmingur iblda sé 1-2ja herbergja (pa 0,75 bilastaedi per ibud)

og helmingur 3ja herbergja eda steerri (pa eitt bilastaedi per ibud). Tekin var saman
nuverandi og moguleg atvinnustarfsemi & svaedinu og skv. pvi er midad vid eitt
bilasteedi fyrir hverja 85 m2 atvinnuhlsnaedis ad medaltali.

Stefnt skal ad pvi ad na fram kostum blandadrar byggdar med samnytingu bilastaeda.
Skipulagi hdnnun og Utfeerslu géturyma verdur breytt samhlida umbreytingu/préun
svaedisins m.a. pannig ad mjukri umferd verdur gert hatt undir hofdi og bilasteedi &
yfirbordi verda adallega samsida gotu og verda pau adallega til nota fyrir pa sem hafa
skerta hreyfigetu, vorupjonustu og eda pa sem eetla ad dvelja stutt 4 sveedinu.

L6gd er dhersla & ad leitad verdi hagkvaemra leida vid Utfaerslu og framkveemd
bilasteeda.






Préun svaedisins - starfsemi & innvidir
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Starfsemi & innvidir

Med breytingu landnotkunar i midsvaedi verdur heimilt ad vera med ibudir og
atvinnustarfsemi i bland. Breyting landnotkunar felur ekki i sér ad ndverandi
atvinnustarfsemi purfi ad vikja, heldur mun préun og uppbygging sveedisins radast
af frumkvaedi l6darhafa. NUverandi starfsemi getur pvi afram starfad & sveedinu,

ad pvi gefnu ad hun uppfylli videigandi skilyrdi um grenndar- og umhverfisahrif og
samraemist akvaedum adalskipulags. Geeta skal sérstaklega ad pvi ad starfsemi sem
fer fram i sama husnzedi og/eda i grennd vid ibudir sé ekki ipyngjandi fyrir ibla og
adliggjandi 160arhafa. Vid skraningu starfsemi, endurnyjun starfsleyfa eda umsodknir
um starfsleyfi fyrir nyja atvinnustarfsemi skal synt fram & ad starfsemin sé almennt
ekki ipyngjandi fyrir naerumhverfi sitt. Afram er heimilt ad vera med minna mengandi
starfsemi sem er takmoérkud ad umfangi og par sem grenndar- og umhverfisahrif eru
litil sem engin.

Nuaverandi Préunaraastiun
byggingarmagn byggingarmagn
131.575 m? 382.500 m?

% 17% 29% 71%
83% 0 0 0
Skrifstofur ibusir Skrifstofur ibasir
18nadur 112 stk. 18nadur 2500-3000 stk.
Verslun & Pjénusta Verslun & Pjénusta
Veitingar Gisting/hétel Veitingar Gisting/hétel
110.175 m? 21.400 m? 110.175 m? 272.325 m?

1% 3% 0.5% 1%

Veitingar Gisting/Hétel Veitingar Gisting/Hétel

8%

Skrifstofur

24%

Skrifstofur

14%

18nadur

20%

Verslun & pjénusta

65%

Verslun & bjénusta

44%

18nadur







Préun svaedisins - Grunn- & leikskdlamal
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3.7

Grunn- & leikskolamal

Préunarazetlunin fyrir Hraun Vestur reiknar med ad i fullbyggdu hverfi geti verié nyr
grunnskodli og nyir leikskoélar i samraemi vid ibuafjélda. Farid hefur verid yfir pad ad
fyrstu ar uppbyggingar midad vid iblapréun sé mogulegt ad nyta rymi i skdlum

sem eru i nagrenninu fyrir framtidaribla svaedisins. Ljost er ad vinna vid breytingu

4 uppbyggingar mdéguleikum svaedisins mun verda samstarf/samvinna adila, i ljosi
pess er stefnt ad pvi ad skoda stéduna & porf fyrir plass i grunn- og leikskélum i takt
vi® breyttar uppbyggingar oskir pannig ad haegt sé ad adlaga pjonustuna ad porfum
hverju sinni.

Hagdeild Hafnarfjar6arbaejar heldur utan um to6lfreedi er vardar iblapréun og

fidlda barna i grunn- og leikskélum bagjarins. Pessi gogn syna ad hlutfall barna a
grunnskdlaaldri i Hafnarfirdi hefur minnkad fra 2017 Gr 14,7% i 13,2% arid 2024.
Svipud préun & sér stad i skélahverfum Vidistadaskdla og Engidalsskola og er
hlutdeild grunnskoélabarna i peim 11 til 13,1% og er par med laegra en medaltalid i
Hafnarfirdi. Pess ma vaenta ad laus plass verdi i pessum grunnskélum & naestu arum
par sem samfélagid i Nordurbaer og Vesturbaer er ad eldast. Reiknad ma med u.p.b.
660 - 800 skolaborn fra fulloyggdu Hraun Vestur sveedinu (12% af 5.500 og 6.600
iblum sem er vaentanlegur ibua fjoldi & sveedinu).

Enginn grunnskoli er & svaedinu fyrir utan NU skélann sem er einkarekinn enn nokkrir
grunnskolar eru i adliggjandi hverfum. Fjarleegd ad Engidalsskoéla og Vidistadaskali er
500-900 m og ad Leekjarskdla eru 900 m fra sydsta hluta skipulagssvaedisins.




Tveir einkareknir grunnskoélar, NU og Hjallastefnan koma einnig til greina, en
nemendur | pessum skélum eru Ur 6llum hverfum.

Ekki er talinn porf & ad byggja nyjan skéla ad svo stéddu en ymsir moguleikar eru
a stadsetningu fyrir nyjan grunnskéla innan svaedisins eda i jadri pess. Vid nokkra
grunnskéla adliggjandi hverfa liggja fyrir auknar byggingarheimildir.

Hafa parf i huga ad uppbyggingin spannar langt timabil og hefur sveitarfélagid ymsa
moguleika til ad bregdast vid. Vid hverja umsokn nys deiliskipulags verdur grunnskoéla
og leikskolaporf metin ad nyju midad vid filda veentanlegra ibuda/ibda. Jafnframt
mun verda fylgst vel med ibdapréun i hverfinu pannig ad haegt sé ad bregdast vid
timanlega pegar nyjar adgerdir eru naudsynlegar, svo sem steekkun skélahlsnzedis.
Reiknad er med ad & fullbyggdu Hraun Vestur sveedinu verdi u.p.b. 660 - 800
grunnskolaboérn. Sett er fram mdguleg prepaskipting vardandi uppbyggingu skéla
tengt breytingunni:

Prep 1: Uppbygging i Hjallahrauni 2, 4 og 4a samkveemt deiliskipulagi stadfest
01.02.2023. Reiknad er med um pad bil 110 grunnskdlabdérnum, metid er moégulegt ad
koma peim fyrir i peim skélum sem fyrir eru an pess ad steekka pa.

Prep 2: Engidalsskoli er skammt fra svaedinu og geeti pjonad pvi vel. Engidalsskoli
hefur staekkunar moguleika baedi i formi vidbyggingar, sem og med pvi ad nyta rymi
leikskéla sem er i skélabyggingunni.

Engidalsskoli er i dag med kennslu fyrir 1-5 bekk og hefur hann baedi moguleika & ad
fiolga nemendum & pvi kennslustigi og/eda vera med kennslu upp i 10. bekk.

Prep 3-4: Eftir pvi hversu hratt sveedid byggist upp verdur horft til pess ad byggja vid
nuverandi skéla/setja fleiri kennslustofur vid pa eda ad byggja nyjan skola.

Prep 5: Nyr skoli gerdur annad hvort nybygging eda niverandi hiisnzedi breytt i
grunnskola.

Nokkrir leikskélar eru i nagrenni sveedisins og er rymi i leikskolunum rdmt midad
vi@ fyrirliggjandi ibGapréun og ndverandi stodu. Mikilvaegt er p6 ad hugad verdi ad
stadsetningu nys leikskola & svaedinu pd svo ad ekki sé synileg astaeda til ad hefja
byggingu hans & pessu stigi. | fyrirliggjandi deiliskipulagsaaetiun ,Gjétur er reiknad
med moguleika & leikskodla. Reiknad er med pvi ad leikskolar geti verid i einhverjum
tilfellum hluti af ny-/vidbyggingum bygginga & sveedinu.

Timalina: 2500 ibadir
Mjog mikilveegt er ad horfa & préun sveedis

af pessari steerdargradu til langs tima.

Ef horft er til naestu 25 ara pa er raunhaeft

ad gera rad fyrir 500 ibudum & hverju 5 ara
timabili. Azetla parf préun helstu innvida hverfisins
i takt vid pessa proéun fyrir hvert timabil fyrir sig.

2000 ibudir

1500 ibudir

) l

500 ibGdir
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Breyting a adalskipulagi - Aimenn atri®i - sérakvaedi breytingarinnar
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Breyting a
adalskipulagi

Hér 4 eftir er farid yfir pau akvaedi i gildandi Adalskipulagi Hafnarfjaréar 2013-
2025 sem taka breytingum eda falla ur gildi vid breytingu landnotkunar & sveedinu i
midsvaedi.

Samkvaemt Skipulagsreglugerd 90/2013, 6.2. gr., Stefna um landnotkun, er Midsvaedi
(M), skilgreint eftirfarandi:

»Svaedi fyrir verslunar- og pjonustustarfsemi og stjornsyslu sem pjonar heilu landsvaedi,
péttbylisstad eda fleiri en einu beejarhverfi, svo sem verslanir, skrifstofur, pjonustustofnanir,
hdtel, veitinga- og gistihus, menningarstofnanir og énnur hreinleg atvinnustarfsemi sem talin
er samreemast yfirbragdi og edli starfsemi midsveedis.“ ....

Almenn atridi

Gerd er textabreytingar & eftirfarandi koflum almennra dkveeda:

. i kafla 2.2.1 ibidarbyggd, akvaedi um péttingarsvaedi 4 bls. 37 i
Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025.
. i kafla 2.2.5 Athafnasveaedi, akveedi um Sveedid milli Flatahrauns,

Fjardarhrauns og Reykjavikurvegar (AT1)

Sérakvae0i breytingarinnar

Innan sveaedis milli Reykjavikurvegar, Fjaréarhrauns og Flatahrauns taka nokkur
sérakveedi fyrir reiti breytingum. Breytingar & landnytingarflokkum samfara pessari
breytingu verda:

. iB2; ibudasvaesdi 7 ha, fellur ut,
. iB14; ibudasvaesi 3 ha, fellur at,
. VP2; verslun og pjénusta 1,37 ha, fellur at,
. AT1; athafnasvaedi 19,07 ha, fellur ut,
. S10; 16greglustdd 0,2 ha, fellur ut,

. Obyggd svaedi 3,43 ha, fellur Gt



Hlutamynd ar
gildandi Adalskipulagi
Hafnarfjardar 2013-2025

i stad pessara fimm svaeda verdur skilgreindur nyr flokkur M4; midsvaedi Hraun-
vestur, 34,1 ha. Tillaga pessi geri rad fyrir ad sveedid milli Flatahrauns, Fjardarhrauns
og Reykjavikurvegar verdi skilgreint sem midsvaedi M4 og ad fjoldi iblda 4 reit M4 geti
ordid 2.500-3.000.

Tillaga ad skilgreiningu fyrir nytt midsvaedi M4 eru eftirfarandi:

Svaedi milli Flatahrauns, Fjaréarhrauns og Reykjavikurvegar (M4):

Hraun Vestur er svaedio milli Reykjavikurvegar, Flatahrauns og Fjardarhrauns, skilgreint
sem Midsvaedi M4. Horft er til pess ad a svaedinu verdi bléndud byggd, par er ahersla
1690 a blandada byggd sem byggir a prounarasetlun fyrir Hraun Vestur og rammahluta
adalskipulagsbreytingarinnar uppdratt og greinargerd. Horft er til pess ad a sveedinu

verdi bléndud byggd verslun, pjonusta, m.a. heilbrigdistengd svo sem hjukrunarheimili,
menningarstofnanir, skrifstofur og allt ad 2500-3000 ibudir einkum a efri haedum bygginga.
Léttur idnadur svo sem matvaela- og lyfiaframleidsla er afram heimil a svaedinu.

Breyting a landnotkun Gr athafnasvaedi I midsvaedi felur ekki i sér ad nuverandi starfsemi skuli
vikja eda haetta rekstri. Med breytingu a landnotkun er fyrst og fremst skapadur sveigjanlegri
og fidlbreyttari rammi fyrir broun sveaedisins til lengri tima. Uppbygging og breytingar a
nytingu einstakra I66a radast af frumkvaedi I6darhafa. Breytt landnotkun i abalskipulagi skapar
bvi ekki i sjalfu sér dtimabeeran prysting a starfsemi sem fyrir er a svaedinu til ad finna sér
nyjan stao.

Vié proun sveedisins skal jafnframt horft til pess ad starfsemi getur haft mismikil ahrif &
naerumhverfi sitt og parf ad meta edli og umfang vidkomandi starfsemi. Stefnan felur i sér
ad nuverandi starfsemi geti proast og starfad afram samhlidéa breytingum a svaedinu, ad pvi
gefnu ad hun uppfylli akvedin skilyrdi m. a. vardandi umferd, havada, lysingu, ryk, lykt og
énnur umhverfisahrif.

Sveedinu er skipt upp i hverfi og reiti og fyrir hvern reit eru skilgreindir skilmalar sem lagdir
eru til grundvallar i deiliskipulagsvinnu. Par eru bundnir nokkrir mikilvaegir peettir svo sem
styrilinur um uppbyggingu randbyggdar i kafla 4, byggdamynstur/yfirbragd/uppbrot/opnun
byggdarinnar og flaedi um hana. [ kafla 5 eru skipulagsékvaedi/skilmélar fyrir hvern reit sem
varda m.a. haed bygginga, nytingarhlutfall, fidlda ibuda og hlutfall verslunar/pjonustu a
jaréhaed sem eru bindandi fyrir gerd deiliskipulags, syndir byggingafletir eru ekki bindandi.

Eitt megin markmid med breytingunni er ad byggdin myndi eina heild i akvednu
byggdamynstri og geti proast a forsendum peirrar byggdar og mannvirkja sem fyrir er og geti
bpannig proast og breyst yfir langan tima innan pess fyrirsjaanleika sem rammahluta asetlunin
gefur.

Tillaga ad breytingu
a Adalskipulagi
Hafnarfjardar 2013-2025
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4.3 Hraun vestur rammahluti adalskipulags

i ljosi pess ad um stért og mikilvaegt préunar og umbreytingasvaedi midsvaedis i
Hafnarfirdi er ad reeda, sem fyrirhugad er ad umbreytist 4 ldngum tima var akvedid ad
setja breytingu & Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 vegna Hrauns vestur fram
sem rammabhluta adalskipulags.

Rammahluti adalskipulags bidur upp & adferd/leid sem audveldar utan umhald
uppbyggingar yfir lengri tima og er tilgangur hans ad setja fram heildsteeda og
raunhaefa stefnu um préun byggdarinnar Ut fra heildar hugmynd. Petta er ekki sist
mikilveegt m.t.t. pess ad framtidarsynin er i megin atridum ad sveedid fai ad proast

og byggijast upp & grunni nlverandi byggdar og forsendna Ur préunarasetiun ad
frumkvaedi einstakra |68arhafa og dska/hugmynda peirra. Med pessari leid er gerlegra
ad halda utan um uppbyggingu einstaka reita m.t.t. heildarinnar.

Tengt vinnunni parf ad huga ad fjslmérgu m.a. tengt samhengi innan svaedisins og
utan, geedum byggdar, tengingum og innvidum. Pess vegna var unnin Préunaraastiun
sem forvinna breytingarinnar, tengt vinnu vid gerd rammahluta adalskipulags voru
unnar greiningar fyrir sveedid, pannig ad sem best mynd fengist af ahrifum hennar.

Helstu markmid og nalgun tilldgunnar:

»LIFRZEN PROUN SV/AEDISINS”

Mikilvaegt er ad uppbyggingin taki mid af fyrirliggjandi byggdarmynstri og
atvinnustarfsemi. Markmidid er ad gefa kost & uppbyggingarmoéguleikum og blandadri
notkun og ad gefa hverfinu faeri & ad umbreytast haegfara i pétta, blandada byggd,
par sem baedi er ad finna ibudir og atvinnu pannig ad innvidir nytist betur og mannlifid
styrkist.

UMHVERFISVAN UPPBYGGING

Markmidid er ad 16gd verdi ahersla & vistveenar byggingaradferdir, efnisnotkun og
framkveemdarferla. Af umhverfis- og samfélagslegum astaedum er mikilveegt ad finna
leid til ad gefa byggingum nyjan tilgang og sporna gegn 6parfa nidurrifi.

ATVINNA
Markmidid er ad stydja vid nlverandi atvinnustarfsemi og ad skilyrdi verdi skopud fyrir
aukna fj6lbreytni i atvinnutaekifaerum innan hverfisins.

BAJARRYMI

Miklu mali skiptir ad hverfid sé géngufaert og ad pad séu skapadar adstaedur par sem
manneskjan er i forgangi. Markmidid er ad beeta bagjarrymin m.a. med pvi ad veita
aukid rymi fyrir gangandi vegfarendur og skapa liflegt og mannveaent hverfi.“



4.5

Megin hugmynd/heildarmynd

,»Byggt 8 gémlum grunni”

Framtidarsynin er i megin atridum ad svaedid fai ad prdast og byggjast upp a grunni
nuverandi byggdar og préunaraeetiunar ad frumkvaedi einstakra I60arhafa og dska/
hugmynda peirra. Tillagan er unnin & forsendum peirrar byggdar sem fyrir er m.a.
pannig ad pau mannvirki sem eru til stadar geti stadid afram og breyst i takt vid
pad byggdamynstur og pa notkun sem pau eru hiuti af og tillagan leggur til. Vel
getur p6 komid til greina ad einhver his viki syni sig ad pau séu ekki heilbrigd og

ef pad pjonar breyttum hugmyndum. Rik asteeda parf ad vera til stadar til pess ad
framtidaruppbygging byggi & nidurrifi peirra mannvirkja sem fyrir eru.

Einkenni byggéar - Gtveggur og inngardur:

Byggdin rys hezest i Gtjadri sveedisins par sem mest verslun og pjonusta er og mest
umferd. Byggadin leekkar inn ad midju svaedis, umhverfid verdur greenna og hlutfall
ibuda eykst

Inngardar og graen svaedid

Nyr rammi byggir pvi & ad i framtidinni verdi til Ur nGverandi byggd og nyrri
uppbyggingu, svokéllud randbyggd. Green svaedi og inngardar myndast innan
randbyggdarinnar.

Blondud byggd

Blondud byggd med mismunandi aherslum eftir stadsetningu. Ahersla er 1696 &
verslun og pjénustu asamt vid breidgotur og borgargétur. Vid vistgotur
eru ibudir ad hluta til einnig & jaréheedum. Hlusnzedi verslunar og pjonustu er pé avallt
i g6tuhzed og er par af leidandi med heerri lofthaed.“

Graen svaedi

L6gd er dhersla & ad leik- og graen svaedi, med godu adgengi, séu a svaedinu m.a.
til ad tryggja moguleika ibua til ad stunda hreyfingu og njéta Utivistar. Edlilegt er ad
upphaf graenna sveeda taki mid af nattirulegum hraunbolla vid Helluhraun og liggja
sem hryggjarsula eftir midju sveedinu. Gardar og torg & einstaka reitum munu hvert
um sig fa sin sérkenni byggda & stadsetningu og nanasta umhverfi. Skipulagslega
skal samheefa i deiliskipulagi einstaka reiti 6drum og pannig skapa samhangandi
green svaedi sem binda einstaka hverfi og reiti saman. Graen svaedi milli hisa,
gotur, stigar og hjolreidaleidir skulu hafa grodurfar ad leidarljési vid alla Grvinnslu &
deiliskipulagsstigi. Pessi hugmyndafraedi gagnvart almenningsrymum er til pess fallin
ad beeta lifsgeedi ibla i hverfinu, atvinnulif sem og vinnustadi.
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4.6

Uppbygging randbyggdar

Rammi nyrrar byggdar:

Rammi randbyggdar er 16 metrar & dypt svo hann nai utanum sem mest af nlverandi
byggingum. Inngaréur myndast pa a4 midri 166 sem nytist sem sameiginlegt opid
svaedi.

Husmassi:
Haed byggingamassans fylgir reglum um haedartakmarkanir reita/hverfa.

Op i inngarda:

Til ad fa géda tengingu vid bakgard pa skal opna randbyggdina & minnst tveimur eda
premur hlidum og skulu opin vera & bilinu 8-12 metrar. Pessi op nytast einnig til pess
ad pjénusta I6dina t.d. fyrir djipgama.

Gangstéttar:

Gangstéttar eru misbreidar allt eftir pvi vid hvada gatnategund peer liggja. Vid
adalgotu baejargotur verda paer 2 metrar en vid vistgotur og par sem sdlar nytur eda
verslun verda peer breikkadar upp i 4,5 metra.

Gotur og bilastadi:

Vid breidgotur eru bilastaedi adskilin fra gétu med greenu svaedi og grodri eins og er

i dag vid Reykjavikurveg. Vid borgargotur er baedi gangstigar og hjélreidastigar og
samsida bilastaedi. Vid vistgotur eru gangstigar og samsida steedi auk pess sem gatan
er prengri.

Byggingarfletir:

Byggingarfletir eru ekki bindandi. beir eru 16 m en hisdypt iblidahusa skal ekki vera
meiri en 14 m. Ef valid er ad halda i nGverandi mannvirki sem nd Ut fyrir skilgreindan
byggingarreit er pad heimilt. Grunnflétur viskomandi mannvirkis myndar pa ystu moérk
byggingarreits peirra haada sem vid a.

S4l og birta:

Haedir bygginga taka mid af sélarstédu og er almennt krafa um laegri

hushaedir til sudurs og vesturs svo sélar njéti vié i inngéréum randbyggdar. i
deiliskipulagsaeetlunum skal gera grein fyrir skuggavarpi og birtustigi innan reits og
einnig fra adliggjandi bygg®.

Stakstaed hus & efni:

Massan skal brjota upp i staksteed hus, minnst tveer til priar byggingar & hverri hlid. Til
ad styrkja sérstédu hvers huss pa er annad hvert hus inndregi® um minnst 2 metra og
alltaf einnar haedar munur & hisum sem standa hlid vid hlid. Notast skal vid mest tvo
efni pr. hus og skal ekki notast vid sému efni i samliggjandi hisum.

Pakform:
Meelst er til ad helmingur pakflata skuli vera graen pdk en ad 6dru leyti eru pakform
friéls.”



Gangstéttar

Gangstéttar eru misbreidar allt eftir pvi vid
hvada gatnategund peer liggja. Vid adalgotu
basjargétur verda paer 2 metrar en vid
vistgotur og par sem sélar nytur eda verslun
verda paer breikkadar upp i 4,5 metra.

Gotur og bilastaedi

Vid breidgotur eru bilasteedi adskilin fra gotu
med greenu sveedi og grodri eins og er i dag
vid Reykjavikurveg. Vid borgargotur er bzedi
gangstigar og hjélreidastigar og samsida
bilasteedi. Vid vistgotur eru gangstigar og
samsidasteedi auk pess sem gatan er prengri.

Byggingarfletir

Byggingarfletir eru 16 m en hisdypt
ibudahusa skal ekki vera meira en 14 m.

Rammi nyrrar byggdar

Rammi randbyggdar er 16 metrar a dypt

svo hann nai utanum sem mest af ndverandi
byggingum. Inngardur myndast pa & miori 168
sem nytist sem sameiginlegt opi® sveedi.

Husmassi

Haed byggingarmassans fylgir reglum um
haedartakmarkanir reita/hverfa.

Op i inngarda

Til ad fa géda tengingu vid bakgard pa skal
opna randbyggdin & minnst tveimur eda
premur hlidum og skulu opin vera a bilinu
8-12 metrar. bessi op nytast einnig til pess ad
pjonusta 168ina t.d. fyrir djipgama.

S6l og birta

Heedir bygginga taka mid af sélarstodu og er
almennt krafa um laegri hisheedir til sudurs

og vesturs svo sélar njoti vid i inngdréum
randbyggdar. | deiliskipulagsaaetlunum skal
gera grein fyrir skuggavarpi og byrtustigi innan
reits og einnig fra adliggjandi byggd.

Stakstaed hus & efni

Massinn skal brotinn upp i stakstaed hus,
minnst tveer til prjar byggingar a hverri hlid.

Til ad styrkja sérstddu hvers huss pa er annad
hvert hus inndregid um minnst 2 metra og
alltaf einnar haedar munur & hisum sem
standa hli® vid hlid. Notast skal vid mest tvo
efni pr. his og skal ekki notast vid somu efni i
samliggjandi hasum.

Pakform

Meelst er til ad helmingur pakflata verdi graen
bk og ad unnid sé med fjdlbreytt pakform.
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Hverfin & reitir - Hverfin - Reitirnir

Rammi

Niv. bygg.

Lédarmérk ||

Bygg.flstur. [ ]

Gotur

Gardar
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Hverfin

Skipting svaedis i hverfi

Sveaedid i heild sinni mun einkennast af verslun, pjénustu og skrifstofum i j6&runum,
byggdin blandast med ibudabyggd inn ad midju. Graent svaedi teygir sig fra sudri til
nordurs og tengir saman mismunandi hverfi.

Svaedinu er skipt upp i sjo hverfi sem 6ll hafa einhverja einkennandi sérsté6u. Hvert
hverfi er proad utfra pessu sérkenni og ibudabyggd blandast pvi hverju hverfi &
mismunandi hatt.

Hverfi 1 - Gjotur
Hverfi 2 - Flatir
Hverfi 3 - Hjallar
Hverfi 4 - Hellur
Hverfi 5 - tronur
Hverfi 6 - Dalur
Hverfi 7 - Stakkar
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Reitirnir

Skipting hverfa i reiti

Hvert hverfi fyrir sig greinist svo nidur i nokkra reiti sem fa nr. hverfis og nr. reits (3.1
fyrir hverfi 3 og reit nr. 1). Skipting i reiti styrist af niverandi og verdandi byggdarkjarna
og gatnakerfi. Svaedinu er skipt upp i hverfi og reiti og fyrir hvern reit eru skilgreindir
skilmalar sem lagdir eru til grundvallar i deiliskipulagsvinnu.

Hverfin skiptast i 23 reiti.

[ Rammi
[ Nav. bygg.

I Lédarmérk

T} Bygg.fltur.

{1 Reitir
[0 Gotur
[ Gardar
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FJARDARHRAUN
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Hraun vestur
Svidsmynd fra Stakkahrauni

Hverfi 1 - Gj6tur

Gjotuhverdfi

A svaedinu eru ntina annars vegar 2.-3. haeda byggingar med verslun/bj’énustu a
jar6haed og hins vegar idnadarbygginar og pjoénustustédvar oliufélaga. A sudvestur
horni svaedisins eru 3-5 haeda ibudarhus.

Gert er rad fyrir méguleikanum & pvi ad auka byggingarmagn med nyrri randbyggd og
vidbyggingum ofan 4 eda aftanvié hisin. ibidarhis 4 sv hornin verda ébreytt. Préun
bygg®dar vid Gjoétuhraun yrdi haegfara og sjalfsprottin. Framhlid byggdar ad Flatahrauni
verdi ad mestu Sbreyitt.

[ Rammi
[ Nav. bygg.

| Lédarmork

Bygg.flstur.
Hverfi
7} Reitir
[0 Gotur
[ Gardar

i fyrirhugadri byggd er gert rad fyrir blandadri
byggd med verslun og pjénustu 4 jarshzes. A
efri haedum nyrrar byggdar er heimilt ad gera
rad fyrir beedi ibltdum og atvinnustarfsemi,
eftir pvi sem nanar veréur akvedid vid
deiliskipulagsgerd vidkomandi reits. Hverfid
verdur i beinum tengslum vid ésnortinn
hraunbolla vid Helluhraun sem verdur hluti af
Utivistarsveedi og greenum as bagjarhlutans.

Hverfid skiptist innbyrdis i fimm reiti m.t.t.
mismunandi byggdamynsturs.
1.1,1.2,1.3,1.4 0og 1.5.

Atvinnustarfsemi a reitnum er skrifstofur,
verslun pjonusta og léttur idnadur.
ibidabyggd med géda tengingu vid graent
svaedi og hotel til vesturs.

Haedir hisa 1-8
Fj6ldi ibuda allt ad 927 stk.
Graena sveedid tengist hraunbollanum
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Hverfin & reitir - Reitur 1.1 & 1.2 - reitur 1.3 og 1.4

Rammi

Niv. bygg.

Lédarmérk ||

Bygg.flstur.

Hverfi

Reitir | |

Gotur

Gardar

50%
100%
Valfrjalst
Breidgata
Borgargata

Vistgata

Sitjandi
Standandi
Hzegagangur
Gangur

Opaegilegt

a4

B
[ ]
o
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Hiutfall verslunar & pjénustu 4 jardhaed

Reitur 1.1 & 1.2

Gjotuhverfi vid Reykjavikurveg

A sudvestur horni svaedisins eru 3-5 haeda ibidarhis en &
nordur hluta reits eru bensinstodvar, véruskemmur og pvotta-,
bilaplan.

L6gd er til steekkun vid ibudarhus & sudvestuhorni reits 1.1 med
verslun og pjonustu a jardheed. A reit 1.2 er gert rad fyrir nyrri
randbyggd.

Hlutfall verslunar & Vindgreining er skv. Lawson 2001 skalanum,

pjénustua 1. haed &  par er greenn bestur, gulur par a eftir og

reitnum. svo appelsinugulur og raudur synir verstu
skilyrdin.

Reitur 1.1

Heedir hisa 3-5, almennt leegri hus til austurs
og sudurs og heerri til noréurs og vesturs.

Hlutfall atvinnu & 1. haed hisa, sja
skyringarmynd.

Bilakjallari (ef undir inngardi, pa opnanir fyrir
tré og grédur)

Nytingarhlutfall 1,23
Fjoldi ibuda: 113

Reitur 1.2

Heedir husa 3-6, almennt leegri hus til austurs
og sudurs og heerri til nordurs og vesturs.

Hlutfall atvinnu & 1. hzed hisa, sja
skyringarmynd.

Bilakjallari (ef undir inngardi, pa opnanir fyrir
tré og grédur)

Nytingarhlutfall 1,78
Fjoldi ibuda: 137

kukkustundic I EH B B B @ @ O O O
Sélargreining midad vid 1.mai & milli kl 9-17.
Skalinn synir timafjélda solarstunda. Gulur
(lj6s) synir bestu adsteedur og blar (dokkur) pa
verstu.



Reitur 1.3

Deiliskipulag i gildi

Reitur 1.3

Sja gildandi deiliskipulag, skilmalar eru i megin
atridum eftirfarandi:
Hzedir hiisa 3-8,

Hlutfall atvinnu 4 1. haed hisa, sja
skyringarmynd.

Nytingarhlutfall 2,04
Fjoldi ibuda: 500

L}
I
(]
.

kukostondr A B BA B @ @ O O O
Solargreining midad vid 1.mai & milli kl 9-17.
Skalinn synir timafiélda sélarstunda. Gulur
(Ii6s) synir bestu adstaedur og blar (dokkur) pa
verstu.

Gjotuhverfi vid Hjallahraun

Reiturinn Iiggurlvié Hjallahraun til nor8urs par sem haedir hisa
eru 3-8 haedir. Ut ad Reykjavikurvegi er pjonusta & jaréhaed.
Deiliskipulag fyrir reitinn er i gildi, sampykkt 14.10.2020.

Gert er rad fyrir hau hlutfalli ibuda a pessu sveedi en einhver
verslun og pjonustu verdur & jar6haed. Austanvert a reitnum
er gert rad fyrir leikskéla med leiksveedi i tengslum vid greent
midsvaedi hverfisins.

[ Rammi
[ Nav. bygg.
I Lédarmérk
T} Bygg.fltur.
Hverfi
| Reitir

Gotur

Gardar

50%
Hiutfall verslunar & pjénustu 4 jardhaed 100%

Valfrjélst

%70 NBEB

Breidgata

Borgargata

Vistgata
Vindgreining er skv. Lawson 2001 skalanum, Hiutfall verslunar & o s
par er graenn bestur, gulur par & eftir og pjonustu a 1. haed a ; z‘a"da"d'
svo appelsinugulur og raudur synir verstu reitnum. = Ganggj ’
skilyrdin. B Gbagiegt
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Reitur 1.4 & 1.5

Gjotuhverfi vid Reykjavikurveg

i dag eru adallega litil iSnadarhls med smaerri idnadi eda
verslun a sveedinu og pjonustu Ut ad Helluhrauni.

Gert er rad fyrir ad halda a pessu sveedi mikilli verslun og
pjonustu a jardhaed og ad miklu leyti i nybyggingum. A efri
hzedum verdur blanda af skrifstofum, hételum og ibadum.

Leikskoli geeti verid stadsettur i godri tengingu vid hraunbolla
og baejartorg.

Reitur 1.4
Heedir hisa 2-3.

Hlutfall atvinnu & 1. hzed hisa, sja
skyringarmynd.

Greeni asinn skal vera adgengilegur ollum
Nytingarhlutfall 1,31
Fjoldi ibuda: 120

Hverfin & reitir - Reitur 1.5 & 1.6

Rammi []
Nav. bygg. []

Lédarmérk ||

Reitur 1.5
Haedir hisa 1-4.

Hlutfall atvinnu & 1. haed hisa, sja
skyringarmynd.

Bygg.flstur.

Hverfi

Reitir | |

Gotur

Greeni asinn skal vera adgengilegur 6llum
Nytingarhlutfall 0,63
Fj6ldi ibuda: 57

AL

Gardar

[ SIS
Bl e
f;_ﬁf — . L !

LS

g oL IOy
- _i_,_,,__ e = e ElhH
-
50% - = =
100% . Hiutfall verslunar & pjénustu a jardhaed
Valfrialst [I] -
Breidgata
Borgargata
Vistgata
Klukkustundir BEOEODODOOO
Siandt o Hlutfall verslunar & Vindgreining er skv. Lawson 2001 skalanum, Sélargreining midad viéd 1. mai & milli kl 9-17.
§ Standandt E biénustua1.haed a  par er greenn bestur, gulur par & eftir og Skalinn synir timafiéldi sélarstunda. Gulur
N :ar:m B reitunum. svo appelsinugulur og raudur synir verstu (lj6s) synir bestu adstaedur og blar (dokkur) pa
. skilyrdin. verstu.
Opaegilegt [l

Hraun vestur
Svidsmynd fra greenu midsvaedi
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Hverfi 2 - Flatir

Flatahverfi

i dag er a sveedinu adallega verslun og pjonusta & jardhaed en skrifstofur & efri
haedum. | framtidinni verdur petta sveedi ad miklu leyti ibudarbyggingar med géd
tengsl vid greent midsvaedi til vesturs en afram verdur sveedid austanmegin verslunar

0g pjonustusveedi.

Vestari hluti svaedisins getur hyst hotel i bland vid verslun og pjonustu og mikilveegt
er ad gera svaedid adgengilegt med opnum almenningsrymum, torgum og godri

tengingu vid greena midsvaedio.

[ Rammi

[ Nav. bygg.
I Lédarmérk
T} Bygg.fltur.

I Hverfi

1 Reitir

[0 Gotur
[ Gardar

Gert er rad fyrir méguleikanum & pvi ad
auka byggingarmagn ad mestu med nyrri
randbyggd og eda vidbyggingum ofan a
eda aftan vid nlverandi hus. Gert rad fyrir
blandadri byggd med verslun og pjonustu
4 jardhaed. A efri haedum nyrrar byggdar

er heimilt ad gera rad fyrir beedi ibidum og
atvinnustarfsemi, eftir pvi sem nanar verdur
akvedio vid deiliskipulagsgerd vidkomandi
reits.

Hverfid skiptist innbyrdis i fjora reiti m.t.t.
mismunandi byggdamynsturs.
2.1,2.2,2.3 0g 2.4.

Atvinnustarfsemi a reitnum er léttur
idnadur, skrifstofur, verslun og pjonusta. .
ibadabyggd med géda tengingu vid graent
svaedi til vesturs.

Haedir hisa 2-6
Fjoldi ibuda allt ad 402 stk.
G648 tenging vid graena utivistarasinn
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Reitur 2.1 & 2.2

Flatahverfi vido Helluhraun

i dag eru adallega litil iSnadarhis med smaerri iGnadi eda
verslun og pjonustu Ut ad Helluhrauni.

Gert er rad fyrir ad halda a pessu sveedi mikilli verslun og
bjonustu & jardhaed og ad miklu leyti i nybyggingum. A efri
haedum verdur blanda af skrifstofum, hotelum og ibadum.

Leikskoli geeti verid stadsettur i gddri tengingu vid hraunbolla
og baejartorg.

Reitur 2.1

Heedir hisa 3-5, almennt leegri hus til austurs
og sudurs og heerri til noréurs og vesturs.

Hlutfall atvinnu & 1. haed hisa, sja
skyringarmynd.

Greeni Utivistarasinn skal vera adgengilegur

Bilakjallari (ef undir inngardi, pa opnanir fyrir
tré og groédur)

Nytingarhlutfall 1,33
Fjoldi ibuda: 118

Hverfin & reitir - Reitur 2.1 & 2.2 - reitur 2.3 og 2.4

Rammi []
Nav. bygg. []

Lédarmérk ||

Reitur 2.2

Heedir hisa 2-4, almennt leegri hus til vesturs
og sudurs og heerri til nordurs og austurs.

Bygg.flstur.

Hverfi

Reitir | Hlutfall atvinnu & 1. hzed hisa, sja

cotur [ skyringarmynd.

Gardar [ Graeni trefillinn skal vera adgengilegur 6llum
Bilakjallari (ef undir inngardi, pa opnanir fyrir
tré og grédur)

Nytingarhlutfall 1,39
50% -

100% [l | Hiutfall verslunar & piénustu 4 jardhzed
Valfrialst [I] -
Breidgata

Borgargata 0

Vistgata ~
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sitandi [ Hlutfall verslunar & Vindgreining er skv. Lawson 2001 skalanum, Sélargreining midad vid 1.mai & milli kl
H:::::::: g pjénustua 1. haed &  par er greenn bestur, gulur par a eftir og 9-17. Skalinn synir timafjoldi sélarstunda.
congr reitunum. svo appelsinugulur og raudur synir verstu Gulur(ljés) synir bestu adsteedur og
Sbegiegt I skilyrdin. blar(dékkur) pa verstu.
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Reitur 2.3 & 2.4

Reitur 2.3

Heedir hisa 3-6, almennt leegri hus til sudurs

og vesturs og heerri til nordurs og austurs.

Hlutfall atvinnu & 1. haed husa, sja
skyringarmynd.

Bilakjallari (ef undir inngardi, pa opnanir fyrir
tré og grodur)

Nytingarhlutfall 1,70
Fjoldi ibuda: 115

Reitur 2.4

Heedir husa 3-6, almennt leegri hus til sudurs

og austurs og heerri til noréurs og vesturs.

Hlutfall atvinnu & 1. hzed hisa, sja
skyringarmynd.

Bilakjallari (ef undir inngardi, pa opnanir fyrir
tré og grédur)

Nytingarhlutfall 1,06
Fjoldi ibuda: 60

-y !
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Solargreining midad vid 1.mai & milli kl
9-17. Skalinn synir timafjoldi sélarstunda.
Gulur(ljés) synir bestu adsteedur og
blar(dékkur) pa verstu.

Flatahverfi vio Fjardahraun

Reiturinn liggur vid Fjardahraun austann megin par sem
haedir husa eru 2 heedir. Ut ad Fjardarhrauni eru stor
verslunarhisnzedi med blandadri verslun.

Gert er rad fyrir ad halda a pessu sveaedi mikilli verslun og
pjonustu a jardheed. A efri haedum verdur blanda af skrifstofum,
hételum og ibadum.

Hiutfall verslunar & pjénustu 4 jar8hzed

Vindgreining er skv. Lawson 2001 skalanum, Hlutfall verslunar &
par er graenn bestur, gulur par & eftir og pjonustu a 1. haed a
svo appelsinugulur og raudur synir verstu reitunum.

skilyrdin.

%70 NBEB

EOO0Ood

Rammi
Niv. bygg.
Lédarmark
Bygg.flstur.
Hverfi
Reitir
Gdtur

Gardar

50%
100%
Valfrjélst
Breidgata
Borgargata

Vistgata

Sitjandi
Standandi
Heegagangur
Gangur

Obzegilegt
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Hverfi 3 - Hjallar

Hjallarhverfi

i dag er & sveedinu adallega idnadur en einnig verslun og bjonusta a jardheed
en skrifstofur & efri heedum. | framtidinni verdur petta sveedi ad mestu leyti
ibudarbyggingar med god tengsl vid greent midsveedi.

Notkun fyrir reitinn skiptist til helminga i ibudir og atvinnu. Atvinnustarfsemi a reitnum
er |éttur iGnadur, skrifstofur, verslun og pjénusta. Rymin milli hisanna eru borgarrymi,
opin almenningssveedi. Helluldgd torg og leiksvaedi afmorkud. Leikskola mé stadsetja
i godri tengingu vid greenan Utivistaras.

[ Rammi
[ Nav. bygg.
I Lédarmérk
T} Bygg.fltur.
I Hverfi
{1 Reitir
[0 Gotur
[ Gardar

Gert er rad fyrir méguleikanum & pvi ad
auka byggingarmagn ad mestu med nyrri
randbyggd og eda vidbyggingum ofan a
eda aftan vid nlverandi hus. Gert rad fyrir
blandadri byggd med verslun og pjonustu
4 jardhaed. A efri haedum nyrrar byggdar

er heimilt gera rad fyrir baedi ibidum og
atvinnustarfsemi, eftir pvi sem nanar verdur
akvedio vid deiliskipulagsgerd vidkomandi
reits.

Hverfid skiptist innbyrdis i prja reiti m.t.t.
mismunandi byggdamynsturs.
3.1, 3.2 og 3.3.

Atvinnustarfsemi a reitnum er léttur
idnadur, skrifstofur, verslun og pjonusta.
Ibudabyggd med goda tengingu vid graent
sveedi.

Haedir hisa 2-6

Fjoldi ibuda all ad 525 stk.
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Hverfin & reitir - Reitur 3.1 & 3.2 - reitur 3.3 og 3.4

Rammi

Niv. bygg.

Lédarmérk ||

Bygg.flstur.

Hverfi

Reitir |

Gotur

Gardar

50%
100%
Valfrjalst
Breidgata
Borgargata

Vistgata

Sitjandi
Standandi
Hzegagangur
Gangur

Opaegilegt
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Hiutfall verslunar & pjénustu 4 jar8hzed

Reitur 3.1 & 3.2

Hjallarhverfi vid Reykjarvikurveg

Vid Reykjavikurveg eru 2. - 3. haeda byggingar med verslun og
pjonustu a jardheed og adallega skrifstofun a efri haedum.

Hér er gert rad fyrir moguleikanum a pvi ad auka
byggingarmagn med vidbyggingum ofan a eda aftanvid

nudverandi hus.

Hlutfall verslunar &
pjonustu a 1. haed a
reitunum.

Reitur 3.1

Heedir hiisa 3-6, almennt leegri hus til sudurs
og austurs og heerri til nordurs.

Hlutfall atvinnu & 1. haed hisa, sja
skyringarmynd.

Bilakjallari (undir inngardi)
Nytingarhlutfall 1,94
Fj6ldi ibuda: 135

Reitur 3.2

Haedir husa 3-6, almennt leegri hus til sudurs
og austurs og heerri til noréurs og vesturs.

Hlutfall atvinnu & 1. hzed hisa, sja
skyringarmynd.

Bilakjallari (undir inngardi)
Nytingarhlutfall 1,77
Fjoldi ibuda: 150

kukkustundic I EH B B B @ @ O O O

Vindgreining er skv. Lawson 2001 skalanum, Sélargreining midad vid 1.mai & milli ki
par er greenn bestur, gulur par & eftir og 9-17. Skalinn synir timafjoldi sélarstunda.
svo appelsinugulur og raudur synir verstu Gulur(ljés) synir bestu adsteedur og
skilyrdin. blar(dokkur) pa verstu.



Reitur 3.3

Hjallarhverfi vid graena asinn

Reiturinn liggur vid Tronuhraun vestanmegin par sem haedir
husa eru 3-6 haedir og ad greena treflinum til austurs par sem
heaedir hlusa eru 4-7 haedir ad hamarki.

Hér er adallega gert rad fyrir ibidarhisneedi en mogulegt er ad
hafa einhverja verslun og pjonustu Ut til adliggjandi géturyma.

Leikskolar eru vel stadsettir 4 jardheed reita eins og pessum
med Utisveedi i tengslum vid greent midsveedi hverfisins.

Reitur 3.3

Heedir hisa 3-7, almennt leegri hus til sudurs
og austurs og heerri til noréurs og vesturs.

Greeni Utivistarasinn skal vera adgengilegur
Bilakjallari (ef undir inngardi, pa opnanir fyrir
tré og grédur)

Nytingarhlutfall 1,76

Fj6ldi ibuda: 240

[ Rammi
[ Nav. bygg.
I Lédarmérk
T} Bygg.fltur.
Hverfi
| Reitir

Gotur

Gardar

50%
Hiutfall verslunar & pjénustu 4 jar8hzed 100%

Valfrjélst
Breidgata

Borgargata

%70 NBEB

Vistgata

kukostondr A B BA B @ @ O O O

Solargreining midad vid 1.mai & milli kl Vindgreining er skv. Lawson 2001 skalanum, Hlutfall verslunar & O sigandi
9-17. Skalinn synir timafjéldi slarstunda. par er greenn bestur, gulur par & eftir og bjonustu & 1. haed 4 B sindana:
Gulur(ljés) synir bestu adsteedur og svo appelsinugulur og raudur synir verstu reitunum. g ::g:ja"gur
blar(dékkur) pa verstu. skilyrdin. B Obegiegt
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Hverfi 4 - Hellur

Helluhverfi

i dag er & svaedinu adallega i®nadur en einnig verslun og pjonusta a jaréheed
en skrifstofur & efri heedum. | framtidinni verdur petta sveedi ad mestu leyti
ibudarbyggingar med god tengsl vid greent midsveedi.

Notkun fyrir reitinn skiptist til helminga i ibudir og atvinnu. Atvinnustarfsemi a reitnum
er |éttur iGnadur, skrifstofur, verslun og pjénusta. Rymin milli hisanna eru borgarrymi,
opin almenningssveedi. Helluldgd torg og leiksvaedi afmorkud. Leikskola mé stadsetja
i godri tengingu vid greenan Utivistaras.

Rammi

Niv. bygg.

I} Lédarmérk

Bygg.flstur.

Hverfi

{1 Reitir
[0 Gotur
[ Gardar

Gert er rad fyrir méguleikanum a pvi ad
auka byggingarmagn ad mestu med nyrri
randbyggd og eda vidbyggingum ofan a
eda aftan vid ndverandi hus. Gert rad fyrir
blandadri byggd med verslun og pjonustu
4 jaréhaed. A efri haedum nyrrar byggdar
er heimilt ad gera rad fyrir baedi ibidum og
avinnustarfsemi, eftir pvi sem nanar verdur
akvedid i deiliskipulagsgerd vidkomandi
reits.

Hverfid skiptist innbyrdis i fidra reiti m.t.t.
mismunandi byggdamynsturs.

4.1,4.2, 4.3 og 4.4.

Atvinnustarfsemi a reitnum er léttur
i’6na6ur, skrifstofur, verslun og pjonusta.
Ibudabyggd med g6da tengingu vid
graent svaedi.

Haedir hisa 3-6

Fjoldi ibuda all ad 444 stk.
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Hverfin & reitir - Reitur 4.1 & 4.2 - reitur 4.3 og 4.4

Rammi

Niv. bygg.

Lédarmérk ||

Bygg.flstur.

Hverfi

Reitir |

Gotur

Gardar

50%
100%
Valfrjalst
Breidgata
Borgargata

Vistgata

Sitjandi
Standandi
Hzegagangur
Gangur

Opaegilegt
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Hiutfall verslunar & pjénustu 4 jar8hzed

Reitur 4.1 & 4.2

Helluhverfi vid Graena asinn

A reitunum er i dag adallega smzerri idnadur en einhver verslun

og pjonusta ut ad Dalshrauni.

Hér er gert rad fyrir moguleikanum a pvi ad auka
byggingarmagn med vidbyggingum ofan a eda aftanvid

nuverandi hus.

zaDashreunZIE

Hlutfall verslunar &
pjonustu a 1. haed a
reitunum.

Vindgreining er skv. Lawson 2001 skalanum,

par er greenn bestur, gulur par a eftir og
svo appelsinugulur og raudur synir verstu
skilyrdin.

Reitur 4.1

Heedir hiisa 3-5, almennt leegri hus til sudurs
og austurs og heerri til nordurs.

Hlutfall atvinnu & 1. haed hisa, sja
skyringarmynd.

Greeni Utivistarasinn skal vera adgengilegur.

Bilakjallari (ef undir inngardi, pa opnanir fyrir
tré og groédur)

Nytingarhlutfall 1,58

Reitur 4.2

Haedir husa 3-5, almennt leegri hus til sudurs
og austurs og heerri til noréurs og vesturs.

Hlutfall atvinnu & 1. hzed hisa, sja
skyringarmynd.

Greeni Utivistarasinn skal vera adgengilegur.

Bilakjallari (ef undir inngardi, pa opnanir fyrir
tré og grédur)

Nytingarhlutfall 1,28

kukkustundic I EH B B B @ @ O O O
Sélargreining midad vid 1.mai & milli kl
9-17. Skalinn synir timafjoldi sélarstunda.
Gulur(ljés) synir bestu adsteedur og
blar(dokkur) pa verstu.



Reitur 4.3 & 4.4

Reitur 4.3

Heedir hisa 3-6, almennt leegri hus til sudurs

og heerri til noréurs og austurs.

Hlutfall atvinnu & 1. haed husa, sja
skyringarmynd.

Bilakjallari (ef undir inngardi, pa opnanir fyrir
tré og grodur)

Nytingarhlutfall 2,0
Fjoldi ibuda: 116

Reitur 4.4

Heedir husa 3-6, almennt leegri hus til sudurs

og vesturs og heerri til nordurs og austurs.

Hlutfall atvinnu & 1. hzed hisa, sja
skyringarmynd.

Bilakjallari (ef undir inngardi, pa opnanir fyrir
tré og grédur)

Nytingarhlutfall 2,17
Fjoldi ibuda: 138

-—-——eewmewmeEm e EEEE
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Solargreining midad vid 1.mai & milli kl
9-17. Skalinn synir timafjoldi sélarstunda.
Gulur(ljés) synir bestu adsteedur og
blar(dékkur) pa verstu.

Helluhverfi vid Dals - og Fjardahraun

Reiturinn liggur & milli Fjardahrauns til austurs, Dalhrauns til
vesturs, Stakkahrauns til nordus og Hjallahrauns til sudurs. i
dag er mestmegnis 1-2 haeda bygingar a reitnum. Verslun og
bjonusta er a jar6haedum og atvinnurymi a efri haedbum.

Hér er adallega gert rad fyrir ibudarhlsnaedi a efri heedum,
mogulega einhver atvinna, en & jaréhaedum verdi afram verslun

og pjonusta.
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Vindgreining er skv. Lawson 2001 skalanum,

par er greenn bestur, gulur par a eftir og
svo appelsinugulur og raudur synir verstu
skilyrdin.

777 Dalshraun 7

J

Hlutfall verslunar &
pjonustu a 1. haed a
reitunum.

Hiutfall verslunar & pjénustu 4 jar8hzed
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Rammi
Niv. bygg.
Lédarmark
Bygg.flstur.
Hverfi
Reitir
Gdtur

Gardar

50%
100%
Valfrjélst
Breidgata
Borgargata

Vistgata

Sitjandi
Standandi
Heegagangur
Gangur

Obzegilegt
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Hverfi 5 - Tronur

Tronuhverfi

i dag er a svaedinu lyfjaverksmidja og skrifstofubyggingar, auk verslunar og pjonustu.

Mogulegt er ad koma fyrir nyjum grunnskola og leikskéla med gddar tengingar vid
greenan Utivistaras.

Nuverandi byggingar vid Reykjavikurveg halda sér en mogulegt verdur ad haskka peer
og steekka til ad auka nytingu l66a. Byggingar sem ekki er mogulegt ad proa afram
vikja fyrir nyrri randbygg®.

Gert er rad fyrir méguleikanum a pvi ad
auka byggingarmagn ad mestu med nyrri
randbyggd og eda vidbyggingum ofan a
eda aftan vid ndverandi hus. Gert rad fyrir
blandadri byggd med verslun og pjonustu
4 jaréhaed. A efri haedum nyrrar byggdar
er heimilt ad gera rad fyrir baedi ibidum og
avinnustarfsemi, eftri pvi sem nanar verdur
akvedid i deiliskipulagsgerd vidkomandi
reits.

Hverfid skiptist innbyrdis i tvo reiti m.t.t.
mismunandi byggdamynsturs.
5.1 og 5.2.

Atvinnustarfsemi a reitnum er léttur

idnadur, skrifstofur, verslun og pjonusta.

ibdabyggd med géda tengingu vid
greent sveedi.

Haedir hisa 3-6

Fjoldi ibuda all ad 343 stk.

Rammi

Niv. bygg.

I} Lédarmérk

Bygg.flstur.

Hverfi

1 Reitir

Gotur

Gardar
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Reitur 5.1

Tronuhverfi vid Reykjarvikurveg

A reitnum i dag er lyfiaverksmidja og skrifstofubyggingar med
verslun og pjonustu @ sumum jarhaedum. Heedir byggingar eru
1-3 haedir.

Hér er gert rad fyrir moguleikanum a pvi ad auka
byggingarmagn med vidbyggingum ofan a eda aftanvid
nuverandi hus. Reiturinn tengist greenum Utivistarasnum vel
og par geeti verid géd stadsetning fyrir Skola eda leikskola i
framtidinni.

Reitur 5.1

Heedir hiisa 3-6, almennt leegri hus til sudurs
og austurs og heerri til nordurs og vesturs.

Hlutfall atvinnu & 1. haed hisa, sja
skyringarmynd.

Greeni Utivistarasinn skal vera adgengilegur.

Bilakjallari (ef undir inngardi, pa opnanir fyrir
tré og groédur)

Nytingarhlutfall 1,10

Hverfin & reitir - Reitur 5.1 & 5.2

Rammi []
Nav. bygg. []

Lédarmérk ||

Bygg.flstur.
Hverfi |
Reitir |}
Gotur []
Gardar [

50%
100% Hiutfall verslunar & pjénustu 4 jardhaed
Valfrjalst
Breidgata
Borgargata

Vistgata

a8z N |
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sitandi [ Hlutfall verslunar & Vindgreining er skv. Lawson 2001 skalanum, Solargreining midad vid 1.mai & milli ki
H:::::::: ; biénustua1.haeda  par er graenn bestur, gulur par 4 eftir og 9-17. Skalinn synir timafjldi sélarstunda.
congr reitunum. svo appelsinugulur og raudur synir verstu Gulur(ljés) synir bestu adsteedur og
Sbegiegt I skilyrdin. blar(dékkur) pa verstu.
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Reitur 5.2

Reitur 5.2

Haedir hisa 3-6, almennt laegri hus til sudurs
og austurs og heerri til noréurs og vesturs.

Hlutfall atvinnu & 1. haed husa, sja
skyringarmynd.

Greeni Utivistarasinn skal vera adgengilegur.

Bilakjallari (ef undir inngardi, pa opnanir fyrir
tré og grodur)

Nytingarhlutfall 1,78

’
- -

Klukkustundir

ogBpEDEOoOOO0O
Solargreining midad vid 1.mai & milli kl

9-17. Skalinn synir timafjoldi sélarstunda.
Gulur(ljés) synir bestu adstaedur og
blar(dékkur) pa verstu.

Tronuhverfi vid greena asinn

Reiturinn liggur vid Reykjavikurveg til vesturs, Stakkahraun til
sudurs og ad greena Utivistarasnum til austurs. Haedir hdsa
i dag er 1-3 heedir. Verslun og pjénusta er a jardheedum en

atvinna og hétel a efri haedum.

Hér er adallega gert rad fyrir ibidarhlisnaedi med verslun og

pjonustu ut til adliggjandi géturyma.

Leikskolar eru vel stadsettir 4 jardheed reita eins og pessum
med Utisveedi i tengslum vid graent midsveedi hverfisins.

-
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Vindgreining er skv. Lawson 2001 skalanum,
par er greenn bestur, gulur par a eftir og

svo appelsinugulur og raudur synir verstu
skilyrdin.

DALSHRAUN

Hlutfall verslunar &
pjonustu a 1. haed a
reitunum.

Hiutfall verslunar & pjénustu 4 jardhaed

Rammi

Niv. bygg.

i Lédarmérk

T} Bygg.fltur.
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Hverfi

i Reitir

Gotur

Gardar

50%
100%
Valfrjalst
Breidgata
Borgargata

Vistgata

Sitjandi
Standandi
Hzegagangur
Gangur

Obaegilegt

63






Hverfi 6 - Dalur

Dalshverfi

A svaedinu eru ntina annars vegar 1 til 2 heeda byggingar sem hysa margskonar
verslun og pjénustu dsamt smeerri idnadi og matvaelaframleidslu.

i framtidaruppbyggingu getur svaedia vel innihaldid afram verslun og pjénustu

i svipudu magni og er fyrir i dag. Efri haedir bygginga geta hyst bzedi ibudir og
atvinnustarfsemi.

Mikill haedarmunur er i midju reitsins pannig ad vel fer & pvi ad reisa par bilakjallara og
gera Utivistarsveedi par ofan & fyrir ibla randbyggdarinnar.
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Gert er rad fyrir méguleikanum a pvi ad Hverfid skiptist innbyrdis i prja reiti m.t.t.
auka byggingarmagn ad mestu med nyrri mismunandi byggdamynsturs.
randbyggd og eda vidbyggingum ofan a 6.1, 6.2 og 6.3.
eda aftan vio niverandi hus. Gert rad fyrir Atvinnustarfsemi a reitnum er Iéttur
t’)lgndaérl b¥99§ med verslt’m 0g pjonustu i6nadur, skrifstofur, verslun og pjénusta.
a jardhzed. A efri haedum nyrrar byggdar Ibudabyggd med gbda tengingu vid
er heimilt ad gera rad fyrir baedi ibudum og graent svaedi.
avinnustarfsemi, eftir pvi sem nanar verdur o
p gy . . Hzedir hisa 2-6
akvedio i deiliskipulagsgerd viokomandi o
reits. Fjoldi ibuda all ad 272 stk.
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Hverfin & reitir - Reitur 3.1 & 3.2 - reitur 3.3 og 3.4

Rammi

Niv. bygg.

Lédarmérk ||

Bygg.flstur.

Hverfi |

Reitir |

Gotur

Gardar

50%
100%
Valfrjalst
Breidgata
Borgargata

Vistgata

Sitjandi
Standandi
Hzegagangur
Gangur

Opaegilegt
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Hiutfall verslunar & pjénustu 4 jardhaed

Reitur 6.1

Dalshverfi vid Graena asin

A reitnum er i dag adallega 1 haeda byggingar sem fara & stoku
stad i 2 haedir. Verslun og pjonusta er radandi & jardhzed og
skrifstofur & 2. heed

Hér er gert rad fyrir moguleikanum a pvi ad auka
byggingarmagn med vidbyggingum ofan a eda aftanvid
nuverandi hus.

Hlutfall verslunar & Vindgreining er skv. Lawson 2001 skalanum,

pjénustua 1. haed &  par er greenn bestur, gulur par a eftir og

reitunum. svo appelsinugulur og raudur synir verstu
skilyrdin.

Reitur 6.1

Heedir hiisa 2-4, almennt leegri hus til sudurs
og heerri til nordurs.

Hlutfall atvinnu & 1. haed hisa, sja
skyringarmynd.

Greeni Utivistarasinn skal vera adgengilegur.

Bilakjallari (ef undir inngardi, pa opnanir fyrir
tré og groédur)

Nytingarhlutfall 0,81

kukkustundic I EH B B B @ @ O O O
Solargreining midad vid 1.mai & milli ki
9-17. Skalinn synir timafjoldi sélarstunda.
Gulur(ljés) synir bestu adsteedur og
blar(dokkur) pa verstu.



Reitur 6.2

Dalshverfi vio Fjardarhraun

Reiturinn liggur vid Dalshraun til vesturs og Stakahraun til
sudurs, par eru haedir hisa adallega 1 heed med verslun og
pjonustu. Til austurs liggur reiturinn vid Fjaréarhraun par sem
hzedir hus eru 2 og adallega atvinna og iGnadur.

Hér er gert rad fyrir ibudarhldsneedi og atvinnuhlsnaedi med
verslun og pjonustu Ut til adliggjandi géturyma.

Reitur 6.2

Heedir hisa 3-6, almennt leegri hus til sudurs
og vesturs og heerri til nordurs og austurs.

Hlutfall atvinnu & 1. haed husa, sja
skyringarmynd.

Bilakjallari (ef undir inngardi, pa opnanir fyrir
tré og grédur)

Nytingarhlutfall 2,44

Fj6ldi ibuda: 112

[ Rammi
[ Nav. bygg.

I Lédarmérk

T} Bygg.fltur.

Hverfi
i Reitir

Gotur

Gardar

50%
Hiutfall verslunar & pjénustu 4 jar8hzed 100%

Valfrjélst
Breidgata

Borgargata

%70 NBEB

Vistgata

kukostondr A B BA B @ @ O O O

Solargreining midad vid 1.mai & milli kl Vindgreining er skv. Lawson 2001 skalanum, Hlutfall verslunar & O sigandi
9-17. Skalinn synir timafjéldi slarstunda. par er greenn bestur, gulur par & eftir og bjonustu & 1. haed 4 B sindana:
Gulur(ljés) synir bestu adsteedur og svo appelsinugulur og raudur synir verstu reitunum. g ::g:ja"gur
blar(dékkur) pa verstu. skilyrdin. B Obegiegt
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Hverfin & reitir - Reitur 3.1 & 3.2 - reitur 3.3 og 3.4

Rammi

Niv. bygg.

Lédarmérk ||

Bygg.flstur.

Hverfi |

Reitir
Gotur

Gardar

50%
100%
Valfrjalst
Breidgata
Borgargata

Vistgata

Sitjandi
Standandi
Hzegagangur
Gangur

Opaegilegt
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Hiutfall verslunar & pjénustu 4 jardhaed

Reitur 6.3

Dalshverfi vio Fjardarhraun

Reiturinn liggur vid Dalshraun til vesturs og Stakahraun til
sudurs, par eru haedir hisa adallega 1 heed med verslun og
pjonustu. Til austurs liggur reiturinn vid Fjaréarhraun par sem
hzedir hus eru 2 og adallega atvinna og iGnadur.

Hér er gert rad fyrir ibidarhldsneedi og atvinnuhlsnaedi med
verslun og pjonustu Ut til adliggjandi géturyma.

7 —

Hlutfall verslunar &
pjonustu a 1. haed a
reitunum.

FJARDARHRAUN

i s.3l T
--‘L-n:-.f-'

Vindgreining er skv. Lawson 2001 skalanum,
par er greenn bestur, gulur par a eftir og

svo appelsinugulur og raudur synir verstu
skilyrdin.

Reitur 6.3

Heedir hiisa 2-6, almennt leegri hus til sudurs
og heerri til nordurs.

Hlutfall atvinnu & 1. haed hisa, sja
skyringarmynd.

Greeni Utivistarasinn skal vera adgengilegur.

Bilakjallari (ef undir inngardi, pa opnanir fyrir
tré og groédur)

Nytingarhlutfall 1,85

kukkustundic I EH B B B @ @ O O O
Sélargreining midad vid 1.mai & milli kl
9-17. Skalinn synir timafjoldi sélarstunda.
Gulur(ljés) synir bestu adsteedur og
blar(dokkur) pa verstu.
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Hverfi 7 - Stakkar

Stakkahverfi

Gert er rad fyrir ad nylegar skrifstofubyggingar nyrst a reitnum standi ébreyttar.
Til ad styrkja skrifstofuhverfid og auka gotulif & reitnum er gert rad fyrir talsverori
uppbygingu & reitnum. Eldra idnadarhisnzedi meetti nyta afram og byggja
vidbyggingar fyrir fjdlbreyttari starfsemi og ibudir.

Gert er rad fyrir méguleikanum a pvi ad
auka byggingarmagn ad mestu med nyrri
randbyggd og eda vidbyggingum ofan a
eda aftan vid ndverandi hus. Gert rad fyrir
blandadri byggd med verslun og pjonustu
4 jaréhaed. A efri haedum nyrrar byggdar
er heimilt ad gera rad fyrir baedi ibidum og
avinnustarfsemi, eftir pvi sem nanar verdur
akvedid i deiliskipulagsgerd vidkomandi
reits.

Hverfid skiptist innbyrdis i tvo reiti m.t.t.
mismunandi byggdamynsturs.

7.1097.2.

Atvinnustarfsemi a reitnum er léttur
i’6na6ur, skrifstofur, verslun og pjonusta.
Ibudabyggd med g6da tengingu vid
greent sveedi.

Haedir hisa 2-8

Fjoldi ibuda all ad 87 stk.

[ Rammi

[ Nav. bygg.
I Lédarmérk
T} Bygg.fltur.

I Hverfi

{1 Reitir
[0 Gotur
[ Gardar

7



Hverfin & reitir - Reitur 7.1 - reitur 7.2 og 7.3

Rammi

Niv. bygg.

Lédarmérk ||

Bygg.flstur.

Hverfi

Reitir |

Gotur

Gardar

50%
100%
Valfrjalst
Breidgata
Borgargata

Vistgata

Sitjandi
Standandi
Hzegagangur
Gangur

Opaegilegt
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Hiutfall verslunar & pjénustu 4 jar8hzed

Reitur 7.1

Stakkahverfi vid Reykjavikurveg

Vid Reykjavikurveg/ad Engidal eru 5 haeda skrifstofubyggingar
sem eru nylegar ekki er gert rad fyrir ad byggja vid eda steekka

paer.

Hlutfall verslunar &
pjonustu a 1. haed a
reitunum.

-
’ .'! S
<d \\-
\\ ) “
\\ 2 2
—eaed

Vindgreining er skv. Lawson 2001 skalanum,
par er greenn bestur, gulur par a eftir og

svo appelsinugulur og raudur synir verstu
skilyrdin.

Reitur 7.1

Heedir husa 5.
Atvinnuhusnaedi.
Bilakjallari (undir inngardi)
Nytingarhlutfall 1,28
Fj6ldi ibuda, O

kukkustundic I EH B B B @ @ O O O
Sélargreining midad vid 1.mai & milli kl
9-17. Skalinn synir timafjoldi sélarstunda.
Gulur(ljés) synir bestu adsteedur og
blar(dokkur) pa verstu.



Reitur 7.2

Stakkahverfi vid graena asinn

Reiturinn liggur vidé Dalshraun austan megin par eru haedir hisa
1-2 heedir en par sem reiturinn liggur vid Fjardarhraun eru haedir
husa 2-3.

Hér er adallega gert rad fyrir skrifstofuhisnzedi i bland
med ibudum en hefébundin bléndud byggd a reit 7.3 med
skrifstofum, ibudum auk verslun og pjonustu a jaréhasdum.

Reitur 7.2

Heedir husa 7-8

Hlutfall atvinnu & 1. hzed husa, sja
skyringarmynd.

Greeni trefillinn skal vera adgengilegur éllum
Bilakjallari (ef undir inngardi, pa opnanir fyrir
tré og grodur)

Nytingarhlutfall 1,54

Fjoldi ibuda: 87

[ Rammi

[ Nav. bygg.
I Lédarmérk
T} Bygg.fltur.

Hverfi

i Reitir

Gotur

Gardar

50%
Hiutfall verslunar & pjénustu 4 jar8hzed 100%

Valfrjélst
Breidgata

Borgargata

%70 NBEB

Vistgata

kukostondr A B BA B @ @ O O O

Solargreining midad vid 1.mai & milli kl Vindgreining er skv. Lawson 2001 skalanum, Hlutfall verslunar & O sigandi
9-17. Skalinn synir timafjéldi slarstunda. par er greenn bestur, gulur par & eftir og bjonustu & 1. haed 4 B sindana:
Gulur(ljés) synir bestu adsteedur og svo appelsinugulur og raudur synir verstu reitunum. g ::g:ja"gur
blar(dékkur) pa verstu. skilyrdin. B Obegiegt
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Aoferdafraedi vio
fijolgun ibuda

Utreikningur 4 fjolda ibida

Heildar byggingarmagn er skilgreint Gtfra massastudiu préunaraestiunar fyrir hvert
hverfi og hvern reit fyrir sig. Utreikningur midast eingéngu vid byggingarmagn
ofanjardar og er grundvéllur Utreiknings nytingarhlutfalls. Nuverandi byggingarmagn
er radgert ad innihaldi &fram verslun, pjonustu og atvinnuhlsnzedi en allt aukid
byggingarmagn innihaldi ibudir. Pannig akvardar aukid byggingarmagn a hverjum reit
fiolda ibuda ad medaltali 100 m? af steerd. Aukid byggingarmagn/100 = fj6ldi ibtida
a reit.

Aukning m? Aukning m? Aukning m?

ibadir ibadir ibuadir
100% 85% 95%

Nav. m? o -

Verslun & pjénusta 30% -
“’""‘“’ u Almenna reglan er A nokkrum stédum Reitir sem hafa
. fukaina : e st ad halda i sama par sem stadhaettir snertingu vid greena
vinnurgmi [l Versiun & bisnusta

50%
100%
Valfrjalst
Breidgata
Borgargata

Vistgata
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Hiutfall verslunar & pjénustu 4 jar8hzed

hlutfall verslunar

& pjonustu og er

til stadar i dag.
Petta gildir par sem
byggdin myndar
kransinn i kringum
svaedid og helstu
stofn aedarnar.

gefa tilefni til er
hlutfall ibuda aukio i
75%, 80% eda 85%
og hlutfall verslunar
0g pjonustu minnkar
sem pvi nemur.

Utivistarasinn, par
sem byggd er leegst,
par er hlutfall ibuda
aukid i allt ad 95%
og hlutfall verslunar
& pjonustu minnkar
sem pvi nemur.






Hverfin & reitir - Heildartafla hverfa & reita

76

Heildartafla
hverfa & reita

m Léarsteerd _Nl'lv. !\ukié Heildar m2 NH Hei;:z;fiﬁldi Hll:;aillld:li':: af
1-GJOTUR-A 46.623 29.180 27.300 56.480 1,21 427
Reitur 1.1 13.110 13.108 3.000 16.108 1,23 13 70%
Reitur 1.2 11.000 1322,5 18.300 19.623 1,78 137 70%
Reitur 1.4 9.648 9.620 3.000 12.620 1,31 120 95%
Reitur 1.5 12.865 5.129,8 3.000 8.130 0,63 57
1-GJOTUR-B 25.493 9.956,5 41.944 51.900 2,04 500
Reitur 1.3 25.493 9.956,5 41.944 51.900 2,04 500 95%
Léarsteerd -Nl"V. _Aukld Heildar m? NH Hel::z;ﬂaéldl Hlu’:fe?::’:ﬂ:l: af
2 - FLATIR 35.300 11.029 37.836 48.865 1,38 402
Reitur 2.1 9.400 2.600 9.900 12.500 1,33 118 95%
Reitur 2.2 8.300 2.332 9.168 11.500 1,39 109 95%
Reitur 2.3 9.600 3.461,6 12.903,4 16.365 1,70 115 70%
Reitur 2.4 8.000 2.635 5.865 8.500 1,06 60 70%
SAMTAI 35.300 11.028,6 37.836,4 48.865 1,38
Lédarstaerd Nv. _AukIB Heildar m2 NH Hel::zraﬂaﬂldl Hlu;ai::ji;-ﬂ:: af
3 - HIALLAR 34.210 18.641 43.359 62.000 1,81 525
Reitur 3.1 9.280 7915 10.085 18.000 1,94 135
Reitur 3.2 11.300 5.060 14.940 20.000 1,77 150
Reitur 3.3 13.630 5.666 18.334 24.000 1,76 240 100%

SAMTALS 34.210
Nv. Aukid A Heildarfjoldi Hiutfall ibda af
2
HVERFI 4 Lé3arsteerd i Relcarn B ibida heildar m?
4 - HELLUR 30.450 14.571 39.349 53.920 1,77 444
Reitur 4.1 6.000 2.625 6.875 9.500 1,58 90 95%
Reitur 4.2 8.200 3.321 7179 10.500 1,28 100 95%
Reitur 4.3 7.750 6.675 8.825 15.500 2,00 116
Reitur 4.4 8.500 1.950 16.470 18.420 217 138
SAMTALS 30.450 14.571,3 39.348,7 53.920 1,77 444
o Nav. Aukid . Heildarfjoldi Hiutfall ibida af
2
HVERFI 5 Lédarstaerd gellcaum (X ibuda heildar m2
5- TRONUR 33.950 25.810 21.350 47.160 1,39 343
Reitur 5.1 19.550 7.360 14.140 21.500 1,10 151
Reitur 5.2 14.400 18.450 7.210 25.660 1,78 192
SAMTALS 33.950 25.810 21.350 47.160 1,39 343



Niv. Aukid Heildarfjoldi Hiutfall ibda af
HVERFI 6 Lédarstzerd . ° Heildar m? NH ibada heildar m2
6 - DALUR 21.898 9.505 27.600 37.105 1,69 272
Reitur 6.1 7.043 2.735 3.000 5.735 0,81 52
Reitur 6.2 6.569 3.110 12.900 16.010 2,44 112 70%
Reitur 6.3 8.286 3.660 11.700 15.360 1,85 108 70%
SAMTALS 21.898 9.505 27.600 37.105 272
- Nuv. Aukid . Heildarfjoldi Hlutfall ibida af
HVERFI 7 Lédarsteerd . . Heildar m2 NH ibda helldar m2
7 - STAKKAR 16.907 13.724 10.000 23.725 1,40 87
Reitur 7.1 8.858 11.345 0 11.345 1,28 0 0%
Reitur 7.2 8.049 2.379 10.000 12.380 1,54 87 70%
SAMTALS 16.907 13.724 10.000 23.725 87
SAMTALS 244.831 132.417 248.738 381.155 3.000
HVERFI Lédarsteerd L .Aukib G NH ibudir i hverfi
bygg
1-Gjotur - A | 46.623 ‘ 29.180 ‘ 27.300 56.480 ‘ 1,21 ‘ 427
1-Gjétur - B | 25.493 ‘ 9.957 ‘ 41.944 51.900 ‘ 2,04 ‘ 500
2-Flatir | 35.300 ‘ 11.029 ‘ 37.836 48.865 ‘ 1,38 ‘ 402
3-Hjallar | 34.210 ‘ 18.641 ‘ 43.359 62.000 ‘ 1,81 ‘ 525
4-Hellur | 30.450 ‘ 14.571 ‘ 39.349 53.920 ‘ 1,77 ‘ 444
5-Tronur | 33.950 ‘ 25.810 ‘ 21.350 47.160 ‘ 1,39 ‘ 343
6-Dalur | 21.898 ‘ 9.505 ‘ 27.600 37.105 ‘ 1,69 ‘ 272
7-Stakkar | 16.907 ‘ 13.724 ‘ 10.001 28.725 ‘ 1,40 ‘ 87
SAM 244.831 132.417 248.738 381.155 3.000

l.’ltreikningurinn midast eingéngu vid byggingarmagn ofanjardar og er grundvéllur utreiknings nytingarhlutfalls.

Heimilt er ad baeta vid 125.000 m? byggingarmagni nedanjardar fyrir svaediod i heild sinni.
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Opnar
jarohaoir

Hlutfall atvinnuryma eda verslunar og pjonustu
a jardhaed

Svaedid i heild sinni mun einkennast af verslun, pjénustu og skrifstofum i j6érunum,
byggdin blandast med ibudabyggd inn ad midju. Graent svaedi teygir sig fra sudri til
nordurs og tengir saman mismunandi hverfi.

A jar8haedum ma einnig stadsetja pjonustu iblida eins og td. hjdlageymsilur,
verkstaedi, veislusali, pvottaadstodu ofl. en skylirdi er ad jardhaedir séu opnar.
Kaffihus og veitingastadir geta opnast baedi Ut i gdturymi og inngarda.

“Dalshraun

.

‘Stakkahraun TN

N\

50%
100% Hiutfall verslunar & pjénustu a jardhaed

Valfrjalst

Breidgata

Borgargata

“77ONBEB

Vistgata

“Dalshraun!

[
=
.

<Hjallahraun

Dalshraun!

Uhraun;

Héllf-lﬁr
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Gongu- &
hjolastigar

Til ad beeta adgengi fyrir gangandi og hjolandi vegfarendur verdur stigakerfid &
svaedinu endurbaett med skyrara skipulagi og adgreiningu. Géngustigum verdur
fiolgad, par sem nlverandi adstaedur eru takmarkadar og gerir gangandi vegfarendum
erfitt fyrir. Jafnframt verda hjdlastigar lagdir par sem engir eru fyrir.

Nyija skipulagid er synt & korti, par sem géngustigar eru merktir appelsinugulri linu og
hjélastigar blarri.

Pessar Urbastur munu studla ad éruggari og skilvirkari samgéngum, draga Ur
arekstrarhaettu og gera svaedid paegilegra fyrir alla sem ferdast fétgangandi, & hjoéli
eda i bil.

[ Géngustigar
Bl Hijolastigar
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- Solargreining - vindgreining

84

Solar-
greining

Hraun vestur - sélar greining

Sélargreining midad vidé 1.mai & milli kl 9-17. Skalinn synir timafjoldi sélarstunda.
Gulur(jés) synir bestu adstaedur og blar(dokkur) pa verstu. A greiningunni ma sja ad
vid staedstu umferdarsedarnar (Reykjavikurveg og Fjardarhraun) er mestur skuggi.
i midju sveedisins er standid ad mestu leyti mjdg gott. Horn inngarda sem snua til
nordurs eru erfidust og pau parf ad Utfaera vel svo ibudir par njoéti sélarstunda, ein leid
til pess er ad opna inngarda. Préfad hafa veri® mismundani Utfeerslu vardandi haed
husa til ad fa bestu mogulegu Utkomu vardandi skyggamyndun. Nanari Gtfaerslur i
deiliskipulagsgerd skulu nota sélar greiningu vid honnun.

kucesonsr B BEBEEDDOO




Vind-
greining

Hraun vestur - vind greining

Vindgreining er skv. Lawson 2001 skalanum, par er graenn bestur, gulur par & eftir og
svo appelsinugulur og raudur synir verstu skilyrdin. A vindrés fyrir svaedid ma sja ad
Austan attin er verst en einnig eru nordan og sunnan attir karftmiklar. Greenu svaedin
og helstu gangsvaedi eru god en sja ma gula og appelsinugula strengi & hornum inn
adalgotur. Vid valkostagreiningar hafa verid profadir ymsir moguleikar vardandi haed
husa og kemur framlogd tillaga best Ut i peim samanburdi, sérstaklega hvad vardar
skjélmyndun. Nanari Utfeerslur i deiliskipulagsgerd skulu nota vind greiningu vid
hénnun til ad hamarka skjélmyndun og geedi.

EOO0Ood

Sitjandi
Standandi
Hzegagangur
Gangur

Obaegilegt
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- Nidurstédur samgoéngumats & umhverfismats

86

Samantekt og
helstu niourstédur
samgongumatsins

Unnid var samgéngumat dags, 20.05.2025, af Eflu samhlida breytingunni og er
baé fylgiskjal med henni, hér a eftir er samantekt og helstu nidurstodur pess.

Markmidé samgongumatsins er ad meta ahrif uppbyggingar Hrauns-Vestur & samgoén-
gur og neerliggjandi gatnainnvidi. Matid byggir & umferdargreiningum unnum med
samgongulikani hofudborgarsvaedisins. Annars vegar er litid til ndverandi astands

og hins vegar til umferdarspar fyrir arid 2040 par sem metin eru ahrif ndll-kosts og
uppbyggingar samkveemt rammaskipulagi Adalskipulags. Greiningin felur einnig i sér
mat a fjolda bila- og hjolastaeda, uttekt & stigatengingum og 6ryggi vegfarenda.

Nanari umfiollun um samgéngumal og ahrif breytinganna & samgongur ma finna i mati
a umhverfisahrifum aeetlunarinnar sem og i samgdéngumati sveedisins (fylgiskjol).

Vidé umferdarutreikninga framtidarsvidsmynda er gert rad fyrir ad Borgarlina verdi tekin
i notkun og aki um Reykjavikurveg. Aukinni uppbyggingu & sveedinu fylgir 6hjakveemi-
lega aukin umferd og dlag a neerliggjandi innvidi. Med hlidsjén af pvi ad byggdin i
Hraun-Vestur verdur blondud og vel tengd vid almenningssamgdngur, hjéla- og gon-
gustiga er talid raunhaeft ad gera rad fyrir umtalsverdum breytingum i ferdavenjum og
faekkun bilferda. Arid 2040 er dzetlad ad hlutdeild annarra ferdamata en einkabilsins
verdi um 24% i null-kostinum, en 37% i rammahluta Adalskipulags. Petta er veruleg
aukning i hlutdeild vistvaenna ferdamata midad vid nlverandi astand.

Fjoldi bilferda er minni i tillogu rammahlutans en i null-kostinum, i badum tilfellum er
gert rad fyrir 3.000 ibudum, i tilfelli rammahlutans eru paer allar innan Hraun-Vesturs
en i nullkosti er gert rad fyrir 600 ibGdum i Hrauni-Vestur og 2.400 ibudum annars
stadar i Hafnarfirdi. Samkveemt greiningu mun heildaraksturslengd i kerfinu arié 2040
minnka um 41.000 km & sélarhring og ferdatimi styttast um 400 klukkustundir &
sélarhring samanborid vid null-kostinn. Fylgni er & milli ferdavegalengdar og umhver-
fisdhrifa t.d. er slysahaettan meiri, hljodvist verri og loftgaedi minni eftir pvi heildaraks-
tur eykst. Pad er pvi ljdst ad mikill samfélagslegur abati er af tillégu rammahlutans.

Ohas pvi hvort fylgt er rammaskipulagi eda null-kostinum mun aukin bilaumferd hafa
neikvaed ahrif & umferdarflaedi svaedisins, sérstaklega 4 haannatimum. Samgoéngu-
matid synir ad naudsynlegt er ad gripa til adgerda til ad draga Ur alagi, medal annars
med pvi ad leida umferd i stokk eda jardgdng undir Reykjanesbraut og byggja nyjan
Alftanesveg. Afkdst gatnakerfisins voru reiknadar i hermilikani par sem meta ma
pjonustustig umferdarstrauma sem og peer tafir og radir sem ma blast ma vié a gat-
namotum kerfisins (sja nanar i samgoéngumati svaedisins i fylgiskjélum).

Sett eru fram vidmid um fjdlda bila- og hjdlasteedi med hlidsjon af sveedi Il i bila- og
hjolasteedastefnu Reykjavikurborgar (p.e. sveedi utan skilgreinds samgdngu- og
bréunarass). Fyrir skipulagssvaedid i heild er metid ad porf fyrir hjdlastaedi sé ad
lagmarki um 7.500 steedi en fjoldi bilasteeda um 4.100, par af 300 gestastaedi. Toflur

i samgdngumati syna forsendur um fiélda steeda vié ibudar- og atvinnuhtisnaedi. A
pessu stigi er um groft mat ad raeda og porf & nakvaemari Utreikningum a fiolda staeda
a seinni skipulagsstigum.

Lagdar eru til adgerdir sem mida ad pvi ad basta 6ryggi 6vardra vegfarenda, medal
annars med pvi ad tengja saman gangstéttir innan skipulagssvaedis og Utfeera mis-
leegar gongutengingar yfir Reykjavikurveg. Sérstok ahersla er 16g6 a ad beeta tenging-
ar vid Engidalsskoéla og Vidisstadaskéla. Lykilatridi i Utfeerslu adgerdanna er ad lzekka
umferdarhrada, tryggja godar sjonlengdir, koma fyrir lysingu vid gdngutengingar og
halda pverunarvegalengd yfir akbraut i lagmarki. Til framtidar veeri zeskilegt ad leekka
umferdarhrada um Fjardarhraun til ad skapa éruggara umhverfi fyrir vegfarendur.

Auk pess ad skapa pétta og blandada byggd eru lagdar til adgerdir til ad draga

Ur ahrifum alagi vegna akandi umferdar, er pad gert medal annars med faekkun
bilasteeda, s.s. med aukinni samnytingu peirra, tryggja gott adgengi ad almennings-
samgdngum og ad Alftanesvegur verdi kominn adur en svaedid er fullbyggt



Nuaverandi umferd auk deetladrar umferdar arid 2040 fyrir tveer svidsmyndir umhverfis
skipulagssveedis Hraun-Vestur. Umferd er synd sem hversdagsumferd (HVDU).

Bilaumfers 2024 [l
Sv1: Nallkostur 2024 [l

Sv2: Skipulagstillaga Hraun Vestur [li|
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- Nidurstédur samgoéngumats & umhverfismats
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Samantekt og
helstu nidurstodur
umhverfismatsins

Unnid var umhverfismat samhlida breytingunni og er pad fylgiskjal med henni,
hér a eftir er samantekt og helstu nidursté6dur pess.

Null-kostur, sem er grunnastand i dag asamt heimildum fyrir 490 ibGdir, er ekki talinn
aseettanlegur valkostur. Landsvaedid nytist illa og er pad metid pannig ad markmid
sveitarfélaga um péttingu byggdar sé ekki uppfyllt ef horft er til heildarsveedisins.
Gatna og stofneedakerfi sveedisins er komid til ara sina og parfnast endurnyjunar.
Storir hlutar pess fullnzegja ekki natimakréfum fra sjénarmidi umhverfispatta.
Talsverdur hluti niverandi mannvirkja & reitnum parfnast verulega endurbéta sé tekid
mid af gildandi regluverki er lytur ad atvinnu- og pjénustustarfsemi. Heildarstefna fyrir
svaedid er ekki til stadar og pvi porf & endurskipulagningu. Petta gerir pad ad verkum
ad erfidara verdur ad skipuleggja skilvirkt vegakerfi og styra uppbyggingunni til lengri
tima. Atak hofudborgarsvaedisins um basttar aimennar samgéngur kallar & talsverdar
péttingu byggdar sem grundvéll og pvi verdur ad meta stort ahrifasveedi en ekki
adeins einstaka reiti.

Markmid adalskipulagsbreytingarinnar er ad tryggja pad ad geta meett vexti
Hafnarfjardar og ibudaporf. Uppbygging a pessum stad er auk pess hagkvaemara fyrir
sveitarfélagid frekar en uppbygging a ésnortnu landi i jadri byggdar. Sveedid er mikid
til raskad, ekkert Utivistargildi er par i dag og atvinnu- og bilasteedalddir eru vannyttar.
Einnig bidur préun uppbyggingar & svaedinu upp 4 teekifeeri til ad endurbaeta géturymi
og endurnyja innvidi sveedisins, m.a. nitimavaeda géturymin m.t.t. allra ferdamata,
leggja nyja stiga og fl.

Landssvaedid verdur betur nytt med auknu byggingarmagni og péttingu byggdar.
Heildaryfirbragd svaedisins verdi breytt med aukinni fjidlbreytni i nytingu pess.

Gaedi og verdmaeeti sveedisins verda aukin med baettu umhverfi og geedum. Stefnu
sveitarfélagana um péttingu byggdar er fylgt mun betur med pessari tillogu, par sem
moguleiki til péttingar er & 6llum reitum. Dregur pad Ur ferdaporf og tima sem hefur
jakveed ahrif & fleiri umhverfispeetti, eins og loftslag, umferd og gaedi byggdar.
Tillagan er pad sveigjanleg ad moguleg er ad breyta og beeta vid ndverandi struktdra/
massa, byggja vid eda ofan & pannig ad haegt verdur ad halda i margskonar pjénustu,
verslun og léttan idnad samhlida ibuda uppbyggingu. Skipulagstillagan stydur vid
heimsmarkmid nr. 11 um sjalfbeerar borgir og samfélég, m.a. vardandi sjalfbzera
borgarpréun og nr. 3 um heilbrigt liferni og vellidan.

Litid er svo & ad tillagan sé i samreemi vid markmid um velsaeld samfélags ur
landsskipulagsstefnu 2024 — 2038 og felur pad i sér ad skipulag landnotkunar efli
blsetu og samfélag i péttbyli med langtimasyn um radstéfun lands og sampeettri
stefnu um byggdapréun i péttbyli og dreifbyli.



Anrif uppbyggingarinnar samkvaemt rammahluta adalskipulagsins eru metin
jakvaed i heild sinni.

Samfélag /buaproun, efnahagur/atvinnulif, skélar og
leikskdlar

Byggd og byggdamynstur Légun, haed og yfirbragd
byggdar, bléndun byggdar, péttleiki, dsynd, stadarandi

Skuggavarp

Vindur

Heilsa og vellidan Lydheilsa

Hljédvist og loftgaedi

Engin/6veruleg (0)

Innvidir Samgdéngur

Veitur og kerfi

Engin/6veruleg (0)

Loftslag

Menningarminjar

Engin/6veruleg (0)

Nattarufar
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- Kynning og samrad - Skipulagsferlid

Kynning &
samrao

Unnin var lysing fyrir tilloguna sem sampykkt var af Bajarstjéorn Hafnarfjardar
5.6.2024. Kynningartimi hennar var 10.6.2024-8.7.2024. Beejarstjorn Hafnarfjaréar
sampykkti & fundi sinum 19.3.2025 ad kynna tillogu a vinnslustigi og barust
athugasemdir a kynningartima 3.4.2025-30.4.2025. Unnid var ir umsdgnum og
athugasemdum og tekié tillit til peirra vié aframhaldandi vinnslu tillégunnar.

Verkefnid hefur verid i vinnslu um nokkurra ara skeid og a fyrri stigum vinnunnar st6d
umbhverfis- og skipulagssvid Hafnarfjardar fyrir kynningarfundum og samrédi. Eftir ad
verkefnid for aftur af stad vorid 2023 var haldinn almennur kynningarfundur i Beegjarbidi
23.5.2024 par sem préunaraaetlun fyrir Hraun vestur og drog ad lysingu a breytingu &
Adalskipulagi voru kynnt.

Vinnslutillaga ad breyttu adalskipulagi Hrauns vestur asamt umhverfismatsskyrslu
var kynnt & fundi 8.4.2025 4 Nordurhellu 2 i Hafnarfirsi. i framhaldi af kynningar-
og samradsferlinu var tillagan unnin &fram med hlidsjén af peim umségnum og
athugasemdum sem barust.

Rammahlutinn var sidar uppfeerdur samhlida endurskodun Adalskipulags
Hafnarfjardar og auglystur ad nyju med hinu endurskodada adalskipulagi.



Skipulagsferlio

iskipulagslbgum nr. 123/2010, gr. 30, 31, og 32 er kvedid a um kynningar og
samrad vid ibla, umsagnaradila og adra hagsmunaadila a hinum ymsu stigum
skipulagsferilsins.

Verkafangar
Eftirfarandi er yfirlit yfir helstu éfanga skipulagsferilsins.

Timi Urvinnsla

mai - juni 2024 Unnid ad skipulagslysingu vegna fyrirhugadrar breytingar
4 adalskipulagi. Kynningarfundur var haldinn i Baejarbioi
23.05.2024. Begjarstjorn sampykkti & fundi sinum 05.06.2024
ad auglysa skipulagslysingu i samreemi vid 1. mgr. 30. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 vegna breytingar a adalskipulagi

Hrauns vestur. A sama fundi var préunaraastiunin Hraun vestur
sampykkt.

jani - jali 2024 Skipulagslysing var kynnt i fjorar vikur fyrir Skipulagsstofnun,
umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenningi.

jul - des 2024 Unnid ad gerd adalskipulagsbreytingar i samstarfi vid
skipulags- og byggingarrad og adra hagsmunaadila.

april 2025 Vinnslutillaga ad adalskipulagsbreytingu asamt
umhverfismatsskyrslu og samgéngumati var kynnt iblum og
66rum hagsmunaadilum.

2025 Tillaga ad breytingu & adalskipulagi var auglyst og unnid ur
peim umsdgnum og athugasemdum sem barust.

des 2025 Tillaga ad breytingu 4 adalskipulagi var tekin aftur fyrir &samt
athugasemdum og umsdgnum sem borist h6féu og svérum vid
pbeim og stadfest i begjarstjérn 03.12.2025.

i framhaldi Rammahlutinn var uppfeerdur samhlida endurskodun
Adalskipulags Hafnarfjardar og auglystur adé nyju med hinu
endurskodada adalskipulagi.



- Deiliskipulagsvinna
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Deiliskipulagsvinna

Eftirfarandi eru atridi til athugunar vegna deiliskipulagsvinnu. Markmidid er

ad tryggja sem besta framsetningu deiliskipulagsazsetlana og ad akvedin atridi
verdi tekin meé/til athugunar i aframhaldandi skipulagsvinnu og ad audvelda
samvinnu milli I6darhafa, honnuda og skipulagsyfirvalda, listinn er ekki teemandi.

Almennt

- vinna parf deiliskipulagsdaetlun i samvinnu vid Hafnarfjardarbae/skipulagsdeild.

- fara parf vel yfir bindandi akvaedi adalskipulags samanber skilgreiningu fyrir M4
og greinargerd, sérstaklega er bent 4 kafla 4 og 5 i pvi sambandi.

- framsetning og innihald deiliskipulags skal vera i samraemi vid dkveedi laga- og

reglugerda par um, einnig er bent & leidbeiningar Skipulagsstofnunar um

skipulagsgerd og sjalfbeaert skipulag ,,Mannlif, byggd og baejarrymi*.

hafa parf samrad vid Vegagerdina vegna veghelgunarsvadis Fjardarhrauns.

Samfélag

ibaapréun, efnahagur/
atvinnulif
skdlar

- leggja parf dherslu 4 ad um blandada byggd er ad reda p.e.a.s. busetu og
starfsemi sem getur haft akvednar askoranir i for med sér.

- ideiliskipulagi skal stefnt ad fiolbreyttum husnaediskosti, par sem bodid er upp

4 ibudir af mismunandi staerd og herbergjafjdlda, sem henta élikum

fidlskyldusamsetningum og einstaklingum & mismunandi aldri og ur 6likum

samfélagshépum.

meta parf porf & skélahusnaedi midad vid daetladan ibuda-/ibuafjolda, i prepum,

i takt vid uppbygginguna.

skoda parf porf & baettum tengingum vid svaedid yfir stofnbrautir til ad tryggja

umferdaroryggi i takt vid préun uppbyggingar (t.d. vid Vidistadatin og ad

ipréttarsvaedinu vid Kaplakrika).

Byggd og byggdamynstur

Asynd, stadarandi

- bent er @ ad fara parf vel yfir bindandi akveedi adalskipulags samanber
skilgreiningu fyrir M4 og greinargerd, sérstaklega er bent 4 kafla 4 og 5 i pvi
sambandi.

Légun, haed og yfirbragd
byggdar, péttleiki

- huga parf m.a. ad: haedum husa innbyrdis 4 reit, stadsetningu opa/rofa i
randbyggdinni og stadsetningu innganga, einnig m.t.t. umhverfisahrifa,
umbhverfis- busetugaeda og adliggjandi byggdar.

askilegt er ad adgengi sé i gegnum byggingar frd inngdngum yfir i inngarda.
fordast skal stéra og slétta byggingarfleti og/eda leitast vid ad brj6ta pa upp
med inndregnum hadum og/eda hluta veggflata.

Skuggavarp

vid deiliskipulagsgerd skal vinna skuggavarps- og birtigreiningu og nyta hana til
pess ad nd fram besta mogulega fyrirkomulagi byggdar 4 reitnum m.a. m.t.t.
skugga/birtu.

Vindur

- vid deiliskipulagsgerd skal vinna vindgreiningu og nyta hana til pess ad na fram
besta mogulega fyrirkomulagi bygginga m.t.t vindalags.

meta skal hvort porf er a ad setja skilmala um byggingateeknilegar adgerdir
vegna vindalags.

gera skal grein fyrir trjagrédri og 68rum grodri sem skylir svaeedum fyrir ahrifum
vinds.

Bléndun byggdar,
starfsemi

- geeta skal pess ad atvinnustarfsemi a skipulagssveedinu valdi sem minnstum
6paegindum vegna bilaumferdar, havada, ljésnotkunar eda annars 6nadis.

- meta skal hvort setja purfi reglur um heimilan rekstrartima.

- midad skal vid ad starfsleyfisskyld starfsemi samrymist landnotkun.




Heilsa og vellidan

Lydheilsa

- vid stadsetningu/formun bygginga parf ad tryggja geedi ibuda/umhverfis og
gaeta pess ad krofur um hljodvist, 6ryggi og heilbrigdi séu uppfylitar.

- setja parf skilmala um utfaerslu graena assins, sem er kvod a 168um, pannig ad
hann geti nyst sem adgengilegt svaedi fyrir alla tengt fleedi, samveru, Utivist og
leikjum.

- geeta skal ad adgreiningu sameigna ibuda fra atvinnutengdum rymum, einnig
parf ad skilgreina sérstaklega afnot atvinnustarfsemi af 168 ef um pad er ad
reda.

HIjédvist

- gera skal grein fyrir hljédvist og benda 4 skilyrdi sem um pad gilda.

vid hénnun og uppbyggingu parf ad huga ad havada sem borist getur milli haeda
og frd umhverfinu. bvi er mikilvaegt ad farid sé i hvivetna eftir dkvaedum laga,
reglugerda sem og hljédvistarstadla sem Iuta ad hljéddempun og hljédvist.
huga parf ad stadsetningu loftraesti-/mengunarvarnabunadar vegna t.d. lyktar,
keelipressa og Utblasturstuda verdi slikt til stadar.

huga parf ad keyrsla adfanga inn ad voruafgreidslu atvinnuhisnadis sem getur
verid til vandraeda vegna havada eda dnadis.

medfram gétum geeti purft ad huga ad hljodvérnum/byggingartaeknilegum
lausnum svo sem fragangi @ hiusum med hljédeinangrandi radum og
hljéddeyfdum loftrasum.

Loftgaedi / lykt

gera skal grein fyrir atfaerslu a fyrirkomulagi/fragangi sorps svo sem
sorpgeymslu, sorpskyli eda djipgdmum m.a. pannig ad af peim hljotist ekki lyti
eda oprifnadur.

Innvidir

Samgéngur

gera parf grein fyrir umferdarflaedi i deiliskipulagi og hvernig bilasteedum
verdur fyrirkomid.

studla skal ad samnytingu bilastaeda m.a. leita taeknilegra lausna sem studla ad
samnytingu.

Veitur og kerfi

tryggja parf ad samstarf sé vid rekstraradila veitukerfa a deiliskipulagsstigi
vegna adlogunar kerfa/lagna ad breyttu skipulagi.

gera barf rad fyrir/grein fyrir blagreenum ofanvatnslausnum (t.d. greenum
pokum, tjornum, svelgjum, regngérdum sem vidtaka).

mikilvaegt er ad skilgreina stadsetningu inntaksstada a honnunarstigi i nanu
samstarfi vid Veitur.

tryggja skal aGkoma lagna ad 6llum byggingum med hlidsjon af bilakjollurum
og stadsetningu djupgama.

- fylgja skal skilmalum Veitna um inntakstadi og heimlagnir.

Loftslag

- huga skal ad pvi ad veita byggingum nytt hlutverk og draga ur éparfa nidurrifi.
leggja skal aherslu & vistvaenar byggingarleidir, efnisnotkun og
framkveemdarferla.

urgangi fra uppbyggingu og nybyggingu skal halda i lagmarki.

setja skal upp rafhledslustédvar sem studla ad orkuskiptum i samgéngum
samanber |6g og reglugerdir par um.

Nattdrufar

- tilkynna skal ef pad finnst mengadur jardvegur.
huga skal ad pvi ad raska ekki hrauni.
bilakjallara skal fordast ad setja undir graena asinn.
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Umsagnaradilar

Eftirfarandi adilar eru umsagnaadilar i

skipulagsferlinu:
Umsagnaradili Umsdgn Athugasemdir Athugasemdir
barust & alysingarstigi | vinnslutillaga vegna
lysingarstigi ja/nei/ breytingar a
ja/nei abendingar Adalskipulagi ja/nei/
abendingar
Skipulagsstofnun Ja Abendingar Ja
Heilbrigoiseftirlit Hafnarfjardar og nagrenni Ja Abendingar Abendingar
Minjastofnun Islands Ja Nei Nei
Vegagerdin Ja Ja Ja
Slokkvilid héfudborgarsvaedisins Nei Nei Abendingar
Landsnet Ja Nei Nei
Husnaedis- og mannvirkjastofnun Nei Nei Nei
Veitur Ja Abendingar Nei
Sveitarfélagid Vogum Nei Nei Nei
Grindavikurbaer Ja Nei Nei
Gardabaer Ja Nei Ja
Byggodasafn Hafnarfjardar Ja Nei Nei
Svaedisskipulagsnefnd héfudborgarsvaedisins Nei Nei Nei
HS Veitur Nei Nei Nei
Markadsstofa Hafnarfjardar Nei Nei Nei
Mennta- og lydheilsusvid Hafnarfjardar Nei Nei Ja
Umbhverfisstofnun Nei Nei Nei
Nattarufraedistofnun islands Nei Nei Nei
Coripharma Ja Abendingar Nei
Trénuhraun 2,4,6,8,10 og Hjallahraun 7 Nei Nei Ja

Eftir atvikum verdur leitad eftir umsdgnum annarra adila, p.a.m innan stjérnsysiu

sveitarfélagsins.



Heimildir og
fylgiskjol

Heimildir:

Adalskipulag Hafnarfjardar 2013-2025
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Hraun vestur Husakdnnun unnin af Batteriinu 2017
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