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Hafnarfjordur, 31. agust 2026
2607231 BGU
Umsogn skipulags
Vegna: Blyhella 7-9 fyrirspurn
Snorri Steinn bordarson f.h. l68arhafa saekir 21.07.2026 um breytingu a deiliskipulagi idnadarsvaedis
Kapelluhrauni.
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Skipulagsleg stada: | stadfestu adalskipulagi Hafnarfjardar 2013 — 2025 er svaedid skilgreint sem
idnadarsvaedi, i gildi er deiliskipulag idnadarsvaedis i Kapelluhrauni fra 12. mars 2025.

Umsogn:

Sétt er um ad sameina [66ir nr. 7 og 9 vid Blyhellu asamt pvi ad staekka 16dina, sameina og staekka
byggingarreit til austurs.

bessar 2 |66ir eru i dag 14.084 fm en vid sameiningu verdur hdn 19.100 fm.

Gegnumakstur fra Blyhellu ad Stalhellu verdur lagdur nidur. Innkeyrslu breytt og gerir tillagan rad
fyrir ad han verdi fra Stalhellu. Oskad er eftir ad haed byggingar verdi 14 metra i stad peirra 8.5
metra sem nugildandi deiliskipulag gerir rad fyrir.

Nytingarhlutfall verdi 0,77 i stad 0.60 og ad hamarksbyggingarmagn fari Ur 8451 i 14.700 fm.

Breytt deiliskipulag

Lodimar Blyhella 7 og Bijhella 8 verda sameinadar | eina 160 og I6darmrk
il austurs staekkud Ut ad graenu svaedi samkv. niverandi skipulagi.

Byggingareitur er sameinadur og staekkadur til austurs { hiutfalli vio I6gina,

Lodin verdur samtals 19.100m2

Hiuti vegarins Blyhellu verbur lagdur nidur samky. uppdraetti.

Innkeyrslur & 160 7 0g 9 verda lagdar nidur og ny innkeyrsla 4 sameinada 66 verdur
fré Stélhellu.

Gert er rad fyrir itisvadi austan vid hisid, kvid um lagnir heldur sér | niverandi mynd.

Heildar byggingarmagn l60ar verdur 14.700m2 sem skiptist eftirfarandi:
Grunnfltur byggingar 12.000m2

Mililoft skrifstofur 1.100m2

Milloft vbruhss 1.600m2

Nytingahiutfall i60ar verour 0.77 (sié skilmélatéfiu)

Haed byggingar innan byggingareits verdur alt a8 14m

A0 0ru leyli gilda fyrri skipulagsskilmalar fyrir svaedio.
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Nuverandi deiliskipulag samb. 2.11.2023 af skipulags-og byggingaradi Tillaga ad breyttu deliskipulagi
Hafnarfjarar og beejarstiérm Hafnarfjardar pann 8.11.2023
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Pad kemur fram i greinargerd skipulagsins ad mogulegt sé ad sameina |86ir innan
deiliskipulagssvaedisins svo lengi sem paer eru samliggjandi og ad sameining hafi ekki ahrif 4 adrar
|66ir.

Pad kemur einnig fram i skilmdlum ad sértaekir byggingarhlutar megi vera haerri eins og
loftraestibuinadur og skorsteinar. Einnig kemur fram ad ef fyrirhugud starfsemi 4 16da kalli 4 aukna
had bygginga s.s. sild skal faera rok fyrir pvi.

[ pessari fyrirspurn eru nokkur fravik fra nugildandi skipulagi en ef horft er 4 adliggjandi deiliskipulag
fyrir Kapelluhraun 2 eru par rymri heimildir fyrir haedum hdsa sem gerir rad fyrir allt ad 15 metrum.
Skorsteinar og silo geta farid upp i 33 metra fra golfkéta og eru deemi um sameiningu l60a.

[ samtali vid Ri6 Tinto, sem hagsmuna eiga ad gaeta vardandi lagnir og gegnumakstur, hafa peir lyst
bvi yfir i tolvupdsti dags. 26. aglst 2026 ad peir geri ekki athugasemdir vid pessa tillégu en vilja
samrdad hvad vardar lagnaleidir.

Framkvaemda- og rekstardeild Hafnarfjar6ardbaejar bendir 4 ad innkeyrslan parf ad faerast austar
vegna umferdaroryggis og pad parf ad skoda betur lagnir, kvadir og adgengi. Eins parf ad feera til
svelg eda pukk sem tekur vid ofanvatni sem nu er stadsettur 8 peim stad sem d6skad er eftir staekkun.

begar horft er 4 landfraedilega legu pessara 2 skipulaga er engin skyr sjdanlegur munur a pvi hvers
vegna skipulagslinan var dregin 4 pessum stad, frekar var pad eignarhald landsins sem rédi pvi. pad
er pvi haegt ad tulka pad sem svo ad petta sé i raun sama svaedid pratt fyrir ad pessar 168ir séu ekki
innan sama skipulags.

Adkoma ad Hellnahrauni 2 faeri pa sem fyrr, i gegnum Malmhellu sem tengist einnig inna
idnadarsvaedid i Kapelluhrauni.

Nidurstada: Skv framansodgdu er tekid jakvaett i breytingu a deiliskipulagi en par sem lagnir eru innan
bess svaedis, sem neer til I6darstaekkunarinnar, pa parf ad skoda sérstaklega kvadir og adgengi ad
peim. Jafnframt geeti I68arsteekkunin purft ad taka tillit til umfangs peirra.

Bent er @ ad breyting d deiliskipulagi er gerd d kostnad I6darhafa. Breytinguna parf ad vinna |
samrddi vid verkefnisstjora hjd skipulagsfulltria og seekja formlega um hana i gegnum ,,Minar siGur”
d vef bejarins. Ef til kemur feersla a gétugégnum og I6gnum vegna breytingarinnar pa fellur sa
kostnadur d I6darhafa.
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