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Teikn Arkitektapjonusta ehf. Hafnarfjérdur 05.02.2018.
Skipholti 25
105 Reykjavik.

Erindi: Breidhella 18 fyrirspurn.

A afgreidslufundi skipulag- og byggingarfulltria pann 03.01.2018 var eftirfarandi erindi til umfjéllunar:
»Brei@hella ehf leggur 14.12.17 inn fyrirspurn um ad reisa @ 16dinni 3 samskonar byggingar, sem zetlad er
ad hysa minni fyrirtzeki i idnadi og skyldum rekstri en ad 6dru leyti oskilgreindar a pessu stigi.”

Afgreidsla fundarins var med eftirfarandi haetti:

»Afgrei@slufundur skipulags- og byggingarfulltria tekur neikvaett i erindi@ eins og pad liggur fyrir.”

Med tolvupodsti dags. 02.02.2018 dskar Steinar Sigurdsson f.h. BreiGhellu ehf. ad erindid verdi tekid fyrir a ny
a afgreidslufundi skipulags- og byggingarfulltrda med visan til pess ad deiliskipulag og skilmalar heimili
uppbyggingu med peim haetti sem tillaga Teikn Arkitektapjonusta gerir rad fyrir.

Ofangreind neikvaed afgreidsla erindisins byggist m.a a eftirfarandi minnisbladi um fyrirspurnina:

Légé er inn fyrirspurn til byggingarfulltria vegna Breidhellu 18. Gert er réd fyrir 3 hisum innan
byggingarreits.

Sk. skilmalum skipulagsins er heimild fyrir sliku og skulu pa byggingar a somu 168 hannadar af sama
hénnudi og lagdar fyrir sem ein heild.

Tillogunar syna his sem falla dgaetlega a8 adliggjandi 168 vid BreiGhellu 16.

Haed hussins fer yfir bad sem skilmdlar heimila eda 8,9m i stad 8,5m eins og heimild er

fyrir. Saekja ma um fravik a haed sé um sérstaka starfsemi ad raeda en pa skal gera sérstaklega grein fyrir
henni. Skal pa fara med breytinguna sem overulega deiliskipulagsbreytingu og hiin grenndarkynnt.

i tillégunni er gert rad fyrir millilofti. Verdi utfaersla husnaedisins med peim haetti skal millipallur dvalt vera
eignatendur nedri haed og hvert bil vera einn eignarhluti. Ekki er gert rdd fyrir ibudum a athafnarsvaedum.

(28.12.17)

Med télvupdsti p.21.12.2017 gera arkitektar grein fyrir fjarlaegd milli hisanna a afst6dumynd. 12.75m er
milli hisa. Sk. teikningum er gert rdd fyrir bilskurshurd d langhlidum. Fjarlaegd milli hisa er ekki naeg til ad
haegt sé ad leggja upp ad husunum, fyrir framan bilskurshur@ar, sitt hvoru megin. Til pess purfa ad vera
minnst 16.5m a milli - pa er m.v. almennan foélksbil. Vorubill eda staerri bilar purfa pvi meira svigrum.
Koma parf fram i greinagerd med erindinu hvernig pessu skuli hattad. Er gert rad fyrir ad lagt sé milli
husanna og med hvada haetti skuli/megi nyta svaedid fyrir framan bilskdrsopnunina ?

[ byggingarreglugerd segir enn fremur:

»2.4.2. gr.

Sampykkt byggingardforma. Leyfisveitandi fer yfir byggingarleyfisumsokn og gengur ur skugga um ad
fyrirhugud mannvirkjagerd sé i samraemi vid skipulagsdaetlanir @ viBkomandi svaedi, adaluppdraettir
uppfylli 61l videigandi akvaedi laga um mannvirki og pessarar reglugerdar og ad videigandi gogn hafi verid
l6gd fram.”
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Sifar segirm.a.igr.4.3.1:

»Tilgreina skal fiélda bilastaeda, staeda fyrir 6nnur farartaeki og gera sérstaklega grein fyrir samraemi vié
krofur i deiliskipulagi og i pessari reglugerd. Enn fremur skal syna hvernig haga skuli folks- og véruadkomu
ad hasi og 168, gdmastaedum og adkomu sjikra-, slékkvi- og sorphreinsunarbila.

A 68rum I68um en ibidarhidsalédum skal 6 adaluppdreetti syna sérstaklega bilastzedi og akomu og er
heimilt ad pad sé i maelikvarda 1:200.”

Pad er mat okkar ad bil milli hisa sé of itid ad teknu tilliti til rymisparfar er vardar pa tegund bifreida er sinna
iBnadar og pjonustustarfsemi. A pad hefur verid bent i minnisbladi til Teikn Arkitektapjénustu. pad er
jafnframt rétt, eins og fram kemur i télvupdsti Steinars Sigurdssonar arkitekts ad ekki er ad finna dkvaedi i
gildandi deiliskipulagi og skilmalum um bil eda breidd vegna athafnasvaeda er varda bifreidar.

Leidbeinandi upplysingar er ad finna um slikt i ymsum handbdékum. A grundvelli ofangreindra atrida var
tekid neikveett i fyrirspurnina eins og htin var 16gd fyrir.

Komi formleg umsékn um byggingaraform eins og fyrirspurnin tilgreinir, verdur sérstaklega ad gera grein
fyrir umferdarfleedi, og bilasteedum & uppdraetti og i byggingarlysingu. Jafnframt ver8ur gerd krafa um ad
bilastaedi og umferdarfleedi verdi sérstaklega skyrd i samraemi vid uppdraetti i eignaskiptalysingu samanber
heimild i fjéleignarhusldgum.
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