Midhverfi Setbergi Hafnarfirdi
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Deiliskipulag Stekkjarberg 11

Greinargero

A'168 11 er komid fyrir premur fjdlbylishdsum, ad hamarki samtals 26 ibudir. Husin eru tvaer hzedir.
L6o

Stekkjarberg 11, 221 Hafnrfirdi

Landnumer : 123192

Stadgreinireirur : 1400-1-82700110

Lodarsteerd (ntverandi 3.000 m? + daetlud staekkun 1.630 m?) : 4.615 m?
Byggingarmagn ibudir : 2.065 m? ofanjardar,
Byggingarmagn samtals 2.065 m?
Nytingarhlutfall : 0,44

Bilastaedi samtals a 166 (1P <80 - 2P > 80) 26-35
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1.0 Stadsetning og gerd byggdar a skipulagssvadinu

Deiliskipulagsreiturinn er midsveaedis i baednum vid Stekkjarhraun sem afmarkast af fridudu utivistarsveedi ad austan og midsvaedi Setbergs ad vestan. Lodin er vid
jadar utivistasveedisins Stekkjahrauni og er umlukin haum trjagrédri. Jardvegur er hraunjarévegur, tillit er tekid til hraunmyndanna innan I6dar.

| Adalskipulagi Hafnarfjardar er svaedid skilgreint sem ibudarsvaedi.

2.0 Almenn akvaoi

i skipulagsskilmalum koma fram akveedi um gerd og steerd bygginga, pakform, fragang I68a og bygginga og fleirra sem hénnudum ber ad fara eftir. Gerd verda
meelibl6d sem syna staerd |6dar, 166amork, byggingarreiti hisa auk byggingarlinu, fjiélda bilastaeda a 168 og kvadir ef einhverjar eru. Gerd verda haedarbléd syni
haedartdlu (kéta) fyrir gélfhaedir hushluta er snyr ad gétu eda innkeyrslu (K), gangstéttar-heedir og gdtuhaedir vid 166armérk (G) og l6darhaedir a I6darmérkum baklodar
(L). Heedarbld syna jafnframt legu og haed (botnkdta) frarennslislagna. Fyrirvari er geréur a ad l66arstaerdir og haedarlega geta breyst vid gerd meeli- og haedarblada.

3.0 Gerd og utlitshénnun bygginga
Um er ad raeda randbyggingar, A, B og C tveggja haeda ibuda hus. bakform verdi frjdlst med ad hamarki 18° pakhalla.
Yfirbragd med véndudu efnisvali og fragangi.

4.0 Haodir bygginga og efnisnotkun

Hamarks haed Utveggjar byggingar fra golfkéta 1. haedar er 7,0 m, maeni ma fara allt ad 2,2 m yfir pad. Notast skal vid eins umhverfisvaent byggingarefni og kostur er.

5.0 Bila -og hjolastadi

Gert er rad fyrir 1 bilastaedi fyrir hverja ibudareiningu minni en 80m?2 og 2 fyrir staerri en 80m?. Alls 26-34 almennum bilasteedum a 168, par af 2 fyrir hreyfihamlada og
amk. 4 fyrir hledslubila. Bilasteedi verdi 50 cm laegri en umhverfid og umlukin grédurbelti til ad minnka umhverfisahrif. Gera skal rad fyrir allt ad 40 yfirbyggdum
hjolaskylum med mébgulegri lokun & 169, 1,5 hjdlastaedi a ibud.

6.0 L6o

L6 nr. 11 er sameign. Lodinni er vid hraunjadarinn ad austan og sunnan og leitast skal vid ad hann verdi éraskadur sem kostur er a byggingartima og eftir ad
byggingar hafa verid fullgerdar. Eins og kemur fram & skyringarmynd A.3 er hraun innan I68armarka ekki fridlyst. Heimilt er ad baeta vid séreignarreitum a jaréhaedum i
stad svala og skulu peir koma fram & adaluppdrattum. Gera skal grein fyrir afnotarétti og afmérkum sérnotaflata a adaluppdrattum. Gert er rad fyrir blagraenum
ofanvatns lausnum eftir pvi sem kostur er. Gert er rad fyrir djupgamum a 168, uppsetning og stadsetning i samradi vid sorphirduadila og syndir & adaluppdrattum.
Grodurbelti verdi umhverfis bilasteedi og pau tré sem parf ad flytja vegna nybyggingar verdi komid fyrir umhverfis bilasteedi.

7.0 Afangaskipting
Mdgulegt verdi ad byggingarnar verdar byggdar i afdbngum. Hver afangi er sjalfsteed eining.
Pannig getur hver afangi hlotid uttekt byggingarfulltria pé adrir afangar séu enn 6byggair.

8.0 Svalir
Svalir og utbyggingar a efri haadum mega ad hamarki fara 0,8M ut fyrir byggingarreit.

9.0 Umhverfisahrif

A byggingartima eru aukin ahrif vegna framkvaemda, en adkoma ad 168 er pannig ad han kemur til med ad hafa hverfandi ahrif & nagrennié. Pegar bygginu er lokid eru
ahrif litil, aukin umferd ibua hefur litil ahrif & nagrennid. A 168in var byggd fyrir og er pvi & réskudu hrauni, ekki er um neikvaed ahrif par, trjagrédur er allnokkur og leitast
verdur vid ad nyta hann afram sem kostur er til ad minnka umhverfisahrif. Samfélagsleg ahrif eru talin jakvaed. Gerd er grein fyrir skuggavarpsahrifum a skyringarmynd
A.2. LOdin er stadsett vid jadar fridlysts folksvangs i Stekkjarhrauni, mérk félkvangsins eru i l6darmérkum Stekkjarbergs 11.

A byggingartima parf ad girda svaedid vel af til ad ekki verdi rask & félkvanginum.

10.0 Nidurrif
Sumarhusid Skalaberg verdur fjarlaegt, minnst 70% af byggingar- og nidurrifsurgangi, er flokkadur med peim heetti ad hann sé haefur til endurnytingar 4dur en honum er
skilad a vidurkennda méttokustdd. Gerdur er listi yfir byggingar- og nidurrifsirgang sem verdur til vegna byggingarleyfisskyldra framkvaemda.

6.9.23 Tillogunni breytt til samraemis vid vidbrogd vid athugasemdum Skipulagsstofnunar,
sbr. bréf dags. 13. april 2023, umségnum skipulagsfulltrda dags 17.2.23 og 5.9.23 m.a. voru
byggingarreitir faerdir til pannig ad meira tillit sé tekid til nattiru myndanna a 6dinni.
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BREYTING A DEILISKIPULAGI

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur malsmedferd
samkvamt 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var
sampykkt i skipulags og byggingarradi Hafnarfjardar

Pann 2023
og i bajarstjorn Hafnarfjardar
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Skipulagsfulltrai

Deiliskipulagsbreytingin var auglyst fra 2023
med athugasemdafrest til 2023

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i

B-deild Stjornartidinda pann 2023
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