Urskurdarnefnd
umbhverfis- og audlindamala

Arid 2017, ﬁmmtudaginn9 tebraar, kom urskur6amefnd umhverfis- og audlindamala saman
til fundar 1 husnadi nefndarinnar ad Skuggasundi 3, Reykjavik. Meatt voru Nanna
Magnadottir forstddumadur, Asgeir Magnusson domstjon og bPorsteinn Porsteinsson
byggingarverkfraedingur.

Fyrir var tekid mal nr. 88/2015, kaera 4 akvordun byggingarfulltraans i Hafnarfirdi fra
12. agast 2015 um ad veita byggingarleyfi fyrir breyttri hagnytingu a rymi 0107 4 fyrstu
hzd hussins ad Fjardargotu 19, Hafnarfiroi.

[ malinu er nii kvedinn upp svofelldur
urskurdur:

Med bréfi til Grskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 10. oktober 2015, er barst
nefndinni 12, sm., kerir hasfélagid Fjardargotu 19 pa akvordun byggingarfulltria
Hafharfjardarbeejar fra 12. aglst 2015 ad veita byggingarleyti fyrir breyttri hagnytingu 4 rymi
0107 i fjoleignarhisinu ad Fjardargétu 19. Er pess krafist ad hin kaerda dkvérdun verdi felld
ur gildi.

GoOgn malsins barust fra Hatharfjardarba 18. ndvember 2015.

%) ,
Malavextir: [ fioleignarhisinu ad Fjardarg6tu 19 eru 26 cignarhlutar. A jardhad eru
verslunar- og pjénusturymi en 4 efri hedum ibudir. Sa eignarhluti sem hér um redir er
merktur 0102 { fasteignaskra Pj6dskrar Islands en honum hefur verid skipt upp i prju rymi,
b.e. 0104, 0106 0g 0107. o/p, 2

Hinn 12. agust 2015 var a afgreléslufundl byggingarfulltria sampykkt ad veita byggingarleyfi
fyrir breyttri hagnytingu 4 rymi 0107. [ breytingunni folst ad skrifstofurymi yrdi breytt i
veitingastad. Vid afgreidslu malsins hja byggingarfulltraa 14 fyrir jakvaed umsogn
Heilbrigdiseftirlits Hafnarfjardar- og Kopavogssvadis. Byggingarfulltrii tilkynnti kaeranda
um afgreidslu malsins med bréfi, dags. 4. september s.4. Motmalti karandi dkvorduninni med
bréfi, dags. 28. s.m., og krafdist pess ad byggingaryfirvdld stédvudu framkvaemdir par sem
medferd malsins hefdi verid 6logmet, enda hefdi sampykki karanda ekki legid fyrir. Var
erindid tekid fyrir 4 afgreidslufundi skipulags- og byggingarfulltrda 30. s.m. og bokad ad pad
veeri lagt fram. Var karanda tilkynnt um bokun byggingartulltria med bréfi, dags. 2. oktdber
s.4.

A fundi skipulags- og byggingarrads 6. oktéber 2015 var erindi keranda lagt fram og bokad
ad skipulags- og byggingarrad visadi til sampykktar afgreidslufundar skipulags- og
byggingarfulltria 12. agust s.a.

Malsrék kaeranda: Karandi bendir & ad 4 sinum tima hafi hann veitt sampykki fyrir
uppskiptingu eignarhluta 0102 1 prju rymi gegn dkvednum skilyrdum er vérdudu rekstraradila,
affall og sorpmdl. Jafnframt hafi karandi sampykkt ad heimilad yrdi ad innrétta einn hluta
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fyrir s6lustad veitingakedjunnar Subway en enga adra starfsemi. Vid afgreidsiu hinnar kaerdu
akvordunar hja byggingarfulltria hafi ekki legid fyrir sampykki keranda til ad breyta
hagnytingu eignarhlutans Ur skrifstofurymi { veitingastad. Hafi verid gerdar athugasemdir vid
hina umdeildu breytingu en byggingaryfirvold hafi ekki tekio tillit til peirra.

Malsrok Hafnarfjardarbaejar: Af halfu sveitarfélagsins er bent & ad { husinu vid Fjardargdtu
19 hafi alla tid verid gert rad fyrir verslunar- og pjénustustarfsemi a gotuhad hussins. Husid
s¢ jafnframt stadsett & skilgreindu midsvadi i adalskipulagi, par sem fyrst og fremst s¢ gert
rad fyrir verslunar- og pjonustustarfsemi.

Athugasemdir leyfishafa: Leyfishafi bendir 4 ad karanda hafi borist tilkynning um
sampykki hinnar kaerdu dkvordunar med bréfi fra byggingarfulltria, dags. 4. september 2015.
Hafi keran borist urskurdarnefndinni 12. oktdber s.4. og sé hun pvi of seint fram komin.

ba hafi keerandi ekki tilgreint med hvada heetti sé verid ad raska hagsmunum hans med hinni
keerdu akvordun. Heimilt sé ad breyta hagnytingu séreignar 4n sampykkis annarra eigenda
hafi han ekki { for med sér verulega meiri roskun en fyrir var, sbr. 27. gr. laga nr. 26/1994 um
fjoleignarhus. Loks s€ gert rad fyrir verslunar- og pjonusturymi a fyrstu haed hussins, auk pess
sem sva0id sé skilgreint 1 adalskipulagi sem midsvaedi. Su starfsemi sem gert sé rad fyrir med
hinni keerdu akvordun sé i samraemi vid skipulag svadisins.

Nidurstada: [ mali pessu er deilt um byggingarleyfi sem heimilar breytta hagnytingu rymis
eignarhluta 4 jardhad i fjdleignarhusinu vid Fjardargotu 19.

Likt og rakid er i malavoxtum var karanda tilkynnt um afgreidslu byggingarfulltrua og
honum leidbeint um keruleidir. Karandi motmeelti { kjéitarid umraeddn atgreidsiu og komu
métmelin fram innan keerufrests. Taldi hann um S6logmaeta akvordun ad reda par sem ekki
hefdi legi® fyrir sampykki husfundar. A peim forsendum krafdist karandi pess ad
framkvamdir yrou stodvadar. Ad teknu tilliti til pess ad kaerandi er husfélag hiss pess sem
byggingarleyfid Iytur ad, sem og til efnis athugasemda hans, verdur ad lita svo 4 ad i
greindum métmelum hafi falist beidni um ad malid yrd1 tekid til medferdar & ny, sbr. 1. tl. 1.
mgr. 24. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993. begar fyrir liggur beidni um endurupptdku mals skal
pad stjornvald sem tekid hefur hina upprunalegu akvordun i skjoli stjornsysluvalds sins taka
afstodu til pess hvort efni séu til endurupptdku hennar. Ekki verdur radid af fyrirliggjandi
gbgnum ad byggingarfulltrii hafi tekid afstodu til endurupptékubeidni keeranda heldur gefur
bokun a afgreidslufundi hans pvert 4 méti til kynna ad erindid hafi verid lagt fram an pess ad
bad hafi hlotid par afgreidslu i kjolfarid. Samkvaemt almennum reglum stjomsysluréttar
verdur mal ekki endurskodad samtimis af keerustjornvaldi og pvi stjornvaldi sem dkvordunina
tok. Med hlidsjon af pvi ad fyrir byggingarfulltria liggur oafgreidd beidni um endurupptoku
verdur pvi ekki hja pvi komist ad visa mali pessu fra urskurdarnefndinni.

bad athugist ad skv. 4. mgr. 27. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993 rofnar kerufrestur pegar adili
dskar eftir endurupptéku mals innan kerufrests og byrjar hann ekki ad lida ad nyju nema
endurupptoku verdi synjad. Verdi mal hins vegar tekid upp ad nyju byrjar kerufrestur ad lida
fra toku nyrrar dkvordunar.

Uppkvadning urskurdar i mali pessu hefur dregist verulega sékum mikils fj6lda mala sem
skotid hefur verid til urskurdarnefndarinnar.
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Kerumali pessu er visad fra Grskurdarnefndinni.
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