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1. INNGANGUR

Porlakstun er opid svaedi nordan vid Reykjanesbraut i Hafnarfirdi. Gert er rad fyrir 47 nyjum [68um undir
46 sérbylishis med rishokum i anda gamla baejarins i Hafnarfirdi. Eitt hds er @ svaedinu sem verdur hluti
af litlu bylinu & Porlakstuni. Ein 166 er veitulod. Markmid skipulags er m.a. ad uppbygging styrki sérkenni
og yfirbragd hverfisins og nyta naleegd vid Tjarnavellir med ymiskonar pjonustu.

Vinnan vid deiliskipulagstillégu hefur verid sett af stad 8 sama tima og adalskipulagsbreytingu var gerd
fyrir sveedid, og var gerd lysing fyrir baedi adalskipulags- og deiliskipulagsbreytinguna. Kynningartimi
lysingarinnar var fra 10. til 24. september 2024 og ték Adalskipulagsbreytingin gildi 2. april 2025.
Vidfangsefni adalskipulagsbreytingarinnar var ad marka stefnu um nytt 6 ha svaedi sem hluti af
ibudarbyggd & Hvaleyrarholti og fella Gt landnotkun skoégraektar- og landgraedslusvaedi.
Deiliskipulagsbreytingin var kynnt frd 24. april til 11. juni 2026. Tillagan hefur sidan verid uppfaerd med
hlidsjon af peim athugasemdum sem bdrust. Fleiri breytingar voru gerdar i kjolfar gatnahénnunar, sem
unnin var samhlida. Breytingarnar félust medal annars i endurskodun a legu goéngu- og hjolastiga,
tilfeerslu 168a, vidbot kvada, auk fjdlgunar almennra bilastaeda.

Nugildandi deiliskipulag gerir rad fyrir grodurhdusi til reektunar med sélustarfsemi og trésmidaverkstaedi
en med breyttri stefnu er staekkad byggdina til ad nyta paegindi og pjonustu a Tjarnarvéllum hinu megin
vid Reykjanesbrautina.

Deiliskipulagstillagan samanstendur af premur uppdrattum i Al og pessari greinargerd.

[ deiliskipulagstilldgunni er ekki leitast vid ad byggja sem péttast, heldur ad leggja byggdina vel { landid,
taka tillit til umhverfisahrifa og adliggjandi byggdar, dsamt pvi ad rddstafa godum hluta sveedisins til
utivistar fyrir nyju byggdina og adliggjandi byggd.

Stadsetning Skipulagssvaedisins ' Mérk dei/iskipu/asbreytingarinnar

Maeta parf budaporf innan vaxtarmarka hofudborgarsveedisins. | Hafnarfirdi bjuggu 31.525 i upphafi
arsins 2025 og gert er rad fyrir ad arid 2040 verdi fjoldi ibla i baeanum 4 bilinu 37.000 - 45.000.

Gildandi deiliskipulagid fyrir grodrarstdd a borldkstuni var sampykkt 19.02.2008. Sidan hafa parfir um
uppbyggingu i Hafnarfirdi breyst. Starfshépur var skipadur af skipulags- og byggingarradi Hafnarfjardar
i lok ars 2014 til ad meta moguleika sem kynnu ad vera til stadar i hverfum Hafnarfjardar og i j6drum
byggdar, til péttingar byggdar. Afurd pessara vinnu var skyrsla,, Hafnarfjérdur pétting byggdar“fra 2016.
[ henni ma m.a. finna stefnu um fjélbreytta uppbyggingarméguleika innan péttbylismarka naestu
tuttugu og fimm arin, mismunandi svidsmyndir sem syna megin aherslur i uppbyggingu auk tillagna ad
béttingar- og préunarsvaedum. | skyrslunni er horft til borldkstins sem mégulegs nybyggingar-
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/péttingarsvaedis 4 5,3 ha landi. | henni er sett fram hugmynd/daemi um uppbyggingu sem midar ad 30
(budum & ha eda 159 ibddum alls & svaedinu.

Markmid

Yfirmarkmid skipulagsins er ad nyta landsvaedid fyrir ibudabyggd & Porlakstuni par sem félk vill bda, vaxa
og dafna og upplifa sig sem hluta af persénulegu samfélagi. Badi i skipulagi byggdarinnar og i hdnnun
husa er stefnt ad pvi ad fara eftir bestu starfsvenjum um sjalfbaerni.

Helstu markmid eru eftirfarandi i nyju deiliskipulagi:

- Skapa adladandi baejarmynd i anda gamla baejarins i Hafnarfirdi i framhaldi vid niverandi byggd og
studla pannig ad fallegri dsynd svaedisins.

- tengja Hvaleyrarholtshverfid med byggd vid paegindi/pjénustu & Tjarnarvollum (, 15 mindtna
hverfig“)

- byggingar i stil vid hus i eldra hluta Hafnarfjardar med tilliti til forms og efnis.

- Sveigjanleiki i uppbyggingunni, hisnadid hvers og eins geti byggst i afdngum og pannig adlagast
breyttum porfum ibda m.t.t. aldurs, fjolskyldustaerdar, tekjum o. fl.

- Nyta gédan hluta svaedisins til Utvistar og leikja, sem nytist einnig iblum ndverandi byggdar

- Tryggja gdda dagsbirtu, hljédvist og 66rum busettugaedum

2. STADHATTIR

Svaedid sem er 6 ha ad staerd er grasi vaxid holt en stér hluti af sveedinu eru nyjar fyllingar i tengslum
vid tvofoldun brautarinnar. Mjog bratt er nidur fra Lyngbardi ad Reykjanesbraut u.p.b. 10-25 m
haedarmunur. [budarbyggd er vestan, nordan og austan svaedisins, Reykjanesbraut til sudurs og
verslunar- og pjénustusvaedid Midsvaedi Valla handan hennar.

2.1 Minjar og saga

A Hvaleyrarholti stéd bylid porgeirsstadir. [ gamla daga var svaedid nefnt borldkstin, ggmul mdabord
med byfi og gardlogum. Framan i pvi var stadur nefndur fyrrum porlaksstadir. bar eru sagnir um, ad
verid@ hafi kapella. porldkstiun er nu klofid af Reykjanesbraut. Sjalft bylid hefur horfid vegna
ibudarhusabyggdar nordan Reykjanesbrautar. Neer engar framkvaemdir hafa verid a 168inni fra 2006.

Engar pekktar fornleifar eru & bporldkstuni. Vegna tvofoldunar Reykjanesbrautar var unnin
Fornleifakdnnun arid 2001 i nalaegd vid vegstaedid og er borldkstun eitt af peim sveedum sem skodud
voru (Fornleifastofnun, 2001).

A svaedinu er nu eitt his sem stéd vid Sudurgdtu 40 en var flutt ad Lyngbardi 2 og er barujarnskleett
timburhus. [ fasteignaskra er byggingarar hussins sagt vera 2011, en um er ad raeda hid svokallada
Marteinshus sem byggt var arid 1921 og er pvi fridad vegna aldurs.

Innan deilsikipulagssveedis er gamalt kartoflukofi sem ber vitni um lifsheetti og lifsvidurvaeri Hafnfirdinga
a fyrrinluta 20. aldar. Kofinn & borlakstuni heyrir ekki til fornleifa og nytur ekki friGunar skv.
pjodminjalogum. Kartoflukofinn verdur meeldur upp og myndadur adur en hann verdur fjarlaegdur,
bannig ad upplysingar um hann verda vardveittar sem hluti af bdsetuségu Hafnarfjardar.

2.2 Adkoman og veghelgun
Akstursadkoma ad sveedinu er um Sudurbraut baedi Ur vestri og nordri. Ad sveedinu liggur
Reykjanesbraut til sudurs, Sudurbraut til vesturs, ndverandi hlsagata Lyngbard til nordurs, en hun er
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einungis nytt fyrir byggd 6dru megin og byggdin a Hvaleyrarholti til austurs. Um sveedid liggja i dag
stigatengingar fra byggdinni yfir gbngubru yfir Reykjanesbraut ad Tjarnarvollum, sem er verslunar- og
bjénustusvaedi. Manir skerma Reykjanesbrautina fra byggdinni. Veghelgunarsvadid Reykjanesbrautar
settir dkvedin takmark um hvar ma byggja 8 svaedinu og er pad 30 m breitt sveedi hvorrar handar fra
midlinu stofnvega skv. vegalégum nr. 80/2007. Gaeta ad pvi ad nyja byggdina hefur ekki ahrif 3
mannvirki svo sem jarévegsmonina vid Reykjanesbraut.

Tvofold Reykjanesbraut og borldkstun haegra megin. (Mynd fra EFLU)

2.3 Vedurfar

Almennt ma segja um vedurfar i Hafnarfirdi ad vetur eru mildir, frekar snjéléttir og gjarnan
umhleypingasamir, en sumur eru svol (Adalskipulag Hafnarfjardar 2013-2015). Vindmaelingar fra Asfjalli
og Straumsvik benda til pess ad hafgola Ur nordvestri sé rikjandi ad sumarlagi, ad degi til. Ad vetrarlagi
eru rikjandi vindattir fra austri og sudaustri.

2.4 Nattaruva
Natturuva er ekki talin dgna skipulagssvaedinu vid porlakstun.

- ofanflédahaetta er ekki til stadar (snjoflad, gridthrun, aurskridur).

- svaediod stendur pad hatt i landi ad ekki er haetta a sjavarflédum.

- skipulagssvaedid er utan vid sprungusveim sem kenndur er vid Krysuvik.
Jardskjalftadlag og jardvegsflokkur Samkveemt pjodarvidauka vid Eurocode 8, sem er gildandi
jardskjalftastadall, er islandi skipt upp i sveedi m.t.t. laréttrar grunnhrédunar fyrir stodugleikagreiningu
mannvirkja. Sveedaskipting innan hofudborgarsveedisins m.t.t. grunnhrédunar er synd & mynd 2-2.
porlakstun er innan svaedisins med hamarkshrédun agR = 0,20 g.

Skipulagssveedid er i hlidum Hvaleyrarholts og stendur & gdmlum gragrytisberggrunni. Hraun hefur
runnid ad hlidarfaetinum (Hellnahraun fra pvi um 950). Eftir landmotun sem atti sér stad i tengslum vid
tvofoldun Reykjanesbrautar stendur land innan skipulagssvaedis >5 m yfir yfirbordi Hellnahrauns, auk
bess sem Reykjanesbraut og jardvegsmon afmarka skipulagssvaedid ad sunnanverdu. Oliklegt verdur ad
teljast ad hraunrennsli geti 6gnad fyrirhugadri byggd vid borldkstun.

2.5 Burdarhaefni jardvegsins

Tengt vinnunni hefur verid unnid sérstaklega med pad ad skoda landslag/landform. Tekid var dronaflug
{ juni 2023 og fenginn haedalinugrunnur. bessi vinna hefur gefid gdda innsyn i hvernig landid liggur og
goddan skilning a@ pvi hvernig best er ad leggja byggdina i landid.
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Landslagskénnun (Topography scan) ur dronaflugi juni 2023, haedalinur 1 m

Eins og kemur fram a8 medfylgjandi myndum eru jardvegsfyllingar 8 stérum hluta sveedisins par sem land
hefur verid mdétad ad Reykjanesbrautinni vid gerd hennar. bessa fyllingar eru mjog djupar, sér i lagi
nedst. Par sem land er éhreyft ma buast vid ad yfir pvi sé punn hula af jokulrudningi dsamt hulu af
lifraeenum jardvegi sem er liklega frekar fokmold. Innan athafnasvaedis verktaka par sem fyllt hefur verid
upp ma gera rad fyrir ad uppfylling hafi ad mestu verid gerd med lifreenum jardvegi/fokmold.

Poldkstdn 2020 (map.is) borldkstin 2021 (map.is)
EFLA verkfraedistofa hefur unnid skyrsluna PORLAKSTUN Jardtaeknilegar adstsedur (GIR) 16.08.2024 ad
6sk umhverfis og skipulagssvids Hafnarfjardar. Tilgangurinn var ad kortleggja betur pykkt lausra
jardlaga. Tekin voru saman fyrri jardtaeknirannsoknir i tengslum vid tvofoldun Reykjanesbrautar og gert
vidbdtar rannséknir og Utbuid jardteeknilega gagnaskyrslu (GIR = Ground Investigation report), fyrir
fyrirhugada skipulagsbreytingu. Alls voru adstaedur kannadar i 15 borpunktum.

Rannsoknir & sveedinu gefa til kynna ad adstaedur séu nokkud einsleitar hvad vardar jardlagaskipan.
pykkt jardlaga { borunum er 4 bilinu 0,6-3,6 m. Samkvaemt gildandi grundunarstadli skal gera grein fyrir
jardteeknilegri hdnnun mannvirkja i eigin skyrslu skv. grein 2.8 i Eurocode 7 (GDR = Geotechnical Design
Report). Mesta pykkt lausra jardlaga og fyllinga er medfram Reykjanesbraut, naest hljédmon og par sem
gongustigur liggur ad gongubru yfir Reykjanesbrautina. Til nordurs dregur ar pykkt lausra jardlaga innan
skipulagssvaedisins. Stefnt er ad nyta efri hluta svaedisins vel, par sem jardvegurinn er med betri
burdargetu. Skoda parf pvi jaréveginn vel par sem efnid er ekki berandi.
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Jardvegskykktir

| Number Min Pykkt Max bPykkt Litur
1 -0503 1.000
2 1.001 2.000 i8]
3 2.001 3.000
4 3.001 4,000 L5}
5 4,001 5.000 ]
6 5.001 11684 | |

borldkstun, pykkt lausra jardlaga.

[ skyrslunni segir: ,Ad jafnadi md beita hefdbundnum islenskum grundunaradferdum & fyrirhugudu
framkvaemdasveedi [ borldkstuni. Sem sagt, jardveggskipta med berandi fyllingu nidur ¢ burdarheefan
eda fastan botn undir bau mannvirki sem til stendur ad reisa. Med hlidsjon af halla lands og deetladri
jardvegspykkt nyrst @ sveedinu er ekki utilokad ad losa purfi klépp begar grunnar husa verdi teknir.”

Gera verdur rad fyrir ad burdargetur jardvegsins sé skodad gaumgafilega a hverjum reit i framhaldinu
og beett vid rannsdknum eftir pvi sem porf er a. Hver 168arhafi mun purfa ad skoda gaumgaefilega porf
a vidbotarrannsdknum & peim reitum sem peir hafa yfir ad rada. Lédarhafa purfa ad sja til pess ad
jardteeknileg honnun fari fram og verdi skrasett i jar8taeknilegri honnunarskyrslu, s.k. ,Geotechnical
Design Report (GDR)“ skv. kafla 2.8 { [ST-EN 1997-1:2004 Eurocode 7 part 1.

2.6 HIljédvist

Heilbrigdiseftirlitid benti & ad gera pyrfti hljédvistarlikan sem naer yfir sveedid til ad meta ahrif
umferdarhdvada frd Reykjanesbraut a ibidabyggd a sveedinu. Gera parf grein fyrir motvaegisadgerdum
i deiliskipulagi svaedisins med hlidsjén af nidurstdédum hljédvistarlikans.

Unnid var hljodvistarlikan af EFLU verkfreedistofu dags. 19.03.2026 sem synir Utbreidslu havada fra
umferd Reykjanesbrautar og Sudurbrautar. bar kemur fram ad hljédstig laekka med aukinni fjarlaegd fra
umferd og er yfirleitt undir 55 dB & stéru svaedi, sem er i samraemi vid vidmidunargildi fyrir ibudabyggd.

Nidurstodur leiddu i ljos ad gera parf rad fyrir auknum hljédvornum vid Reykjanesbraut til ad uppfylla
krofur um hljédvist vid husveggi. Vid Sudurbraut komu til greina tveer leidir: ad feera hds og
byggingarreiti allt ad 4 m fjeer gbtunni eda ad setja ad ldgmarki 2 m haa hljédvorn.

Akvedid var ad minnka byggingarreiti bannig ad husin standi innan sveeda par sem hljédstig er undir eda
jafnt 55 dB. Vestasti hluti sveedisins, sem er utan byggingarreita, er a bilinu 56—60 dB, en par er heegt
ad gripa til métveegisadgerda innan 168a, svo sem med markvissri grodursetningu og skjélgirdingum i
samraemi vid skilmala um lédarfragang og byggingarreglugerd.

2.7 Skoélamal

Hvaleyrarskoli sem er heildstaedur grunnskéli er i gédum tengslum vid sveedid vestan Sudurbrautar,
leikskdlinn Alfasteinn er sidan adlaegur honum og leikskdlinn Vesturkot er nordar 4 Hvaleyrarholti. M.v.
utreikinga méa veenta 14 grunnskdlabarna fra byggdinni og 8 leikskdlabarna fra nyju byggdinni i
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porlakstuni. Athuganir hafa verid gerdar a lysingarstigi & pvi hvort pessar stofnanir hafi svigrum til pess
ad taka vid bornum fra nyrri byggd og hafa paer pad.

2.8 Strengir og lagnir
A mynd hér fyrir nedan mé sja hvar strengir og lagnir liggja um eda vid svaedid. Myndin synir
strengi/lagnir fra Orkuveitunni, lysingu gatna og stiga, fraveitu, vatnsveitu og lagnir fra HS Veitum.

Strengir og lagnir sem liggja ad og vid deiliskipulagssvaedid. Merktar eru inn lagnir og strengir fra Orkuveitunni, lysing gatna
og stiga, frdveita, vatnsveita og lagnir fré HS Veitum (skjdskot fré map.is/hafnarfjordur).

3. SKIPULAGSFORSENDUR

3.1 Sveedisskipulag 2015-2026

[ svaedisskipulagi er borlakstun synt sem péttbyli. Stefnan i svaedisskipulagi er ad , nyrri ibudarbyggd
verdi almennt komid fyrir innan nuverandi péttbylis eda i péttu og samfelldu framhaldi af byggd sem
fyrir er, eftir bvi sem stadheettir leyfa.”

[ svaedisskipulagi eru vistvaenar samgéngur ein skyr dhersla til ad nd markmidum um hagkvaema og
sjalfbaera borgarproun, vid hlid blandadrar landnotkunar og péttingu byggdar. Sveitarfélogin eiga ad
flétta pessar aherslur inn i adalskipulagsaaetlanir sinar og tryggja pannig ad stefna svaedisskipulagsins
skili sér a leegri skipulagsstigum og verdi synileg i dkvérdunum og raunverulegum adgerdum, t.d. i
einstokum framkvaemdum eda stadsetningu akvedinnar landnotkunar.

Eitt af leidarljosum svaedisskipulagsins er gott neerumhverfi og er talad um sjalfbaerar hverfiseiningar og
métist paer af vidmidum 20 minutna hverfisins. [ peim & ad vera fjdlbreyttur husakostur fyrir 6l stig
lifsins, ,bléndud landnotkun med neerpjonustu | gbngufeeri og adgengi ad Oflugu
almenningssamgdéngukerfi sem studla ad samveru folks neerri heimilum” (Svaedisskipulagsnefnd, 2015).
{budarbyggd 4 ad vera vel honnud pannig ad folk hafi dhuga ad eyda timanum nélaegt heimilinu sinu.
Honnunin a ad taka tillit til vedurfarsins og skapa ,,solrik og skjolgdd naersvaedi” (Svaedisskipulagsnefnd,
2015).

3.2 Adalskipulag Hafnarfjardar 2013-2025

Samkvaemt adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 vardandi péttingu byggdar skulu sérkenni
Hafnarfjardar vardveitt og megindreettir baejarmyndarinnar styrktir med dherslu a fallega og heildstaeda
baejarmynd. Pétting byggdar 4 nlverandi byggdasvaedum styttir vegalengdir og ytir undir fjdlbreytta
samgongumata. Pétting byggdar hefur jdkvaed ahrif & vistvaena ferdamata og minnkar umfang nyrra
ibuda- og idnadarsvaeda og styttir vegalengdir og ytir undir fjdlbreytta samgdngumata sem er til béta
fyrir heilsu ibUa. Gera parf kréfur um ad ny og eldri ibddarbyggd vardveiti sérkenni Hafnarfjardar, m.a.
med vardveislu hraunsins og adlogun ad peim byggingarstil sem einkennir Hafnarfjord.
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[ Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 er borldkstin er skilgreint sem hluti af Hvaleyrarholt (iB7).
Nyting landsins fyrir ibidabyggd/tillaga ad deiliskipulagi samramist Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-
2025. Hamarks byggingarmagn hamark & sveedinu er 13.000 m? skv. Adalskipulagi.

Merking| Heiti Steer ha | Lysing

iB7 Hvaleyrarholt 66 | Blndud byggd einbylishisa, radhisa og fblbylishiisa, byggt upp r 1960 og sidar. A svaedinu eru m.a. skolar og

leikskélar, og svaedid er | nabyli vid iBnadarhverfi, Gert er rad fyrir byggd sérbylishiisa & Porlakstini med allt ad 50 ibldum
sem fellur vel a8 a8lzegri bygad. HAmarks bygaingarmagn er 13.000 m2. Hiuli af tininu_ verdur Gtivistarsveedi fyrir

Ibadarhverfin. Gera parf hljédvistargreirng & deiliskipulagssti skilgreina métvee: rdir.
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3.3 Deiliskipulag

Gildandi deiliskipulag var sampykkt i skipulags- og byggingarradi 19.02.2008. Gert er rad fyrir grédurhusi
til reektunar med solustarfsemi og trésmidaverkstaedi. Reiknad er med innkeyrslu fra Lyngbardi. Mesta
haed paks matti pa vera 7 metrar yfir gélfkdta haedar. Mon medfram Reykjanesbraut atti ad vera hluti
af uppfyllingu svaedisins samkvaemt skipulagi.

Gildandi deiliskipulag Grédrarstéd borldkstini sampykkt 19.02.2008.

3.4 Samreemi deiliskipulagstilldgu vid adalskipulag

Unnin hefur verid adalskipulagsbreyting sem tok gildi 2. april 2025, par sem sveedid SL4
(skograekt/landgraedsla) var breytt { [B7 (ibudabyggd Hvaleyrarholt), pannig ad borldkstun vard hluti af
naverandi ibudarbyggd & Hvaleyrarholti. Vinnan vid deiliskipulagstilldgu hefur verid sett af stad 4 sama
tima og adalskipulagsbreytingu, en hefur tekid lengri tima en adalskipulagsbreytingin.

Fyrirhugud deiliskipulagstillaga samraemist gildandi adalskipulagi. Eins og fram hefur komid er eindregin
vilji skipulagsyfirvalda i Hafnarfirdi ad pétta byggd, samanber vinnu vid skodun a péttingarmoguleikum
byggdar i Hafnarfirdi.

4. GREINARGERD TILLAGAN OG SERSKILMALAR

Um er ad reeda breytingu a deiliskipulagi fyrir porlakstun par sem gert er rad fyrir ibudabyggd med 47
ibudum a 47 168um, par af 45 nyjum ibddarhusalédum og einni 163 fyrir ndverandi hds vid Lyngbard
18, bar mega vera 2 ibudir. Ein |60 er veituldd.

4.1 Deiliskipulagstillagan

Markmid deiliskipulagsins er ad skapa adladandi og sjalfbzert ibudarsveedi par sem byggdin fellur vel ad
natturlegu landslagi og rotgronu hverfi § ndgrenninu med aherslu & Utivist, landslag og vistveena
uppbyggingu.

Logd er dhersla & gdda tengingu vid pjénustu og ndleeg Utivistarsvaedi og ad ibuum standi til boda
fiolbreyttar leidir til daglegrar hreyfingar innan svaedisins. Sveigjanleiki er i uppbyggingu pannig ad
heimilt verdur ad staekka hus innan byggingarreits.

Hudsin mega vera 1 haed og ris eda 1 haed og kjallari og radast annars vegar medfram nyrri adalgotu,
Porlakstun, um midbik sveedisins, sem fylgir landhalla, og hins vegar & jadar svaedisins medfram
Lyngbardi og Sudurbraut.

ibudahverfi & porlakstuni nytir ndverandi innvidi og tengir saman rétgrona byggd sitt hvoru megin
Reykjanesbrautar. Gédar gongu- og hjdlaleidir tengja svaedid vid Tjarnavelli, Hvaleyrarholt, Vallahverfi,
Astjorn og strandlengjuna. Godur stofnstigur s.s. gongu- og hjdlastigur med tvistefnu, verdur ad og fra
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gbngubrunni, enda er hun mikilveeg tenging milli skélahverfis Hvaleyrarskodla og iprottaadstodu og
annarrar pjonustu vid Asvelli.

Logd er ahersla & barn- og gonguveent umhverfi. Ahersla er 16gd 4 umferdaroryggi og verda
hradahindranir eda upphakkanir nyttar eftir porfum til ad draga Ur aksturshrada & sveedinu.

Sunnan vid [6dirnar sem eru sydst @ svaedinu verdur komid fyrir regnvatnslausn/geymslutanki fyrir
ofanvatn. Regnvatnslausnin mun vera undir yfirbordi og mun pvi ekki spilla dsynd svaedisins.

4.2 Tillagan sérskilmalar

péttleiki og byggamynstur:

Fyrirkomulag byggdarinnar tekur mid af byggdamynstri gdmlu byggdarinnar i Hafnarfirdi par sem
dhersla er 16gd & manneskjulegan meelikvarda og fj6lbreytni i stadsetningu hisa og husagerda.
péttleikinn er heefilegur og tryggir baedi naegilegt rymi fyrir Utivist og samspili byggdar og landslags.
Husin radast medfram adalgbtu svaedisins og jadri svaedisins ad Sudurbraut og Lyngbardi. Adalgatan
Porlakstun liggur eftir haedarlegu landsins sem dregur Ur jardraski og einfaldar tengingu vid adliggjandi
gbtur. Austast 8 svaedinu, vid Svalbard og Vallarbard, verdur opid Utivistarsveedi med gdngustigum og
sledabrekku.

Lédir og byggingarform:
Staerdir 163a er a bilinu 445 m? til 660 m?. Ekki er heimilt ad sameina 168ir a skipulagssvaedinu.

e Hamarksbyggingarmagn & hverri 1638 er 230 m?

e Hluti af byggingarmagni skal vera grunnhus, 7 x 12 m = 84 m?grunnfleti. bad ma vera
annadhvort haed og ris (1R) eda haed og kjallari (1K), og getur pa ordid 168 m?.

e Adllum 168um nema Lyngbardi 18-32 er val um hvor husagerdin er valin. A 168unum
Lyngbardi 20-32 skal vera hudsagerdin 1K vegna landhalla og fyrir Lyngbard 18 eru sérskilmalar
bar sem nu pegar er hus par.

e  Maenishaed grunnhudss ma vera 5,5-7,5 m fra adkomuhlid allt eftir pvi hvor husagerdin er valin,
1R eda 1K

e pakform grunnhuss skal vera maenis pak med 30-45° halla.

e Byggja ma vidbyggingar vid grunnhusid a einni haed innan marka byggingareits og
byggingamagns og skal pak vidbygginga vera flatt eda einhalla.

Byggingarreitir:
Byggingarreitir eru syndir med brotinni linu a deiliskipulagsuppdraetti. Allir hlutar bygginga skulu vera
innan byggingarreits.

HUSAGERDIR:

Husform og lega a 1606:

Um er ad raeda einbylishus 4 6llum 16dum nema Lyngbardi 18 par mega vera tveer ibudir. Einbylishusin
mega vera 1 haed og ris eda 1 haed og kjallari og radast annars vegar medfram nyrri adalgotu, borlakstun,
um midbik svaedisins, sem fylgir landhalla, og hins vegar 4 jadar svaedisins medfram Lyngbardi og
Sudurbraut.

Val er um hvort maenir grunnhuss er lagdur samsida eda hornrétt & gdétu og hvort pad er lagt naer eda
fjeer gbtu. Vidbyggingar ma sidan stadsetja innan byggingareits, ef um bilgeymslu er ad raeda skal hdn
vera ad lagmarki 7 m fra gotu. Hushluta ma reisa i aféngum innan byggingarreits.
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Grunnhds:

A hverri 168 skal vera grunnhis sem er 7 x 12 m=84 m?2 ad grunnfleti, pad ma annad hvort vera ein haed
og ris eda ein haed og kjallari 1R/1K, sja snid. Grunnhusid getur ordid ad hamarki 168 m? ad steerd.
Mismunandi moguleikar eru a stadsetningu grunnhuss og vidbygginga innan byggingareits 8 l6dum.

Vidbyggingar:

Heimilt er ad gera vidbyggingar innan byggingarreits a einni haed, med fl6tu eda einhalla paki pé pannig
ad pad fari aldrei yfir hdmarks byggingarmagn sem er 230 m?.

Vidbygging skal taka mid af maelikvarda og hlutféllum byggdarinnar umhverfis, yfirbragdi hennar og
sérkennum og ma ekki i hlutféllum/staerd, Utliti og/eda gerd bera grunnhussid ofurlidi. Vidbygging skal
falla vel ad stil hdssins baedi vardandi utlit og efnisval.

Bilgeymslur:

Heimilt er ad byggja bilgeymslu, innan byggingareits/byggingarmagns marka, vid 6ll his a sveedinu (fyrir
utan Lyngbard 18 sem er ndverandi hus & svaedinu). Bilskur getur verid innbyggdur i grunnhusid og skal
vera ad lagmarki 7 m fra l6darmaorkum.

pakform og hamarkshaedir:

Maenishaed hisa ma vera 5,5-7,5 m eftir pvi hvor hisagerdin er valin og skal grunnhusid hafa maenispak
med 30-45° halla. Manisstefna husa gagnvart gotu er ekki bundin, po6 skal annadhvort langhlid eda
gaflhlid grunnhuss vera samhlida gotu. Ekki er heimilt ad stadsetja hus skakkt & 168.

Svalir og paksvalir:

Heimilt er ad byggja svalir innan byggingarreits.

Heimilt er ad hafa svalir & paki bilskurs eda a vidbyggingum po pannig ad handrid séu gegnsae, framlengi
ekki hushlid, og ad pau séu stadsett a.m.k. 1 m fra hushlid.

Kvistir:

Heimilt er ad byggja kvisti 8 badar langhlidar paks grunnhduss. Efri haed getur verid portbyggd.

Kvistir mega na yfir 60% af lengd pakflatar. peir purfa ad vera minnst 1 m fra gaflvegg og mega vera {
beinu framhaldi af hidsvegg.

Kjallari:
Par sem adstaedur og jardvegur leyfa, er leyfilegt ad hafa kjallara undir hisunum, ath pad parf ad vera
til byggingarmagn fyrir pessu.

Lyngbard 18:
e Halda skal i ndverandi his sem er kjallari og haed u.p.b. 90 m? ad staerd.
e Hamarks byggingarmagn er 140 m2.
e Heimilt er ad byggja vidbyggingar & einni haed innan byggingareits allt ad 50 m?
e Heimilt er ad gera 2 ibudir i hdsinu.
e Ekki dad vera bilgeymsla a 16dinni.
Flutningshds:
Leyfilegt er ad stadsetja flutningshus Ur eldri hverfum Hafnarfjardar a sveedinu svo lengi sem
eftirfarandi skilyrdi eru uppfyllt:
o Husid parf ad uppfylla skilyrdi laga um fridun.
e Husid purfi ad vikja eda heimild sé til nidurrifs i gildandi deiliskipulagi pess svaedis sem
vidkomandi hus er a.
e HUsid ma adeins vera sérbyli/einbylishus og barf ad uppfylla skilmala deiliskipulagsins.

Bilasteedi:
Gert er rad fyrir 2 bilastaeedum 4 168, yfirbord skal gegndraept.
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Gestabilasteedi og almenningsbilastaedi verda stadsett vid adkomugodtunnar 8 afmorkudum svaedum
og eru pau til almennra nota. Hjélasteedi skulu vera innan hverrar [6dar.

Sorp:

Hver 168 skal gera rad fyrir fyrirkomulagi 4 frdgangi sorps a eigin 168. Um getur verid ad reeda ad pad sé
hluti af hénnun hdss eda t.d. sorpgerdi, sorpgeymsla lausnin skal vera hluti af hénnun hus og/eda
|6dar/girdinga, geeta skal ad pvi ad vanda til fragangs peirra pannig ad peer falli vel ad husi og umhverfi.
Ad sorpgeymslu skal vera greidur og dhindradur adgangur.

Grenndargamur fyrir endurvinnslu efnis er stadsettur & svaedinu og er hann syndur & uppdraetti. A milli
grenndargdmsins og naestu einbylishisalod skal vera grodur med péttum runna- og/eda trjagrddri til ad
skerma svaedid og skjélveggur i kringum grenndargdmin. Heimilt er ad setja upp lysingu vid
grenndargama, enda sé hun lagstefnd og pannig gerd ad hun valdi ekki ljosmengun gagnvart
ibudarhusnaedi.

Lédafrdgangur og green svaedi:

L&Gir er heimilt ad afmarka fra gdtu med grodri eda lagum girdingum, ad hamarki 110 cm, girdingar
skulu vera ur [éttum efnum/gegnsaejar, ofan kants 10-20 sm upp Ur jardvegi, sama gildir um girdingar
milli 163a.

Par sem 16dir liggja saman skal avallt hafa samrad um fragang lands og |66armarka.

A bakléd par sem 168ir nd Ut ad opnu svaedi er ekki er heimilt ad setja girdingar, en grédur er heimill.

Huga parf ad yfirbordsvatni pannig ad pad eigi greida leid nidur i jordina i gegnum bed eda nidurfoll svo
bad valdi ekki skada eda dpaegindum & gotu, gangstétt eda nagrannaldodum.

Green sveedi og vistveen honnun skipa lykilhlutverk i deiliskipulaginu. Sérstdk ahersla er 16gd & greent
belti medfram Reykjanesbraut og nytingu 4 landhalla til leikja og Utivistar.
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5. UMHVERFISAHRIF

Gildandi deiliskipulag fyrir grédrarst6d & borldkstuni var sampykkt arid 2008, en breyttar parfir i
uppbyggingu { Hafnarfirdi leiddu til endurmats. Akvardanir um nyja byggd og breytta nytingu lands varda
hagsmuni almennings og geta haft i for med sér breytingar 4 umhverfinu.

5.1 Valkostir

Ari& 2014 var skipadur starfshépur sem skiladi skyrslunni, Hafnarfjérdur — pétting byggdar“ arid 2016.
Par er 16gd dhersla & péttingu byggdar innan ndverandi péttbylismarka til naestu 25 ara. Besta lausnin
fyrir borlakstun samkveemt skyrslunni var ad nyta sveedid sem péttingar- og nybyggingarsveedi med um
30 ibudum & hektara, eda alls um 159 ibudir. betta felur i sér markvissa péttingu [ stad dbreyttrar
landnotkunar. Borin eru saman umhverfisahrif dlikra valkosta um uppbyggingu & pvi sveedi sem
skipulagid fjallar um.

A.) Obreytt astand
Verdmaett byggingarland er ekki nytt fyrir ibadir eda blandada starfsemi
Svaedid vannytt og nytist heldur ekki vel sem Utivistarsveedi eins og er.
Svaedid undir grédurstdd og raektun samraemist ekki stefnu um péttingu byggdar
Annad svaedi 4 landi Hafnarfjardarbaejar tekid i notkun undir byggd dsamt nyjum innvidum

B.) Byggja pétt a borlakstuni t.d. fjolbyli & 6llu sveedinu
 takt vid stefnuna um péttingu byggdar, sveedid vel nytt
Slik byggd samraemist ekki byggdamynstri adleegrar byggdar
Mdtun & landslagi, rask & jardvegi getur haft ahrif til hins betra eda verra.
Gengid veeri 8 graena svaedid og asynd sveedisins myndi breytast verulega.
Toluverd ahrif & dtsyni, umferd og dsynd fyrir ndverandi ibda.

C.) Byggja byggd i samraemi vid tilldgu og halda hluta svaedisins opnu.
[ takt vid stefnuna um péttingu byggdar an pess ad ganga of langt
Sveedid vel nytt fyrir fjdlbreytta busetu og Utivist.
Mdtun & landslagi, rask a jardvegi einhver, en minni en i valkosti B
Eftir er gddur hluti svaedisins sem graent svaedi sem verdur gert vel adgengileg
Breyting & dasynd sveedisins.
Megindreaettir baejarmyndar Hafnarfjardar styrkjast.
Umhverfisahrif 4 ndverandi adliggjandi byggd dveruleg.

Af pessum valkostum er pridji valkosturinn aeskilegastur par sem vannytt sveedi verdur ad ibudabyggd
og nuverandi innvidir munu nytast betur. Valkostur C er enn i takt vid stefnu um péttingu innan
béttbylismarka. Umhverfisahrif 4 byggdina fyrir ofan og adliggjandi byggd eru éveruleg og geta verid
jakveed m.a. vegna betri nytingu innvida, baettra veg- og stigatenginga, betri asyndar og
Utivistarmoguleika graena svaedisins.

5.2 Fjarlaegd fra Reykjanesbraut

Byggdin verdur fyrir ofan Reykjanesbraut. Nyja byggdin vid porldkstun er u.p.b. 30 metra fra
Reykjanesbraut og utan veghelgunarsvaedisins. Umferdin vid Reykjanesbraut stendur téluvert laegra en
hin fyrirhugada byggd sem hefur jdkvaed sjénraen ahrif. Jardvegs hljodmon, leekur, gbngustigur og
gréodurbelti mun minnka toéluvert hjéd- og sjonmengun fra stofnbrautinni.
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Fjarleegdin fra stofnbraut er sambezerileg vid onnur hverfi i nagranna sveitarfélaginu Gardabae. Sem
deemi ma nefna ad sérbylishisin vid Sulunes i Gardabze standa i um 26 metra fjarleegd fra
Hafnarfjardarvegi (sja mynd). Einnig ma nefna ad sérbylishusin vid Baejargil standa i 29 metra fjarleegd
fra stofnbraut (sja mynd). Vid Beejargil hefur hverfid verid adskilid fra stofnbraut med fallegum
gdngustigum, hljédmon og grédurbelti sem hefur lukkast vel.

Baejargil GarGabae

5.3 HIjédvist

Tekid er tillit til hljodvistar baedi i fyrirhugadri byggd. Unnid var hljédvistarlikan af EFLU verkfraedistofu
dags. 19.03.2026 sem synir Utbreidslu havada fra umferd Reykjanesbrautar og Sudurbrautar. bar kemur
fram ad hljédstig laekka med aukinni fjarlaegd fra umferd og er yfirleitt undir 55 dB & storu sveedi, sem
er i samraemi vid vidmidunargildi fyrir ibudabyggd. Heestu gildin maelast naest Sudurbraut og
Reykjanesbraut. A hénnunarstigi voru 163ir medfram Sudurbraut feerdar innar & svaedid og haed
byggingar laekkud dUr tveimur haedum med risi i eina haed med risi. Fram kom porf & hljodvorn medfram
Reykjanesbraut til ad tryggja fullnaegjandi hljodvist.

5.4 péttleiki

Vardandi péttleika hins nyja hverfis sottu honnudir innblastur i gamla baeinn i Hafnarfirdi sem er pekktur
fyrir sinn mikla sjarma og fegurd. Hugmyndin er ad skapa , litid porp” fyrir alla aldurshépa sem minnir a
gamla baeinn en pbd med natimalega yfirbragdi. béttleikinn dregur fram dkvedna stemningu og byr til
samfélag par sem born og fullordnir fa ad vaxa og dafna i leik og starfi. Graen svaedi, laekur, gbngustigar,
sledabrekka og grodur tengir hverfid vid natturuna og baetir lifsgaedi ibla hverfisins.

péttleiki ibuda i hverfinu verdur 10-15 ibUdir/ha og par med svipadur og i gamla baenum i Hafnarfirdi
og adliggjandi hverfi, p.e. Lyngbardi, Mdabardi, Vallarbardi o.s.frv.

™ ibudir & hektara

Fjaldi ibdda § hverjum hektarareit.
dgn bjddskrdr frd 1. jan 2022

S >0
- 80 .. 90
70 .. 80
60 .. 70
50... 60
40.. 50
30.. 40
M 20.. 30
W 10.. 20
Wo.10

ibudir ¢ hektara adliggjandi hverfa
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5.5 Asynd

Asynd byggdar & Hvaleyrarholti mun taka breytingum med tilkomu nyrrar uppbyggingar, en fellur
edlilega ad umhverfinu. Hdsin eru med meaenispak i samraemi vid ndverandi byggingar. Ny hus verda
lagreist og stadsett nedar i landi en su byggd sem stendur ofar, og munu pvi ekki valda aukinni
skuggamyndun né hafa neikvaed ahrif & birtuskilyrdi nezerliggjandi eigna. Husin syna einkenni
deemigerdra husa i Hafnarfirdi og skapa adladandi baejarmynd Ur 6llum attum. bau geta einnig verid
adladandi dsynd pegar ekid er inn i Hafnarfjord vestan fra. Heildarahrif & yfirbragd sveedisins eru talin
jakveed.

5.6 Matspeettir og ahrif

Matspaettir
Mannlif/Samfélag

Heilsa og 6ryggi

A

hrif
Aukinn fjolbreytileiki ibuda
Samfélagsmidad og fjolbreytt svaedi fyrir alla aldurshopa
Samsetning ibuda tryggir samfélagslega blondun innan hverfis, haegt er ad byggja vid og
ad vera sveinjalegt
Aukinn gaedi opnu svaedanna, fjolbreytileiki og afpreying (gonguleidir og skjdlszel
leiksvaedi)
Aukinn samskipti vid ndgranna i gegnum péttari byggd og ny Utivistarsvaedi
(sledabrekka, leiksvaedi og laeknur vid Reykjanesbraut)
Med auknu adgengi ad pjonustu i nalaegd vid heimili ibua er studlad ad pvi ad folk kjosi
ad ganga frekar en ad keyra. bad skapar teekifeeri til daglegrar hreyfingar, samveru og
eykur vellidan almennt.
Aukin umferdarhljod

Umhverfi - Roéskun 4 jardvegi, en stort svaedi frekar raskad ut af jardvegsfyllingum i tengslum vid
tvofoldun Reykjanesbrautar
- Vardveitt verdur hluti af opnu svaedi sem Utivistarsvaedi fyrir ibudahverfin
- Adgengi ad opnu svaedinu eykst med fleiri gongu- og hjdlaleidum
Skolar - Hagkvaem nyting skélamannvirkja
- Jakvaed ahrif a framtidar iblaproun (nemendum i hverfinu hefur faekkad og
Hvaleyrarskdli og leikskdlinn Alfasteinn geta tekid & moéti nemendum fré porlakstuni)
Samgdéngur - Nalaegd vid almenningssamgongur

Umferd og umferdaréryggi

Adgengi ad nattiru

Verslun og pjénusta

Asynd og skuggamyndun

Fornleifar og
menningarminjar
Innvidir, gatnakerfi og veitur

fbuar svaedisins hafa adgang ad straetébidstédvum innan 150 — 300 m gongufjarleegdar
Nalaegd vid atvinnusvaedin i Selhrauni, Hellnahrauni og Kapelluhrauni, midbaenum,
Tjarnarvollum og hafnarsveedinu, og audvelt ad ganga eda hjdla til og fra vinnu.

GOdir gongu- og hjolaleidir

Gera ma rad fyrir aukinni umferd & Sudurbraut og Reykjanesbraut

oruggar gongu- og hjolaleidir barna i skola

baett adgengi ad graenum svaedum

adstada til iprotta (sundlaug, knatthus, iprottavelli, likamsraekt) og Utivistar (Astjorn,
golfvollur og fl.)

frambod/fjolbreytni verslunar og pjénustu i hverfinu

fleiri vidskiptavinir vid pjéonustuna a Tjarnarvollum

Asynd byggdarinnar & Hvaleyrarholti mun breytast en nyja byggdin fellur vel ad landslagi
og hefur jdkvaed ahrif 8 dsynd svaedisins.

Nyjar byggingar verda lagreistar og liggja laegra en byggdin fyrir ofan og koma pvi ekki til
med ad hafa ahrif & skuggamyndun fyrir nzerliggjandi byggd.

Engin ahrif en haldid er i Marteinshusid sem er & svaedinu en var adur a Sudurgdtu 40

15 minutna hverfid - styttri vegalengdir laekka kostnad samfélagsins vegna innvida
Tenging vid ndverandi gotu
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5.7 Samantekt

Heildarahrif deiliskipulagstilldgunnar eru metin jakveed. Uppbygging & borldkstuni studlar ad markvissri
béttingu byggdar, baettri nytingu innvida og auknum lifsgeedum ibua. A borlakstuni er baett adgengi ad
greenum svaedum sem hefur m.a. jakvaed ahrif 3 lifsstil, samfélag og athafnir daglegs lifs. Neikvaed ahrif,
svo sem jardrask og aukinn umferdarhavadi, eru talin takmorkud. Dregid er Ur prystingi & uppbyggingu
a 6byggdum sveedum i Hafnarfirdi.
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