1606249 - Sveitarfélog, fasteignaskattur o.fl. 8 mannvirki, ferdapjonusta, abendingar

Bajarrad skipadi 4 fundi sinum 14. juli 2016 starfshdp sem hefdi eftirfarandi hlutverk skv.
erindisbréfi: , Starfshépurin skal méta framtidarstefnu fyrir Hafnarfjardarbze um uppbyggingu
ferdapjonustu. M.a. verdi skodad med hvada haetti rekstur gistiheimila og airbnb verdi heimilud i
bajarfélaginu, hvernig dlagningu fasteignaskatts vegna sliks rekstrar verdi hattad o.s.frv.”

Hopinn skipa:

Unnur Lara Bryde, formadur

Fjolnir Semundsson

Helga Bjorg Arnardottir

Margrét Gauja Magnusdottir

Pétur Oskarsson

Med starfshépnum starfa Kristjan Sturluson svidsstjori stjornsyslusvids, Hildur Bjarnadottir
byggingarfulltrui, og Asa Sigridur Périsddttir framkveemdastjéri Markadsstofu Hafnarfjardar. Sigridur
Kristinsdottir tok vid starfi svidsstjora stjérnsyslusvids i desember og skipadi Andra Omarsson
verkefnastjéra starfsmann hépsins.

Hoépurinn hefur haldid sex fundi, 5. dgust, 30. dgust, 21. september, 11. ndvember, 17. jandar, 24.
januar og 22. febrdar. Hopurinn fékk a sinn fund fulltrda fra Sambandi islenskra sveitarfélaga.
Fundargerdir hopsins fylgja hér med.

Tekid var saman minnisblad um frambod a Airbnb gistingu i Hafnarfirdi sem fylgir hér med. Einnig
voru teknar saman upplysingar um reynslu annarra sveitarfélaga.

Greinargerd:

Nyverid var sampykkt lagabreyting vardandi heimagistingu. Heimagisting er gisting a |6gheimili
einstaklings eda i einni annarri fasteign sem hann hefur til persénulegra nota og er i hans eigu. Pad
sidastnefnda 4 t.d. vid um utleigu a orlofshusi. Ef um er ad raeda I6gheimili einstaklings er ekki skilyrdi
ad vidkomandi sé einnig pinglystur eigandi. Telji pinglystur eigandi ad framleiga ibadarinnar fari gegn
rétti hans getur hann gripid til riftunar samkvaemt husaleigulogum. Ef leigd eru ut fleiri en fimm
herbergi eda rymi fyrir fleiri en 10 einstaklinga i heimagistingu telst um gististad i flokki Il ad raeda
pratt fyrir ad 6nnur skilyrdi um heimagistingu séu uppfyllt. bessi breyting tok gildi 1. jantar 2017. bad
telst ekki til atvinnurekstrar ef einstaklingur leigir Ut i heimagistingu i 90 daga eda minna 3 ari og ef
tekjur af utleigunni eru undir 2 m.kr. a ari. Sveitarfélagid getur ekki lagst gegn utleigu gistiplassa af
pessu tagi par sem ekki er um ad raeda atvinnurekstur.

Su gisting sem ekki fellur undir heimagistingu telst vera atvinnurekstur. Baejarfélagid getur innheimt
fasteignaskatt eins og af 6dru atvinnuhdsnadi fyrir pad hisnzedi sem notad er fyrir pann rekstur. Ef
adeins hluti husnaedisins er notadur til gistireksturs ma innheimta fasteignaskatt af atvinnuhdsnaedi
fyrir pann hluta hdssins sem nyttur er til atvinnurekstar en sa hluti sem nyttur er sem ibudarhisnaedi
er skattlagdur midad vid pad. Slikt er edlilegt Ut fra jafnraedisreglu pvi annad veeri mismunun 4 milli
rekstraradila.



22.2.2017 voru 30 adilar med gistileyfi i Hafnarfirdi, sja medfylgjandi toflu. bar af 14 sem voru med
leyfi til heimagistingar skv. eldri l6gum. Eitt leyfi til heimagistingar vegna nyrra laga hefur verid veitt.

Flokkur Fjoldi gistileyfa Skyring

Flokkur | 14 Heimagisting (Breyttist 1. jantar 2017)

Flokkur Il 11 Gististadur an veitinga

Flokkur Il 2 Gististadur med veitingum en pé ekki afengisveitingum

Flokkur IV 0 Gististadur med minibar

FlokkurV 3 Gististadur med bar og/eda veitingaadstédu par sem afengi er veitt

Sétt af http://www.syslumenn.is/thjonusta/utgefin-leyfi/veitinga-og-gististadir/

Tillogur starfshépsins eru eftirfarandi:
Umrae0a og fraedsla.

Lagt er til ad Hafnarfjar6arbaer standi fyrir umraedu og freedslu um breytt 16g og reglur um
heimagistingu.
e Halda kynningarfund til ad fylgja nyrri lagasetningu uUr hladi. Hvetja setti folk til ad nyta sér 90
daga regluna og skra heimagistingu skv. reglum par um.
e  Skrifa grein par sem bent er 4 naudsyn pess ad seekja um leyfi ef aetlunin er ad vera med
utleigu fleiri en 90 daga a 4ri.
e Halda malping par sem m.a. yrdi raett um gistinattagjald. bad er verkefni sem Markadstofa
Hafnarfjardar og menningar- og ferdamalanefnd geetu tekist &4 hendur
e  Mikilvaegt a6 malid fai umraedu i baejarradi og beaejarstjérn.
e Beerinn leggi dherslu 4 ad auknar tekjur verdi varid i ad efla innvidi ferdapjénustu og
menningu i sveitarfélaginu.

Eftirfylgni.
Mikilvaegt er ad baerinn auki eftirfylgni vardandi gististadi med gildistoku nyrra laga.

e Senda bréf til adila sem eru med husnaedi par sem er leigd Ut gisting, benda peim 4 90 daga
regluna.

o lagt ertil ad baejarfélagid leggi sama fasteignaskatt a ibudarhisnaedi sem notad er fyrir
gistipjonustu umfram 90 daga eins og annad husnadi par sem atvinnurekstur er stundadur.
Sé bara hluti af hisnaedinu leigdur Ut og eigandinn notar einhvern hluta sjalfur er
fasteignaskattur innheimtur i réttu hlutfalli vid hvad er i Utleigu.

e Starfshépurinn leggur til ad skipulags- og byggingarad vinni verkefnalysingu og
breytingatillogur vid adalskipulag Hafnarfjardar 2014-2025 sem fela i sér naudsynlega
uppfaerslu a akveedum adalskipulagsins er varda heimildir um veitinga- og gististadi vegna
gildistoku breytinga & I6gum um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald nr. 85/2007. i
breytingatillogunni myndu felast breytingar og lagfaeringar a gildandi stefnuakvaedum i
adalskipulagi um landnotkun i einstaka landnotkunarsvaedi og adalgotur og kjarna par sem
starfsemi gististada i flokki Il og haerra yrdi leyfd. Logd er dhersla a ad haft verdi samrad vid
ibua og eigendur gististada vid pessar breytingar.

Fylgigbgn:

Fundargerdir starfshopsins

Talpunktar fra Sambandi isl. sveitarfélaga
Minnisblad, airbnb i Hafnarfirdi

Yfirlit yfir stadi med gistileyfi i Hafnarfirdi.


http://www.syslumenn.is/thjonusta/utgefin-leyfi/veitinga-og-gististadir/

Fundur starfshéps um métun framtidarstefnu Hafnarfjardarbaejar i uppbyggingu ferdapjénustu i
Hafnarfirdi haldinn 5. 4gust 2016 i fundarherbergi baejarrdds, Strandgotu 6.

Fundurinn hofst kl. 11:00.

Maett: Unnur Lara Bryde (formadur), Pétur Oskarsson, Asa Sigridur pérsdoéttir, Hildur Bjarnadéttir og
Kristjan Sturluson

Bajarrad Hafnarfjardar sampykkti ad skipa starfshépinn a fundi 30. juni 2016 sbr. erindisbréf.
Eftirtalin atridi voru reedd:

e Verkefni hdpsins sbr. erindisbréf.

e lLagabreyting sem tekur gildi um daramétin. Skv. henni telst pad ekki til atvinnurekstrar ef
einstaklingur leigir Ut herbergi i fasteign sinni i 90 daga eda minna 4 ari og ef tekjur af
Utleigunni eru undir 2 m.kr. a ari.

e Leidbeiningar fra Sambandi isl. sveitarfélaga sem midast vid 16gin eins og pau eru til aramota.
Bedid nyrrar utgafu. Akvedid ad kanna hvort Vigdis Hasler 16gfraedingur hja Sambandinu geti
komid a naesta fund starfshdpsins.

e Reett um ad gera drog ad reglum sem m.a. fjolludu um:

o Eignarhald huss par sem rekin veeri gisting, t.d. 8 ad gera kr6fu um ad einn adili eigi
husid og/eda ad ekki sé annar rekstur i viskomandi husi?

e Halda malping par sem m.a. yrdi reett um gistinattagjald. Ekki verkefni starfshdpsins en
Markadstofan og Menningar- og ferdamalanefnd gaetu tekist pad a hendur.

e Reett um skipulag og skilyrdi sem par maetti setja vardandi gistiheimili.

e Heimagisting.

o Ferdastefna

e Reglur

Naesti fundur verdur ad morgni annad hvort 24. eda 30. dgust.

Fundi slitid kl. 12:10.

Fundur starfshéps um métun framtidarstefnu Hafnarfjardarbaejar i uppbyggingu ferdapjénustu i
Hafnarfirdi haldinn 30. dgust 2016 i fundarherbergi baejarrdds, Strandgotu 6.

Fundurinn hofst kl. 8:15.

Meett: Unnur Lara Bryde (formadur), Fj6Inir Semundsson, Helga Bjorg Arnardéttir, Margrét Gauja
Magnusdottir, Pétur Oskarsson, Asa Sigridur bérsdéttir og Kristjan Sturluson.

Gestir & fundinum voru Gudjén Bragason og Vigdis Hasler fra Sambandi islenskra sveitarfélaga.



Eftirtalin atridi voru raedd:

Lagdir fram talpunktar fra Sambandinu, skja bls. 2-3 i pessum fundapunktum.

Sambandid er buid ad uppfaera leidbeiningar sinar. SI68 a nyjustu leidbeiningar er
http://www.samband.is/media/skipulagsmal/Leidbeiningar-3--ugafa-080616.pdf

Akvedid ad kortleggja umfang Airbnb Gtleigu til ferdamanna i Hafnarfirdi. Hvert er frambodid
a naesta ari? Einnig afla upplysinga um reynslu annarra sveitarfélaga s.s. Djupivogur, Hofn,
Vik, Seydisfjordur, Akeureyri, Borgarbyggd, Hvalfjardarsveit, Grimsnes- og Grafningshreppur.
Fa yfirlit yfir pau gistileyfi sem eru til stadar i Hafnarfirdi.

Sambandid er tilbuid ad vera til adstodar i pessari vinnu.

Kanna hvernig deiliskipulag litur at m.t.t. til pessara malefna.

Abending fra Gudjoni: Ef folk vill gera e-d. strax, ma kanna hvort e-r. l6gheimili i hisnaedinu
og gefa félki andmaelarétt.

I6nadarhusnadi e.t.v. ,,annar kapituli“ en heimagistingin.

Spn. med kynningarfund til ad undirbuda ad ny 16g taka gildi.

15. september er skipulagsdagurinn sem geeti verid gagnlegur
http://www.skipulag.is/media/pdf-skjol/Dagskra skipulagsdagurinn 2016.pdf

Fundi slitid kl. 9:35.

Fundur starfshéps um métun framtidarstefnu Hafnarfjardarbaejar i uppbyggingu ferdapjénustu i
Hafnarfirdi haldinn 21. september 2016 i fundarherbergi baejarrads, Strandgotu 6.

Fundurinn hofst kl. 17:15.

Maett: Unnur Lara Bryde (formadur), FjdInir Semundsson, Margrét Gauja Magnusdéttir, Asa Sigridur
Porsdottir og Kristjan Sturluson.

Eftirtalin atridi voru raedd:

Farid yfir framlagt minnisblad.

Senda bréf til adila sem eru med husnaedi i leigu.

Skrifa grein par sem bent er 8 naudsyn pess ad seekja um leyfi.

Hvetja folk til ad nyta sér 90 daga regluna.

Bua til umraedu i gegnum umraedu i baejarradi og baejarstjorn.

Er haegt ad setja kvota a fjolda ,gistiheimila® i heimahudsum & akvednum svaedum?
Gera skyrslu sem 16gd verdi fyrir baejarrad.

Moguleg tillaga ad um aramot verdi farid ad rukka fasteignagjold af gistirekstri umfram 90
daga regluna pvi slikt fellur undir atvinnustarfsemi.

Upplysingafund par sem m.a. er verid ad kynna 90 daga regluna.

Reglubundid eftirlit med rbandb

Ath. hvort til sé almenn vidmidun um hvar polmork liggja med airbnb.

Efla innvidi s.s. menningu.

Taka saman drog ad skyrslu fyrir naesta fund.

Fundi slitid kl. 18:25

Fundur starfshéps um métun framtidarstefnu Hafnarfjardarbaejar i uppbyggingu ferdapjénustu i
Hafnarfirdi haldinn 17. jandar 2017 i fundarherbergi baejarrads, Strandgétu 6.


http://www.samband.is/media/skipulagsmal/Leidbeiningar-3--ugafa-080616.pdf
http://www.skipulag.is/media/pdf-skjol/Dagskra_skipulagsdagurinn_2016.pdf

Fundurinn hofst kl. 8:20.

Maett: Unnur Lara Bryde (formadur), Helga Bjorg Arnardéttir, Margrét Gauja Magnusdoéttir, Asa
Sigridur bérsdattir, Hildur Bjarnadoéttir, Sigridur Kristinsdéttir og Andri Omarsson sem ritadi
fundargerd.

Eftirtalin atridi voru raedd:

e Farid yfir breytingar a skipan hdpsins. Svidsstjori stjérnsyslusvids er starfsmadur ofangreinds
starfshdps. Sigridur Kristinsdéttir hefur tekid vid af Kristjani Sturlusyni en felur Andra
Omarssyni ad vera starfsmadur hépsins i sinu umbodi.

e Skraningarkerfi syslumanns & heimagistingu skodad og spurt og svarad um heimagistingu a
vef Sambands islenskra sveitarfélaga.

e Farid yfir kort af baeenum og forsendur fyrir pvi hvar uppbygging gististada fari fram svo pad
verdi ekki a kostnad ibudabyggdar i hverfunum. Starfshépurinn leggi til ad Umhverfis- og
skipulagspjénusta leggi fram tillogu ad korti par sem rekstur gististada verdi leyfdur en ad
hépurinn komi fram med hugmyndir.

e  Farid yfir framlagt minnisblad. Sampykkt ad fulltrdar hdpsins fari yfir texta minnisbladsins og
sendi breytingatillégur a starfsmanna hépsins og ad minnisbladid verdi sampykkt 4 naesta
fundi og minnisbladid lagt fyrir baejarrad 26. jandar.

e Naesti fundur akvedinn ad viku lidinni, pridjudaginn 24. jandar kl. 8:15 i baejarrddssalnum.

Fundi slitid kl. 9:20

Fundur starfshdps um motun framtidarstefnu Hafnarfjardarbaejar i uppbyggingu ferdapjonustu i
Hafnarfirdi haldinn 24. jandar 2017 i fundarherbergi baejarrads, Strandgétu 6.

Fundurinn hofst kl. 8:15.

Meett: Unnur Lara Bryde (formadur), Margrét Gauja Magnusdattir, Hildur Bjarnadottir, Sigridur
Kristinsdottir og Andri Omarsson sem ritadi fundargerd. Helga, Asa og Pétur bodudu forfoll.

Eftirtalin atridi voru raedd:

e Farid yfir breytingatillogur vid greinagerd starfshdpsins og peer sendar fulltrdum hépsins til
sampykktar og undirritunar.

Fundi slitid 9:05

Fundi slitid kl. 9:20




Fundur starfshdps um métun framtidarstefnu Hafnarfjardarbaejar i uppbyggingu ferdapjénustu i
Hafnarfirdi haldinn 22. febrdar 2017 i fundarherbergi baejarrads, Strandgétu 6.

Fundurinn hofst kl. 16:30.

Meett: Unnur Lara Bryde (formadur), Margrét Gauja Magnusdattir, Fjolnir Seemundsson, Helga Bjorg
Arnardéttir, Pétur Oskarsson, Hildur Bjarnadéttir, Asa Sigridur Pérsdéttir og Andri Omarsson sem
ritadi fundargerd.

Eftirtalin atridi voru raedd:

e  Farid yfir greinagero starfshépsins og paer sampykktar af fulltrdum.

Fundi slitid 17:10

Unnur Lara Bryde, formadur

Fjolnir Semundsson Helga Bjorg Arnardottir

Margrét Gauja Magnusdottir Pétur Oskarsson

Minnisblad

Mbéttakandi: Starfshépur um métun Dags.: 30. agist 2016
framtidarstefnu Hafnarfjardarbzejar
uppbyggingu ferdapjénustu

Sendandi: Vigdis Osk Hisler Sveinsdéttir Malsnr.: 1606016SA
Malalykill: 01.12

Efni: Talpunktar fyrir fund meo starfshép um ferdapjonustu i Hafnarfiroi

Beejarrad Hafnarfjardar sampykkti 4 fundi hinn 30. jani sl. ad skipadur yroi starfshépur sem hefdi pad
verkefni a0 méta framtidarstefnu bagjarins { uppbyggingu ferdapjénustu { Hatharfjardarbae. Samkvemt
skipunarbréfi eru pad m.a. verkefni starfshépsins ad skoda med hvada hetti rekstur gistiheimila og
svonetndra Airbnb fbtida verdi heimilud { baejarfélaginu og hvernig dlagningu fasteignagjalda vegna
sliks rekstrar verdi hattao.

Starfshépurinn hefur ni éskad eftir fundi med fulltraum Sambands islenskra sveitarfélaga, og an pess

ad gert sé rao fyrir ad verkefnalisti starfshépsins samkvamt erindisbréfi sé temandi talinn, hefur
sambandid lagt dherslu 4 eftirfarandi atrioi { ferdapjéonustuuppbyggingu sveitarfélaga:



Lagagrundvollur

Samkvamt 16gum um tekjustofna sveitarfélaga nr. 4/1995, med sidari breytingum skiptast fasteignir
i prja gjaldflokka, sem eru:

a.

Allt ad 0,5% af fasteignamati: ibtdir og ibtidarhts asamt 16darréttindum, erfdafestulond {
dreifbyli og jardeignir, Gtihis og mannvirki a bjéroum sem tengd eru landbtnadi, hesthds,
oll hlunnindi og sumarbustadir 4samt 16darréttindum.

1,32% af fasteignamati dsamt lédarréttindum: Sjikrastofnanir samkvemt l6gum um
heilbrigdispjénustu, skélar, heimavistir, leikskolar, iprottahis og békasofn.

Allt ad 1,32% af fasteignamati, d4samt 16darréttindum: Allar adrar fasteignir, svo sem idnadar-,
skrifstofu- og verslunarhtsnedi, fiskeldismannvirki, veidihtis og mannvirki sem nytt eru fyrir
terdapjénustu.

P4 eru { logum um tekjustofna sveitarfélaga heimilt ad leggja 4 allt ad 25% édlag ofan 4
hdmarksdlagningarprésentuna, sem leidir til pess ad alagning verdur 1,65%. Mjog morg sveitarfélog
nyta pessa heimild { I6gunum.

[ 8. gr. reglugerdar um fasteignaskatt nr. 1160/2005, er kvedid nanar 4 um framkvemd, s.s. pegar
hlutar fasteignar eru { mismunandi notkun eda hin er nytt hluta ars til ferdapjénustu.

Akvadi reglugerdar um fasteignaskatt

Pessi hlutfallsregla sem fram kemur { 8. gr. reglugerdarinnar, um annars vegar nytingu hluta
eignar og hins vegar nytingu eignar yfir dkvedid timabil veitir sveitarstjérn étvirada heimild
til pess ad skattleggja gistihtisnadi a4 grundvelli pessarar heimildar. Edlilegt er ad rekstraradili
leggi fram nénari upplysingar um umfang starfsemi sinnar ef hann ber brigdur 4 dkvéroun um
alagningu.

Til pess ad unnt sé ad skipta alagningu (og reikna eftir a- og c- 1id 3. mgr. 3. gr. laga nr.
4/1995), verdur ad tilgreina adgreind timabil ttleigu og timabil eigin notkunar sérstaklega til
heilbrigdiseftirlits viokomandi sveitarfélags fyrirfram (sbr. trskurdi yfirfasteignamatsnefndar
i mélum nr. 3/2013, 4/2013 og 4/2015).

Allar tilkynningar { lok 4rs um notkun fasteignar og adgreiningu utleigutimabila er andsted
16gum um tekjustofna sveitarfélaga sem og jafnraedisreglu 11. gr. stjérnsyslulaga (sbr. Grskuro
nr. 18/2015).

Pé skiptir ekki méli hvort vidkomandi fasteign hafi verid leigd { 30 daga at 90 dogum, enda
breyti pad ekki peirri stadreynd ad fasteign hafi verid til reidu til atleigu til ferdamanna yfir
akveoio skilgreint timabil.

Raunveruleg notkun

Vid alagningu fasteignaskatts i c-flokk redur pad ekki trslitum hvort biid er ad gefa ut
rekstrarleyfi. Urskurda- og démaframkveemd er mjog skyr um ad pad er raunveruleg notkun
fasteignar sem radur drslitum um gjaldflokk, 6hdd pvi hvernig hisn=di er skrid i

fasteignaskra hja Pj6dskra [slands.

Oleyfisibtdir { atvinnuhidsnzdi ber ad skattleggja { a-flokki.

Pegar um er ad rada atvinnuhisnadi a skipulogdu athathasvedi eru gerdar strangari krofur
en a0ur um ad afla purfi byggingarleyfis til breyttrar notkunar hisnadis samkvaemt
mannvirkjalégum og byggingarreglugero.

Ny 16ggjof um heimagistingu

Ny 16ggjof um breytingar a 16gum um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald (heimagistingar)
sampykkt 81. maf 2016. Taka gildi 1. jandar 2017. Akvedin lagaskil sem purfa ekki ad valda
vandkvaedum ef sveitarfélogin eru skipuldgd og méti sér dkvedna stefnu { pessum malum.

Pangad til breytingarnar 4 1ogunum taka gildi pann 1. jantar 2017, ber ad afla rekstrarleyfis
vegna heimagistingar { flokki I.



e [Eftir 1. jandar 2017 purfa einstaklingar ad skrd sig 4 vef syslumanna og stadfesta ad peir
uppfylli dkvednar krofur um brunavarnir.

e Heimagisting er jafnframt starfsleyfisskyld samkvemt logum um hollustuhaetti og
mengunarvarnir og pvi er naudsynlegt ao afla starfsleyfis fré heilbrigdiseftirliti 4 viokomandi
svedl. | umhverfis- og audlindaraduneytinu hafa verid umraedur um ad draga dr veegi
leyfisveitinga og pess i stad taka upp tilkynningarskyldu (skraningu) 4 grundvelli samramdra
skilyroa um viokomandi starfsemi en { frumvarpinu segir: ,Verdi frumvarp petta ad 16gum
hyggst umhverfis- og audlindardduneytid breyta reglugerd um hollustu haetti til samraemis
vid beer breytingar sem frumvarp petta kvedur 4 um hvad vardar heimagistingar pannig ad
skrdoum heimagistingaradilum dugi ad tilkynna um utleigu og sata eftirliti hlutadeigandi
heilbrigdisnefndar.” Samkvemt rdduneytinu stendur ekki til ad breyta pessu. Mélio er par enn
{ skodun og verdur ekki nyrrar eda breyttrar nidurstodu ad veenta fyrr en ad loknum
kosningum og pa med nyjum rédherra.

e Markmioid med breyttri 16ggjot er ad na til starfsemi sem verdur ekki talin atvinnustarfsemi {
raun. Heimagisting { flokki I, er pvi innan skilgreindra marka ekki atvinnurekstur og fellur par

af leidandi ekki { flokk C.

e Utleiga heimagistingar midast vid 90 daga yfir almanaksarid eda leigutekjur n4 bratté 2 mill].
krona. Heildardagafjoldi 4 vid hvort sem vidkomandi leigir it eina eda tveer fasteignir.

e Heimagisting getur ekki farid fram { atvinnuhdsnaedi.

e Husnxdi sem skrdd er atvinnuhtsnadi (gistiheimili) { fasteignaskra en hefur verio breytt {
litlar ibudir sem leigdar eru til einstaklinga til langs tima { senn skal skattlagt samkvamt a-lid
3. mgr. 3. gr. laga um tekjustofna sveitarfélaga midad vio notkun sem fbtidarhtsnaedi (hrd.
85/2006).

e Samhlida voru gerdar breytingar 4 lI6gum nr. 50/1988 um virdisaukaskatt. Veltumorkum
skattskyldu breytt pannig a0 innheimta vsk hefst vid 2 millj. kr. markio en var adur 1 millj. kr.

GB/VOHS
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Minnisblad fyrir starfshop um motun framtiGarstefnu
Hafnarfjardarbaejar i uppbyggingu ferdapjonustu

Hafnarfjordur a Airbnb

Hér & eftir verdur reynt ad leggja mat 4 umfang ibudagistingar i Hafnarfirdi med pvi ad safna
tolulegum upplysingum 3 tilteknu timabili & vefnum airbnb.com um fjélda ibida og herbergja sem
haegt var ad leigja i Hafnarfirdi. Med uppgangi deilihagkerfisins hefur ibudagisting rutt sér til rams
sem vinsaell kostur fyrir ferdamenn en Alpingi islendinga hefur sampykkt 16g par sem
leyfisveitingarferlid fyrir einyrkja er einfaldad en hingad til virdist meirihluti Airbnb ibdda hafa verid
rekinn an tilskilinna leyfa.

[ lok 4gust 2016 voru um 150 eignir skradar til leigu i Hafnarfirdi en af peim virtust bara 122 vera
virkri Utleigu i vetur eda naesta sumar. [ bodi var gistirymi fyrir um 642 manns, ad medaltali plass fyrir
2,8 gesti pr. eign. P4 voru 13 bilar skradir til leigu, i flestum tilvikum husbilar fyrir 47 gesti eda 3,6 ad
medaltali pr. bil. Um 2800 umsagnir hafa verid skradar um ofangreindar eignir sem atti ad segja
eitthvad til um vinsaeldir ibddargistingar i Hafnarfirdi.

Tafla 1: Fjoldi eigna til leigu i Hafnarfirdi a airbnb.com 25. agust 2016 eftir hverfi

Hverfi Allt heimilid/ibud Sérherbergi
Asland 8 6
Holtié 13 3
Midbaer 12 10
Nordurbaer 8 5*
Setberg 5 3
Sudurbeaer 19 7
Vellir 13 3
Vesturbaer 19 14
Bilar 13

Samtals 110 52

*par af 3 sameiginleg herbergi

Pess bera ad geta ad sami adilinn getur stadid a bakvid nokkrar skraningar hér ad ofan, t.d. med pvi
ad bjéda baedi upp a stok herbergi, allt heimilid og bila til utleigu.

ibudirnar eru af 6llum staeerdum og gerdum, allt fra stérum einbylishtisum nidur i minni ibudir eda
stok herbergi. Verd & naeturleigu er einnig mjég mismunandi. Odyrustu ibudirnar 4 ca. 7-10.000 kr.,
ad medaltali 19.000 kr. en dyrast 70-90.000 kr. ndttin, vid pad verd a reyndar eftir ad baeta prifa — og
umsyslugjaldi sem er dkvardad af leigusalanum. pa voru édyrustu herbergin a 4-5.000 kr., ad
medaltali 8.000 kr. og haest 18.000 kr.

Vid skodun & auglysingum a vefnum virdist adeins litill hluti peirra sem leigja Ut ibudir og herbergi i
gegnum vefinn vera med leyfi til ad reka gististadi. P6 eru nokkrir med tilskilin leyfi sem sja hag sinn i
ad nyta Airbnb til utleigu gistirymis en Airbnb tekur einungis til sin 3% af pvi uppsetta verdi sem



ferdamadurinn greidir medan hefdbundnar bokunarsidur taka 12-15% af gjaldinu (skv. frétt
Austarfréttar um Airbnb a Austurlandi)

Loggjof og reglur um rekstur gistiheimila og heimagistingu

Med nyrri 16ggjof um heimagistingu (16g nr. 67/2016 um breytingu 4 [6gum um veitingastadi,
gististadi og skemmtanahald), sem taka gildi 1. janudar, verdur einstaklingum heimilt ad leigja ut
heimili sitt og adra fasteign sem hann/hdn hefur til persénulegra nota i allt ad 90 daga a ari an pess
burfa ad saekja um rekstrarleyfi (skv. frétt Atvinnuvegaraduneytisins). | nyju 16ggjofinni eru flokkar
gististada og mork peirra & milli skyrd nanar. | fyrsta lagi eru gististadir skilgreindir sem stadir par
sem bodin er gisting til ad hdmarki 30 daga samfleytt i senn til sama adila. Gisting til lengri tima en 30
daga fellur pa undir husaleigulég, nr. 36/1994. Vid pessi lagaskil hafa ymis sveitarfélég athugad
skipulag sitt og markad stefnu i pessum malum.

[ skipulagsnefnd Akureyrarkaupstadar fra 4. mai 2016 var bdkad , hvort setja eigi akvaedi um
heimagistingu og pa 4 hvada sveedum” i almennan kafla um landnotkunarflokka i adalskipulag
Akureyrar 2018-2030.

[ Seydisfjardarkaupstad hefur 4sékn aukist { ad breyta notkun ibuidarhusa til sélu gistingar, annarrar
en peirrar sem fellur undir husaleigulog nr. 361/1994 sbr. 7 mgr. 1. gr. peirra laga. Til ad tryggja eins
og kostur er ad farid sé ad 16gum og reglum um pessi mal, og ad skipulags- og samkeppnissjonarmida
sé geett, gerdi bajarstjorn nyja sampykkt um breytta notkun ibddarhusnaedis a Seydisfirdi. ba hefur
Myrdalshreppur sett svipadar verklagsreglur sveitarstjérnar vardandi breytta notkun ibudarhusnadis

i sveitarfélaginu.

Sveitarstjéri Djupavogshrepps bodadi breytingar i fréttabréfi 8. mai 8 svipudum nétum og i Vik.
,Jafnhlida verdi stefnt 4 ad setja ny viomid er vardar heimagistingu p.e. er vardar fjdlda gesta.
Heimagisting er m.a. bundin reglum um ad par dvelja gestir inn & heimilum fdlks sem er annars edlis
en flokkur um gististadi i flokki Il samkveemt reglugerd par sem heilar ibudir eru leigdar Ut i fledandi
ferdamennsku til skemmri tima.” Heegt er ad lesa sampykkt um skammtimaleigu ibudarhusnaedis &
Djupavogi i fundargerd sveitarstjornar fra 12. mai 2016.

[ byggdaradi Borgarbyggdar 26. névember 2015 var sampykkt ,,ad fara i ndnari skodun & stédu [...]
mala i sveitarfélaginu” pegar farid var yfir dlagningu fasteignaskatts ibuda og sumarhuisa sem notad
er til atvinnustarfsemi ,,med pad fyrir augum ad innheimta fasteignaskatts verdi i samraemi vid
notkun husnaedis.” [ Hvalfjardarsveit skiladi markviss rannsékn & heimasidum auknum skatttekjum,
en sveitarfélagid jok skatttekjur sinar um naer 2,5 milljénir kréna a ari med pvi ad innheimta haerri
fasteignagjold hja eigendum sumarhusa sem leigdu pau ut til ferdafélks en greiddu ekki af eigninni til
sveitarfélagsins i samraemi vid pa starfsemi.

pad er ljést ad toluvert margir sja hag sinn i ad leiga Ut ibudarhusnaedi til ferdamanna i Hafnarfirdi,
allavega yfir sumartimann, en fjdolmargir gistimoguleikar voru évirkir pegar pessi athugun var gerd i
lok agust. Med fjolgun ferdamanna hefur slik ibadagisting maett aukinni eftirspurn eftir
gistimoguleikum sem hefur audvitad i for med sér ymsa kosti og ymsa galla sem parf ad hafa i huga
begar riki og sveitarfélog setja slikri starfsemi reglur.


http://www.austurfrett.is/frettir/3827-airbnb-a-austurlandi-32-ibudhir-edha-hus-til-leigu-i-thettbyli
http://www.austurfrett.is/frettir/3827-airbnb-a-austurlandi-32-ibudhir-edha-hus-til-leigu-i-thettbyli
http://www.althingi.is/altext/145/s/1398.html
http://www.althingi.is/altext/145/s/1398.html
https://www.atvinnuvegaraduneyti.is/idnadar-og-vidskiptamal/frettir/ny-loggjof-um-heimagistingu-tekur-gildi-1-januar
http://www.althingi.is/lagas/145a/1994036.html
http://www.akureyri.is/is/stjornkerfid/fundargerdir/skipulagsnefnd/10227
http://www.sfk.is/static/files/skjol/PDF/samthykktir/stjornsysla/samtykkt_breytt_notkun_ibudarhusnaedis_seydisfirdi_2016.pdf
http://www.vik.is/files/27/2014082215144096c9bb43dddfb8d288e2f6dd73708252.pdf
http://www.vik.is/files/27/2014082215144096c9bb43dddfb8d288e2f6dd73708252.pdf
http://www.djupivogur.is/adalvefur/?id=47835
http://www.djupivogur.is/adalvefur/?id=47997
http://www.djupivogur.is/adalvefur/?id=47997
http://borgarbyggd.is/fundargerdir/byggdarrad-borgarbyggdar-fundur-nr-18778/
http://www.samband.is/verkefnin/skipulags--og-byggdamal/frettir---skipulags--og-byggdamal/markviss-rannsokn-a-heimasidum-skiladi-auknum-skatttekjum

Utgefin rekstrarleyfi fyrir gististadi i Hafnarfirdi. s uwoer: 2202201

Stadur Kallast Gata Pnr Gildir til Flokkun Leyfishafi

Arahus Heimagisting Strandgata 220(17.12.201 | Flokkur I Smari Brynjarsson (221252-5279), Strandgotu 21, 220-Hfj

heimagisting | Arahus 7

Alfaskeid William Symington | Alfaskeid 10 220(18.1.2020 | Flokkur Il William Dandolo Symington (150569-2229)

B13 Eygld Gunnarsdéttir | Brekkugata 13 220 30.9.2020 |Flokkur | Eyglé Gunnarsdéttir (200252-3229), Brekkugotu 13, 220-Hfj

Center Gudjon St. Center 220(18.3.2019 | Flokkur Il Gudjon Steinar Gardarsson (010556-2529), Hverfisgotu 6b, 220-

Hafnarfjordur | Gunnarsson Hafnarfjordur Hafnarfjordur

Geusthouse Geusthouse 4B

Edda’s Edda’s Farmhouse |Vesturbraut15 |220|17.12.201 |Flokkur I Edda Arszelsdéttir (170248-4739), Vesturbraut 15, 220-Hfj

Farmhouse in 6

Town

F2 Borgarklettur Sléttuhliod f2 220|6.1.2021 Flokkur Il Katrin Halldéra Arnadéttir (300760-5899), Lindarflst 30, 210-
Gardabeer

F3 Borgarklettur Sléttuhlid F3 220|6.1.2021 Flokkur Il Katrin Halldéra Arnadéttir (300760-5899), Lindarflst 30, 210-
Gardabeer

Gistiheimilid Gistiheimilid Hraunbrun 36 220(14.2.2018 | Flokkur Il Arni Bergman Emantelsson (180751-3359), Hraunbrun 36, 220-

Hraunbrun Hraunbrun Hafnarfjordur

Gistiheimilid Smyrlahraun Smyrlahrauni2 |220|4.2.2016 Flokkur | Stefan borri Stefansson (060467-8389), Smyrlahrauni 2, 220-Hfj

Smyrlahrauni 2

Grand Canal Canal Hotel Bajarhraun 4 220 26.3.2017 |Flokkur Il Einar Por Hjaltason (170677-4639), Fléttuvollum 51, 221-Hfj

Hotel

Hafnarfjordur |Lava Hostel Hjallabraut 220|24.11.201 | Flokkur Il Sigridur Didda Aradottir (240179-5989), Sudurvangi 4, 220-Hfj

Guesthouse 7

Harbourfront |Harbourfront Vesturgata 8 220|1.6.2016 Flokkur Il Princess Annie E. Bjornsson (060668-2219), Kvistavollum 29, 221-

ehf. Hfj

Harbourfront | Harbourfront Vesturgata 8 220(4.7.2017 Flokkur Il Sigridur Jonsdottir (020563-3469), Hellisgotu 29, 220-Hfj

ehf.

Haaberg 37a Haaberg 37a Haaberg 37a 221|14.12.202 |Flokkur | Gudlaugur M. Davidsson

0




Heimagisting | Heimagisting Furuvellir 44 221|5.9.2018 Flokkur | Sigurbjoérg M Sigurdardottir (120165-4379), Furuvollum 44, 221-
Furuvollum Furvollum 44 Hafnarfjordur
Heimagisting | Heimagisting Hamrabyggd 8 220 27.5.2018 | Flokkur | Ingi Gudni Gudmundsson (280675-3699), Kirkjuvogi 9, 233-Hafnir
Hamrabyggd 8 | Hamrabyggd 8
Heimagisting | Heimagisting Hrauntunga 1 220(19.3.2018 | Flokkur | Lilja Matthiasddttir (200255-4619), Hrauntungu 1, 220-Hfj
Hrauntungu Hrauntungu 1
Heimagisting | Heimagissting Kirkjuvegur 9 220 23.6.2018 | Flokkur | Brynjar Ingdlfsson (241282-5629), Kirkjuvegi 9, 220-Hafnarfjordur
Kirkjuvegi 9 Kirkjuvegi 9
Hafnarfirdi
Heimagisting | Heimagisting Lindarberg 54 220|17.7.2017 |Flokkur | Tommy Fredsgaard Nielsen (110672-2419), Lindarbergi 54, 221-
Lindarbergi 54 | Lindarbergi 54 Hafnarfjordur
Heimagisting | Gleraugnaverslunin | Saevangur 37 220(17.8.2019 | Flokkur | Olafur Einarsson (110362-5369), Seevangi 37, 220-Hafnarfjordur
Seevangi 37 Sjénarhdll
Helguhus Helguhus Leekjarkinn 8 220(2.12.2017 | Flokkur | Helga Birna Gunnarsdottir (201140-2859), Laekjarkinn 8, 220-
heimagisting Hafnarfjordur
Hotel Hotel Hafnarfjordur | Reykjavikurvegi | 220|15.11.201 | Flokkur V Haukur Birgisson (051064-2679), Laekjarhvammi 4, 220-Hfj
Hafnarfjordur 72 6
Hétel Vellir OG Hétel ehf Tjarnarvellir3 | 221|26.6.2019 |Flokkur Il | Oli J6n Olason (040356-5179), Oldugerdi 1, 860-Hvolsvéllur
Hotel Viking Viking Strandgata 50 220(6.6.2020 Flokkur V Jéhannes Vidar Bjarnason (090855-4689), HIlidi, 225-
Bessastadahreppur
Hverfisgata 50 | Fyrirtaeki okkar ehf | Hverfisgata 50 220|16.12.202 | Flokkur Il HIif Ingibjornsdéttir (110365-4119), Hverfisgotu 50, 220-Hfj
0
Route 1 Hraunborgir ehf Baejarhraun 24 | 2207.10.2020 | Flokkur Il Sigurdur Gudni Gunnarsson (111251-2829), Efstalundi 7, 210-
guesthouse Gardabeer
Stracta Hella | Stracta Hella ehf Reykjavikurvegu |220|30.9.2018 | FlokkurV Sélborg L Steinpdrsdottir (130563-5389), Drapuhlid 13, 105-
ehf r 66 Reykjavik
Sudurvangur 3 | Helena Rds Sudurvangur 3 220|16.6.2019 | Flokkur | Helena Rds Sigmarsdottir (261172-5859), Sudurvangi 3, 220-Hfj
Sigmarsdottir
T10 hétel Lindaberg ehf Tréonuhraun 10 | 2201 1.4.2020 Flokkur Il Alfhildur Palsdéttir (260845-4629), Reykjavikurvegi 68, 220-Hfj
Vorduberg 24 | Sigurdur Ketilsson | Vorduberg 24 2213.5.2020 Flokkur | Sigurdur S Ketilsson (280544-7019), Vérdubergi 24, 221-Hfj




Tenglar:

L6g nr. 85/2007 um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald — I6gunum var breytt med |. 67/2016
Reglugerd um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald

Spurt og svarad um fer6amal 4 vef Sambands islenskra sveitarfélaga

Leidbeiningar Sambandsins um fasteignaskatt o.fl. & mannvirki tengd ferdapjénustu — 3. utgafa
Heimagisting.is - Skraningarvefur Syslumannsembaettanna

itarefni:

ibudagisting: Rannsdkn & umfangi ibudargistingar i ferdabjdnustu. Haskdlinn & Bifrost 2015



https://www.althingi.is/lagas/145b/2007085.html
https://www.althingi.is/altext/stjt/2016.067.html
http://www.reglugerd.is/reglugerdir/eftir-raduneytum/atvinnuvega--og-nyskopunarraduneyti/nr/1277-2016
http://www.samband.is/verkefnin/skipulags--og-byggdamal/ferdamal/
http://www.samband.is/media/skipulagsmal/Leidbeiningar-3--ugafa-080616.pdf
http://www.heimagisting.is/
http://www.bifrost.is/files/um-haskolann/frettir/skyrsla---ibudagisting-nov-2015.pdf

