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Husneaedisaasetlun Hafnarfjardar fyrir fatlad félk 2026 til 2038

Stjérnvoldum ber ad veita fotludu folki husnaedi og félagslega pjonustu sem gerir pvi kleift ad bua &
eigin heimili & grundvelli laga um pjénustu vid fatlad folk nr. 38/2018. Um husnaedi fyrir fatlad folk gilda
akvaedi skipulags- og byggingarlaga, 16g um hisnaedismal og |16g um almennar ibudir, eftir pvi sem vid
a. Med hisnaedi er att vid ibudir sem gerdar hafa verid adgengilegar fyrir tiltekna notkun eda skilgreint
sérstaklega fyrir tiltekinn hép fatlads folks.

Husnaedisasetlunar Hafnarfjardarbeejar fyrir fatlad folk til 2038

A fundi fjdlskyldurads pann 1. juli 2025 sampykkti radid gerd husnaedisazetlunar fyrir fatlad félk til
arsins 2038 med eftirfarandi bokun:

,Slik daetlun er forsenda pess ad sveitarfélagid geti stadid vid lagalegar skyldur sinar og tryggt
fotludu félki videigandi og fjolbreytt busetulrraedi, i samreemi vid parfir og réttindi hvers og
eins. Med visan i békun radsins fra 11. mars sl. éskar fjolskyldurdd eftir pvi ad vinna hefjist og
taki mid af ndverandi st6du og préun i ibudamalum naestu ar. Mikilvaegt er ad greining fari fram
a porfum 4 mismunandi busetuformum, stadsetningu og mogulegri nytingu 160a. Slik heildstaed
deetlun stydur vid markmid sveitarfélagsins um sjalfstaett lif, valdeflingu og samfélagslega
patttoku fatlads félks.”

[ desember 2025 skiladi HLH radgjof nidurstddu Uttektar & greiningu a rekstri pjénustu vid fatlad folk i
Hafnarfjardarbae. | nidurstédum peirrar skyrslu er medal annars litid til naestu ara og pess ad vid
uppbyggingu 4 hasnaedi fyrir fatlad folk verdi tekid mid af rekstrarhagkveemni pegar kemur ad uthlutun
a grundvelli heildstaeds mats & pjonustuporf og fjélda ibuda i kjarna/fjolbyli.

[ hisnaedisazetlun Hafnarfijardar til 2038 er tekid mid ad eftirfarandi pattum.

o Fjolda einstaklinga & bidlista eftir studningsporfum og ndverandi busetustédu, sem dska eftir
ad komast i sértaekt hisnaedi & grundvelli 9. gr. laga nr. 38/2018.
e Aeetladri nylidun & bidlista eftir husnaedi
e Kostnadarmati 4 uppbyggingu Urraeda
o Kostnad vid fjarfestingu i hdsnzdi
o Arlegan rekstrarkostnad vegna nyrra busetueininga.

Med heildarstefnu Hafnarfjardar er 16gd ahersla a vellidan ibda og ad skapa nuverandi og komandi
kynslédum teekifaeri til g6ds og innihaldsriks lifs. ibdar eru i fyrsta saeti, hvar sem er 4 lifsleidinni. A
grundvelli stefnu baejarins, laga, reglugerda og peirra samninga sem island er adili ad er 16gd fram
husnadisaztlun i malefnum fatlads folks til 2038.

Addragandi

i desember 2023 undirritudu riki og sveitarfélog samkomulag um breytingu a fjarmégnun pjénustu vid
fatlad folk. Forsenda samkomulagsins var medal annars ad na utan um fjarmognun & kostnadi pjonustu
peirra sem voru a bidlista eftir hisnaedi.

Pann 20. mars 2024 sampykkti Alpingi tillogu til pingsalyktunar um framkvaeemdaraaetlun i malefnum
fatlads folks fyrir 4rin 2024-2027. A grundvelli dzetlunar skipadi félags- og husnaedismalaraduneytid
starfshép sem var falid ad leggja fram kostnadar- og abatagreindar tillégur ad udrbotum um



hidsnaedisoryggi. Medal verkefna hdpsins var ad skoda leidir til ad auka adgengi fatlads folks ad
husnaedi, baedi til leigu og eignar. | starfshopnum sitja adilar fra innvidaraduneytinu, fijarmala- og
efnahagsraduneytinu, Sambandi [slenskra sveitarfélaga og hagsmunasamtdkum fatlads flks.

[ pingsalyktun um hdsnaedisstefnu fyrir drin 2024-2038 d4samt fimm &ra adgerdaraaetlun fyrir arin 2024-
2028 pskj. 579, 509. mal er kvedid 4 um husnzedi fyrir fatlad félk. Aherslan er & aukinn
husnaedisstudning ur fasteignasjodi Jofnunarsjods sveitarfélaga til uppbyggingar 4 sérteeku hdsnaedi 4
vegum sveitarfélaga til ad studla ad naudsynlegri uppbyggingu 8 hdsnadi, stytta bidtima og ad ibdar a
herbergjasambylum bjddist adrir busetukostir.

Ahzetta og takmarkanir

Husnaedisdaetlun Hafnarfjardar fyrir fatlad félk til 2038 er 16gd fram a grundvelli ndverandi forsenda,
bar med talid stefnumétun stjérnvalda, fjarmognun malaflokksins, bidlistum eftir husnaedi, datladri
nylidun og laga og reglugerda i malaflokknum. Hafa verdur i huga ad vid gerd langtimadaetlunar geta
forsendur og adstaedur tekid breytingum sem kalla 4 endurskodun dzetlunar.

1.0 Stadanidag

i nyjum reglum um félagslegt hisnaedi hja Hafnarfjardarkaupstad sem sampykktar voru i april 2025 var
kvedid sérstaklega & um Gthlutun & hisnaedi fyrir fatlad folk, sem ekki var adur i reglum. | reglum koma
fram skilyrdi umsdknar fyrir sértaeku hisnaedi, forgangsrédun umsdkna og eftirfylgni med umsaekjanda
a bidlista. | 5. gr. er kvedid & um ad umsakjandi um sértaekt hisnaedi purfi ad hafa verid metin
samkvaemt heilsteedu mati sveitarfélagsins og samkveemt matinu Support Intensity Scale (SIS) i 5. fl.
(SIS) eda hzerra.

{ dag eru rekin & vegum Hafnarfjardarbaejar samtals 14 busetulrraedi fyrir fatlad folk, med 70 ibium og
30 einstaklinga i utankjarnapjénustu. Af peim eru ellefu i beinum rekstri sveitarfélagsins, fjogur
herbergjaheimili og sjo ibudarkjarnar og prju i einkarekstri.

Tafla 1.
Heimili Tegund Fj6ldi | Utankjarna | Rekstrarform Eignarform

ibua pjonusta
Hverfisgata ibudakj. 6 10 Hafnarfjardarbaer Brynja leigufélag
Arnarhraun ibudakj. 6 Nei Hafnarfjardarbeer | Heimilin iblidarfélag ses.
Berjahlid Sambyli 5 Nei Hafnarfjardarbaer Hafnarfjardarbaer
Blikaas ibudakj. 6 Nei Hafnarfjardarbeer Hafnarfjardarbeer
Oldugata ibudakj. 6 Nei Hafnarfjardarbaer | Heimilin ibudarfélag ses.
Erluas Sambyli 4 Nei Hafnarfjardarbeer Brynja leigufélag
Smarahvammur Sambyli 4 8 Hafnarfjardarbaer Hafnarfjardarbaer
Steinahlid Sambyli 5 Nei Hafnarfjardarbaer broskahjalp
Svoluas ibudakj. 6 Nei Hafnarfjardarbaer Brynja leigufélag
Drekavellir ibudakj. 7 11 Hafnarfjardarbaer Brynja leigufélag
Lundur ibud 1 Nei Hafnarfjardarbeer Hafnarfjardarbeer
Studlaskard ibudakj. 6 Nei Einkarekstur Rekstrarfélag Vinabaejar
Klukkuvellir ibudakj. 6 1 Einkarekstur As styrktarfélag
Andrastadir ibudakj. 2 Nei Einkarekstur | Embla- heimili i sveit ses.
Samtals 70 30




1.1 Bidlisti eftir sérteeku husneaedi
[ dag eru 39 4 bidlista eftir sértaeku hisnaedi hja Hafnarfjardarbae, par af eru 26 med SIS mat.
Tafla 2.

Count of Kennitala

Bidlisti eftir sérteeku husnaedisurraedi
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A bidlistanum eru fatladir einstaklingar sem sétt hafa um sértaekt hisnaedi & sidustu arum og einnig
ibuar tveggja herbergjaheimila sem stefnt er ad pvi ad loka & timabilinu. i t6flu 2 kemur fram ad 13
einstaklingar eru ekki med SIS mat og umsdknir peirra ekki verid endurmetnar og felur pad i sér akvedna
Ovissu vid gerd deetlunarinnar. ba eru 13 einstaklingar (36%) med undir SIS 8 og 12 einstaklingar (31%)
i flokkum 8 og yfir.

2.0 Aherslur i uppbyggingu & hisnaedi fyrir fatlad félk til 2038

Uppbygging 4 husnaedi fyrir fatlad folk parf ad haldast i hendur vid fjélgun ibua i sveitarfélaginu og getu
bess til ad standa undir fjsrmoégnun peirrar pjénustu. | skyrslu Haisnaedis- og mannvirkjastofnunar
kemur fram ad aaetlanir geri rad fyrir ad ibdum Hafnarfjar6ar muni fjélga um 30% a naestu tiu arum og
verdi riflega 40.000 arid 2035. | hisnaedidzetiun er gert rad fyrir allt ad 26 nyjum umséknum um sértaekt
huasnaedi fyrir fatlad félk 4 pessu arabili.

i Afangskyrslu Il er fjallad um fjélda ibuda i hverju hisi med visan i 3. gr. reglugerdar um husnaedistrraedi
fyrir fatlad folk nr. 370/2016, med sidari breytingum. [ fjélbylishusi er heimild fyrir pvi ad vera med allt
ad tiu ibudir sem talid er ad geti hentad vel fyrir einstaklinga sem falla ad jafnadi i SIS flokk 8 og undir.
pa er heimilt ad vera med ad hamarki sjo ibudir ef um er ad reeda heimili med sameiginlegri adstodu.
Talid er ad slikt hisnaedi geti hentad peim sem eru ad jafnadi i SIS flokki 8 og yfir. Vid mat & pvi hvada
form busetu hentar einstaklingum parf einnig ad taka mid ad heildsteedu mati sveitarfélagsins. |
greiningarskyrslu HLH radgjafar er 16g0 dhersla @ ad na fram hagkvaemni i rekstri med pvi ad hamarka
fiolda iblida i samraemi vid reglugerd med tilliti til pjonustuparfar ibda & grundvelli SIS mats.



Vid utreikninga a arlegum rekstrarkostnadi ibudarkjarna er tekid mid af verdlagi arsins 2026. Vid
Utreikninga & framkvaeemdar- og stofnkostnadi ibuida er midad vid byggingarvisitolu fra september
2025.

2.1. Félagslegar ibudir
A naestu 12 drum er gert rad fyrir um 22 félagslegum leiguibGdum fyrir fatlad félk sem parf studning &

heimili sinu, p6 ekki sélarhringspjonustu og geti ad jafnadi buid sjalfsteett.

[ dag eru 13 umsaekjendur & bidlista med stadfest SIS mat (5-7 fl.) og 13 umsaekjendur sem eiga eftir ad
fara i mat. A grundvelli fidlda einstaklinga 4 bidlista og daetladrar nylidunar & naestu 12 drum parf ad
fiolga félagslegum ibudum i fjélbyli til arsins 2038. ibudirnar eru zetladar fotludu félki sem parf
umfangsmikinn og naer daglegan studning, pé ekki sélarhringsadstod. Pjonusta vid ibua veeri veitt fra
ibudarkjarna eda midlaegu teymi a grundvelli einstaklingsdaetlana med heildsteedum, faglegum og
hagkveemum hzetti. Fjoldi ibuda i hverju fjolbyli getur verid allt ad 10 ibudir.

2.2 ibudarkjarnar

A naestu 12 drum er gert rad fyrir 27 ibudum i kjarna sem eru aetladar fotludu félki sem parf stédugar
studningsparfir og sélarhringspjénustu. Gera parf rad fyrir adstoou starfsfélks i hverjum kjarna.

[ dag eru um 12 umsaekjendur 4 bidlista sem ymist bua hja adstandendum, & herbergjaheimili eda |
einkareknum Grraedum. A grundvelli fidlda einstaklinga & bidlista og nylidunar m.a. greiningu a fjolda
barna med sértaekar parfir sem verda 18 ara @ naestu arum parf ad gera rad fyrir 27 ibadum i fjérum
kjornum.

2.2.1 Smyrlahraun 41
Hafnarfjardarbaer hefur pegar hafdi framkvaemdir vid sex ibuda kjarna vid Smyrlahraun 41 sem azetlad
er ad verdi tekin i notkun a arinu 2027.

Fjoldi ibuda: Sj6 ibuda kjarni, sex til Gtleigu fyrir fatlad folk og ein fyrir starfsmannadstodu.
Aztladur stofnkostnadur sveitarfélagsins: 500 m.kr.
Arlegur rekstrarkostnadur sveitarfélagsins: 290 m.kr.

2.2.2 Oldugata 47
A fundi Umhverfis- og skipulagssvidi i mars 2025 var breytingu 4 adalskipulagi Oldugétu 47 visad til
endurskodunar adalskipulags.

[ kjarnanum er gert rad fyrir ibdum sem ad jafnadi eru med umfangsmiklar og fléknar pjénustuparfir.
Ekki verdur gert rad fyrir sameiginlegri adst6du og pa verdur innangengt i hverja ibud utan fra.

Fjoldi ibada: Atta ibuda kjarni, sjo til Gtleigu fyrir fatlad félk og ein fyrir starfsmannadstodu.
Azetladur stofnkostnadur sveitarfélagsins: 583 m.kr.

Arlegur rekstrarkostnadur sveitarfélagsins: 290 m.kr.

Azetlad er ad kjarninn verdi tekin i notkun 2029

2.2.3Asland 4
Umhverfis- og skipulagssvidi var i mars 2025 falid ad finna 168 fyrir ibadarkjarna i Aslandi 4.



Fjoldi ibuda: Atta ibuda kjarni, sjo til Gtleigu fyrir fatlad folk og ein fyrir starfsmannadstddu.
Azetladur stofnkostnadur sveitarfélagsins: 583 m.kr.

Arlegur rekstrarkostnadur sveitarfélagsins: 290 m.kr.

Azetlad er ad kjarninn verdi tekin i notkun 2031

2.2.4 Kjarni
Vinna parf azetlun um stadsetningu sjo ibuida kjarna i samstarfi vid umhverfis- og skipulagssvid i
tengslum vid adalskipulag nyrra hverfa eda péttingu byggdar.

Fjoldi ibuda: Atta ibuda kjarni, sjo til Gtleigu fyrir fatlad folk og ein fyrir starfsmannadstodu.
Azetladur stofnkostnadur sveitarfélagsins: 583.m.kr.
Arlegur rekstrarkostnadur sveitarfélagsins: 290 m.kr.

Azetlad er ad kjarninn verdi tekin i notkun & arinu 2037

3.0 Kostnadarmats vegna fjarfestinga og reksturs

Vid kostnadarmat vegna fjarfestingar i husnaedi fyrir fatlad folk er studst vid reglugerd um stofnframlog
rikis og sveitarfélaga, husneaedissjalfseignastofnanir og almennar ibudir nr. 183/2020, med sidari
breytingum. | 12 gr. reglugerdar er ad finna hamarksbyggingakostnad almennra ibida sem stofnframlég
rikis og sveitarfélaga eru veitt vegna. [ reglugerd um breytingu & reglugerd nr. 183/2020 er gert rad fyrir
ad hamarksbyggingarkostnadur & hvern brutté fermetra sé 390 pus. kr. og 9.2 m.kr. fastakostnad 3
hverja ibud.

Rekstrarkostnadur er reiknadur a grundvelli ndverandi rekstrarkostnadar vid ibudarkjarna med
sélarhringspjonustu og rekstur utankjarnapjénustu.

Med markvissri uppbyggingu a husnaedi og pjénustu vid fatlad folk er gert rad fyrir ad sveitarfélagid
reki malaflokkinn med mun hagkvaemari haetti en ef ekki verdi farid i slika uppbyggingu.

Aztladur stofnkostnadur Hafnarfjardarbaer vid kaup & samtals 49 ibudum, par af 27 ibadum i fjorum
kjorum er 3.570 m.kr. yfir 13 ara timabil.

’

Aztladur rekstrarkostnadur i pjénustu vid 27 ibda med sélarhringspjonustu og vid 22 i
utankjarnapjonustu er um 9.807 m.kr. yfir timabilid.

Azetladur heildarkostnadur vid hisnaedisazetlun Hafnarfjardarbaejar i malefnum fatlads flks til arsins
2038 nemur samtals um 13.377 m.kr.

Hafnarfjordur 8. april 2026

Gudlaug Osk Gisladéttir
Svidsstjori a fjolskyldu- og barnamalasvidi



Heimildir:

L6g um pjonustu vid fatlad félk med langvarandi studningsparfir nr. 38/2018
https://www.althingi.is/lagas/nuna/2018038.html

HLH radgjof. Greining a rekstri pjonustu vid fatlad folk i Hafnarfjardarbae, desember 2025

Heildarstefna Hafnarfjardar til arsins 2035
https://hafnarfijordur.is/stjornsysla/stjornkerfi/2035-2/

Samkomulag milli rikis og sveitarfélaga um breytingu a fjdrmognun pjonustu vid fatlad félk
https://fundur.reykjavik.is/sites/default/files/agenda-
items/Samkomulag%20milli%20r%C3%ADkis%2008%20sveitarf%C3%A91aga%2C%2015.%20desembe
r%202023.pdf

Framkveemdaraaetlun i malefnum fatlads félks fyrir arin 2024-2027
https://www.althingi.is/altext/154/s/0813.html

Tillaga til pingsalyktunar um husnaedisstefnu fyrir arin 2024-2038 asamt fimm ara adgerdaraaetlun fyrir
arin 2024-2028
https://www.althingi.is/altext/pdf/154/s/0579.pdf

Reglur um félagslegt leiguhlsnaedi hja Hafnarfjardarkaupstad
https://hafnarfiordur.is/wp-content/uploads/2025/04/B nr 428 2028.pdf

HMS
https://hms.is/frettir/uppbygging-i-takt-vi%C3%B0-thorf-haegir-a-vexti-i-hafnarf
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