Hamranes, Prounarreitir.

Préunarsvaedin a Hamranesi
Afangi A

Agzetladur fjoldi ibuda: 579
Byggingarmagn: 73.444 m2
Heildarstaerdir I66a: 42.809 m2
Nytingarhiutfall: 1,71

[Vesturhiuti 1 3074|5980 48 1,94
2 3888|5112 [ 131
3 5019 | 11.1% 0 220
[ 2700|4800 3 .77
Leikskalalod 5 4615 [ 1098 - 0.3
[Mighiut - NV 6 6539 | 12370 ) 1.89
7 1.361 1.800 14 1,32
Byarg ibudariélag 8 3969 | 7680 61 1,93
5 3807|7920 63 2,08
[Midhiuti - NA 10 29%7 6413 51 2,16
" 4810 9.075 73 1,88
Grunnhugmynd ad skipulagi - 12.3.2019 - -
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168/168ir Hugmyndafraedi umsaekjanda

https://www.hafnarfjordur.is/stjornsysla/frettir/tol f-umsoknir-um-fjorar-lodir

1361 3891 6695
168 ekki tilgreind (11 umsdknir) Eingdngu arsreikningar i fylgiskjélum
Telja ad sem teymi geti peir Hafnarfirdi spennandi og nystérlega nalgun vid verkefnid sem
framundan er. Vid héfum akvedna syn & hvernig standa skuli ad malum til ad tryggja géd verd og
mikil gaedi. Vid hofum skodanir a hverslags mannvirki a ad reisa par sem notagildi og kréfur um
168 ekki tilgreind tvaer umsdkni adladandi umhverfi og lifsgaedi eru i forgrunni.
Hugmyndin er ad byggja hagkvaemar ibudir, ad mestu hugsadar fyrir pa sem eru ad kaupa ibud i fyrsta

3731 Telur ad heildstaedari syn og yfirbragd naist & svaedinu eftir pvi sem fleiri reitir eru sko8adir saman

ein 163 - ekki tilgreind hvada tviskipti. Steerd ibidanna verdur a bilinu 50-80 fermetrar
Algild hénnun, par sem tekid er tillit adgengis fyrir alla—barna, fullordinna, eldri borgara,
hreyfihamladra o.s.frv. - hefur & undanférnum arum ordid sifellt staerri og mikilveegari pattur i allri

168 ekki tilgreind hénnun.

A8 Lifandi samfélag fai Gthlutadri 168 i hvefinu fyrir félagsmenn. ibidarformid er sérstakt

kjarnasamfélag ad danskri fyrirmynd, en Baugruppen a8ferdarfreedin er nytt til ad byggja husnzdid.
Eingdgnu cv i fylgigdgnum

Eingdgnu cv i fylgigégnum

Vilja tryggja fjdlpaett frambod fyrir breidan hép ibua er litid til pess ad blanda saman fjarmégnunar,
framkvamda og rekstraradferdum. Med fjélbreytni og sveigjanleika ad leifarljési er lagt til ad

byggdar verdi ibudir sem henta breidum markhépi vaentanlegra ibda - minni ibGdir fyrir ungt félk sem

er ad hefja buskap, gott urval millistérra ibada fyrir fiélskyldufdlk og loks ibudir henta eldri

borgurum. Pa er gert rad fyrir ad gengid verdi til vidraeedna vid ibudafélog um mogulega aBkomu ad
verkefninu til pess ad bjéda megi vissa breidd i busetuformi, t.d. leigu- eda busetaréttar

168 ekki tilgreind fyrirkomulag.

168 ekki tilgreind priar umsdkni Ny gerd fjdlbylishisa - Fylgiskjal "Almennar upplysingar" opnast ekki

168 ekki tilgreind Hugmyndir um uppbyggingu a pjénustusvaedi fyrir 60 dra og eldri (eingdngu t péstur ekki formleg umsdkn)
168 ekki tilgreind L68 fyrir um 150ibadir, forsmidadr ibadir. A.m.k. 25% Sdyrari en sambzerilegt. Eru med allt ad 80-85% fjarmégnun.

168 ekki tilgreind
168 ekki tilgreind
168 ekki tilgreind



06.01.2020
Hamranes
Hafnarfirdi.
Ny ibudabyggd svaedi A reitir 1-2-3-4.

Markmid verkefnisins.
L6gd er rik ahersla & ad innra skipulags reitsins verdi skipulagt sem heild.

Samfélagid.

Meginmarkmi8id er a8 skapa lifandi samfélag ibuanna i fjdlskylduvaenu hverfi sem
bydur upp 4 lausnir sem henta folki & 6llum aldri og tryggir peim hisnaedi vid haefi.
Horft ver8ur til parfa og vilja samfélagsins og husnsedismarkadarins, einnig verdur
ahersla 16g8 4 ad ibuar hafi hentugt hasnaedi, leyst & ahugaverdan hatt, 6had
filskyldusteerd og aldri.

Gert verdi rad fyrir raektunarsvaedum fyrir raektun a4 graenmeti og fl.

Til a8 na pessum markmidum verdur forhdnnun sveedisins unnin i samvinnu vid
rynihép sem endurspeglar sem breidastan samfélagslegan grunn og mun hafa parfir
og oskir vaentanlegra ibua ad leidarljosi. Par verdi teki® mid af fjdlbreytileika
mannlifsins og heilsueflandi samfélagi fyrir alla.

Umhverfismal

Hugad verbur ad umhverfissjonarmidum vid alla verkferla mannvirkjanna, allt fra
hénnun ad fullbainni byggingu. Efnisval og efniskaup munu fylgja stréngum kréfum og
munu pau verda tekid Gt og sampykkt af fulltrium Svansins (Svansvottun).

Jafnframt verdur horft til umhverfissjonarmiéa vié stadsetningu mannvirkjanna og
samspili peirra vid 6snortna nattiru naerumhverfisins.

L .iL"“MOg"an

| stad bilageymslu og bilasteeéa innan 168ar, verdur athugad med ad byggja stakstestt
bilasteedishis fyrir hisapyrpinguna. Einnig er lagt til ad viss fjoldi deilibila fylgi
hisunum, pannig meetti draga Gr bilastaedapérfinni. Gétur innan sveedis verdi
eingoéngu fyrir lestun og losun dkuteeki en peim verd sidan lagt i bilastaedahsi eda vié
ytrimérk svaedisins. En ad sjalfsdégdu beri géturnar adkomu sldkkvilids og annarrar
pjénustu sem veita ber. betta hefur jakvaed ahrif & innrasvaedid, baedi fyrir bém og
fullordna. Uppbygging gatna verdur édyrari og green svaedi staekka.

Verdlagning

Eitt af markmidum er ad byggingakostnabur sé innan peirra marka sem
ibudalanasjodur setur um hamarksbyggingarkostnad almennra ibuda sem hafa hlotid
stofnframlag fra ibudalanasj6si. Pannig verdur verdlagningu stillt i hof og aetti pvi ad
auka teekifeeri fyrir baedi fyrstu kaupendur og fjdlskyldur sem purfa ad staekka vid sig
vegna fidlgunar barna.

Evkt ehf.



Skipan — heilsuporp.

VIRKT SAMFELAG DEILILAUSNA
SKIPULAGSSVADI
Uppbygging svaedisins midar ad pvi

Fyrsti kostur er ad heilsuporpid verdi ad bua til samfelag meod pjonustu og

reitum 1 - 4 i afanga A.

Uppbygging a reitum 1 - 4 er azetlud um

afpreyingu innan seilingar.

Gert er rad fyrir 300 ibtuoum. fbudir
eru fidlbreyttar en af smaerri gerdinni,

SO

—

27.000 m2 i fylgigdgnum
Hafnarfjardarbasjar.
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a méti kemur t.d. gestaherbergi a
jardhzed sem nytist sem

aukaherbergi ibtida. Auk peirra er
fislbreytt sameiginleg pjonusta og

ePoPe
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Tilldgur syna um 32.000 m2 uppbyggingu SIS . iy
en mogulegt er ad beeta vid rymia relt_num. Par ma Inefna -
byggingarmagnid allt a8 40.000 m? & mathus, fidlnotasalur, vinnustofu (t.d. g,‘:
reitum 1 - 4. smidaverkstaedi), likamsraekt, 3:

heilsulind ofl. | j» s
1
Annar moguleiki er ad uppbyggingin fari S
yfir i afanga B (sja afstédumynd) par sem
verkefnid vaeri umkringt fjélbreyttri byggd
auk nattdrunnar sem umlykur Hamranes.
UMHVERFISVOTTUN

VISTVAN BYGGD

Lykillinn ad vistveenni bygg® felst i
Stalmdrgum pattum sem tvinnast
saman. Markmidin yréu leidarljés i allri
akvardartdku vié préun og hénnun
reitsins. Hamranes reitur er i géngu-
eda hjolafjarlaegd fra bidstédvum
almenningssamgangna, Utistarsvaedum,
skélum og verslunum. Hledslustédvar
fyrir rafmgansbila eru i bilakjallara auk
hj6lageymslu.

Adgengis- og éryggismal verda i
fyrirrdmi og éllum fararmatum verdur
gert jafn hatt undir h6fdi med tilliti til
rymis, efnisvals og lysingar, einkum og
sér i lagi i almenningsrymum.

SAMB/ERILEGT VERKEFNI FRA ORESTAD | KAUPMANNAHORN - AARSTIDERNE ARKITEKTER

Vegna stédu umhverfismala er
mikilvaegt er ad uppbyggingin verdi
umhverfisvottud af vidurkenndum
pridja adila. Pess vegna stefnum vid a
a0 fa husid vottad med norreena
umhverfismerkinu Svaninum.
Svanurinn er opinbert umhverfismerki
nordurlandanna med skrifstofu &
islandi. Svanurinn & nordurléndum er
blid ad votta byggingar sidan 2009.
Kerfid tekur tillit til adstodu i hverju
landi fyrir sig me® tilvitnunum i
byggingarreglugerdir hvers lands. pad
skal tekid fram ad enn hafa ekki verid
préud vistvaen vidmid fyrir islenskar
byggingar.




Drauma ehtf.

Greinargerd med umsdkn um préunarreit i Hamranes.

Drauma ehf. hefur s6tt um ad fa athlutadan reit til préunar til deiliskipulagsvinnu og i framhaldi
byggingar ibuda samkveemt auglysingu Hafnarfjardarbaejar i september s.1.

i umsokn Drauma ehf kom i grofum drattum fram hvernig ibGdir félagid hefur hug & ad byggja.
Félagio Gskar eftir ad fa til umrada reit sem haegt er ad byggja & @ bilinu 25-60 ibGdir. Hugur félagsins
er sa ad ibadirnar verdi 50-80m2, pannig ad medalstaerd ibida yrdi kannski 75-80 birtir fermetrar.
bad er st steerd sem félagid telur helst vanta & Vallar- og Skardshlidarsveedinu. Pess ma geta ad
medalsteerd sampykktra ibada i fjélbylishlisum & Skardshlidarsvaedinu er ni u.p.b 100 birtir fermetrar
og 4 pa eftir ad baeta staedum i bilakjollurum vid margar af peim ibadum.

Félagid vill helst sleppa vid ad byggja hisnaedi undir bila en krefjist steerd reits og krofur um
bilastaedafjolda pess mun pad verda gert & sem ddyrastan hatt.

Fai félagid reit til ad vinna med, er aetlunin ad byggja vondud stadsteypt fjolbylishis, einangrud og
klaadd ad utan. Félagid hefur ekki, ad svo stoddu, dhuga 4 ad flytja inn tilbtnar einingar, hvorki i
heilum hisum eda byggingahlutum. A pad virdist einfaldlega ekki komin naegilega mikil og g6d
reynsla og félagid vill ekki fara Gt i tilraunastarfsemi med byggingu ibada. Notast verdur vid
vidurkennd gaedaefni og hugad sem mest ad pvi ad hafa pad umhverfisvaent. Mégulega verdur farid
Ut i ad fa BREEM eda Svansvottun en pad verdur pé skodad vandlega hver kostnadurinn verdur vid
slikt.

Fins og fram kemur hér ad ofan mun félagid leggja hofuddherslu & ad halda nidri kostnadi svo heaegt
verdiad selja litlar, gédar og vandadar ibudir 4 sem hagstaedustu verdi.

A grundvelli reynslu, pekkingar og tengsa peirra adila sem ad félaginu standa, teljum vid ad vid getum
byggt 4 afar hagkvaeman hatt og i framhaldi selt gé8ar, litlar og eftirséttar ibadir @ verdum sem ekki
hafa sést i langan tima.



Prospectus - Hamranes

Tegund ibuda Hénnun

Einingar eru i fyriframakvednum staerdum og samsettar i partilgerdum verksmidjum sem eru svo fluttar 4 168. Med pessari
adferd styttist byggingartiminn um 20-50% par sem sokklar og jardvinna getur verid framkvaemd a sama tima og framleidsla
eininganna. Petta kemur einnig i veg fyrir mikla réskun i hverfi framkvamdanna og skilur eftir sig minni urgang.

Hverfum fra hugmyndinni um alklzedda blokkarréd med flotum pokum i kring
um malbikud bilastzedi sem einkennir mérg af nyrri hverfum landsins.

Vaxtarhs allt ad 4ja herbergja 2,5ja herbergja ibudir fyrir 3ja herbergja ibudir fyrir pér 3ja herbergja ibudir med gédu Via at|um ad Skapa hh’/'ega byrpingu sem minnir a gOqu iSIenSku husin
fyrir ungt félk med born, 90m2. einstaklinga eda p6r 30m?2 - med barn, 60mz2. adgengi og sér gardi fyrir folk & .. . . R . N ., . ’
45me, besta aldri 65+, 60m2. skjélsael svaedi sem tengjast innbyrdis med plontum og trjam, bekkjum,
Aztlad séluverd: undir 40Mkr Azetlad sdluverd: undir 25Mkr Aztlad séluverd: undir 35Mkr Azetlad séluverd: undir 35Mkr leiktaekjum .Og gro'aurhusum. .
Hagstaett verd parf ekki ad pyda 6spennandi ibudir!
Hugtakid Vaxtarhus.

Upphafseiningin inniheldur alla pa paetti sem Uppfeerslur geta verid framkvaemdar af Eftir tiltolulega litla

uppfylla paegilegt en po einfalt hiisnaedi. Pad ibtium i samraemi vid fjdrhag peirra og vidhotarfjarfestingu mun eigandinn sja
hefur ad geyma alla pa byggingarhluta sem parfir. Kostnadur vid hvern fermetra sem umtalsverda aukningu 4 eigin fé.

eru dyrir og fléknir: uppbyggingu, pak, glugga, bzett er vid getur verid talsvert laegrien

einangrun, upphitun, eldhus, badherbergi. verdmeetid sem hann skapar i eigninni.

Kostnadur vid ad beeta vid auka lofti vegur upp & méti sparnadi sem nadst hefur med snjallri hénnun, forsmidun og einfaldleika & &ferd og innréttingum.




GP arkitektar VSO verkfraedistofa

Vid byggingu pessara husa gerir pad mikinn mun i
byggingarkostnadi, hve stér hluti ibidaveggja eru innveggir.

A - Utveggir 306 Im. innveggir 150 Im.
B - Utveggir 267 Im. Innveggir 160 Im.
[ 6llum 3 byggingum eru Gtveggir 879 Im
[ 6llum 3 byggingum eru innveggir 464 Im
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Verkland-Klinka og Tendra.




Hlégardur

Hlégardur samanstendur af bremur priggja haeda
ibudabyggingum med yfirbyggdum gardi a milli.

Gardurinn, hitastig og “loftslag” er eins og pad gerist &
Kanari eda vid Midjardarhafid. Allar plontur og grédur
verda &ttud fra pessum svaedum.

Gardurinn bydur upp a fiolbreytta nytingu iblianna
hvort heldur pad er i sjalfum gar@inum, i félags-
heimilinu eda a svélunum i kring. Hver og ein ibud er
med svaedi fyrir framan Utidyrnar par sem haegt er ad
hafa bord og stla.

Ad utanverdu er hver ibud a jardhaed med sér gard og
efri haedir med svalir.

Lifandi samféla

Félagsheimili

Inngangur / lobby

Yfirlit haeda

Stigi lyfa og
stigagangur

Sameiginleg ibid og vinnuherbergi

Svalir

Fyrirvari er gerdur um nékvaemni m2 i glerum pessum

Tbaair netto 4095
Gangubryt 3 2 09 3 heed, stigar og lyftur 537 A2herb. 25 stk 64 13 77 1600 1925
ngangur og felagsheimilio o) B 3. herb. 12 |sk | 803 13 9 964 1120
Félagsheimilid 100 (13, herb.Endaibid 6 stk 8433 13 97 506 584
Heildarsveedid n gardsins 4860 (2 3. herb. Endaibud 12 [stk 8545 13 98 1025 1181
Yfirbyggdur gardur og stigagangar 1,3m 1411 Heildarfisldi 55 stk 4095 4810
Heildarsvaedio med garoil 6271
Kiallari, britt (Teeknirymi, geymslur og vinnuherbergi) 527
Heildarsvaedid med gardi og kjallara| 6798




Arkping-Nordic ehf, Efla og Pingvangur ehf.




2 Verkaskipting

Arkis annast hénnun og skipulag.

Verkis

Verkis annast radgjof og hugmyndir ad utfaerslu taeknilegra atrida. Umhverfismal, umferd og

samgongur, veitumal, blagranar lausnir, aztlanagerd ofl.

CIRCULAR annast sjalfbaernirdadgjof, hugmyndafraedi hringrasarhagkerfis,
utreikninga kolefnisspors og annarra ahrifa og Utreikninga vegna kolefnisjofnunar.

lifsferilsgreiningu,

Holmen — Sundlaug i Holmen i Noregi. Mannvirkid er orku hlutlaust hus (passive), p.e. pad er sjalfbaert
um pa orku sem parf til rekstursins. Fjélbreyttum lausnum var beitt til ad na takmarkinu. Sundlaugin
var kjorin bygging arsins i Noregi arid 2017 og ohaett ad segja ad hun sé eitt af flaggskipum sjalfbaerra
bygginga af pessu tagi & heimsvisu. Verkis og Arkis onnudust arkitektur, verkfraediradgjof,
verkefnastjornun, BIM ofl.

Vottadar byggingar — Baedi Arkis og Verkis hafa komid ad Honnun og vottun nokkurra mannvirkja a
islandi sem hlotid hafa vistvottun skv. BREEAM stadli.

Sjalfbaerniradgjof i fyrirtaekjum — CIRCULAR hefur unnid sl. ar med skradum og dskradum fyrirtaekjum,
s.s. Ossur, Marel, Landsvirkjun, OR, islandsbanka og VIS, i pvi ad méta sjalfbaernivegferd peirra med
pad ad markmidi ad baeta frammistédu, draga Ur neikveedum ahrifum og minnka ahaettu i rekstri.

Fjarmoégnun graenna verkefna (graen skuldabréf) - CIRCULAR hefur adstodad Reykjavikurborg,
Orkuveitu Reykjavikur, Landsvirkjun o.fl. vid graena skuldabréfautgafu peirra. Grunnforsenda peirra
skuldabréfautgafa er ad fjdarmagn sem safnast fari sannanlega i graen verkefni.

Fjarmdgnun félagslegs husnaedis (félagsleg skuldabréf) — CIRCULAR adstodadi Félagsbustadi vid ad
hanna félagslegan skuldabréfaramma vegna utgafu félagslegra skuldabréfa. bvi fjarmagni sem safnast
er &tlad ad fjarmagna “affordable housing”.



