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Efni: Hellisgata 13 og 15, samantekt athugasemda og svér - DROG

A afgreidslufundi skipulagsfulltria Hafnarfjardar pann 19. 4gust 2026 var sampykkt ad grenndarkynna breytingu
a deiliskipulagi Vesturbaejar Hafnarfjardar vegna Hellisgétu 13 og 15.

Breytingin a Hellisgotu 13 felur i sér ad fallid er fra skilmalum um vidbyggingu vid niverandi ibudarhus. bess i
stad er skilgreindur nyr stakstaedur byggingarreitur fyrir vinnustofu a einni haed med risi a nordanverdri 16dinni,
med sambeaerilegri byggingarheimild. Grunnfl6tur byggingarinnar verdur allt ad 25 m2. Heimil hamarksvegghaed
langhlida er 1,8 m og leyfileg maenishaed allt ad 3,8 m. Nytingarhlutfall I6darinnar haekkar ar 0,25 i 0,34.
Breytingin a Hellisgotu 15 felur i sér ad fallid er fra byggingarreit 4 framléd. Heimilad byggingarmagn, samtals
50 m?, er faert ad ndverandi byggingu og nytt til vidbygginga vid hana 4 nordvesturhluta lIé8arinnar.

Deiliskipulagid var grenndarkynnt i samraemi vid 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 fra 24.08.2026 til
21.09.2026. Osk um frekari gégn barst a kynningartima fra Kristinu Hogna Gardarsdéttur og Hlyni Gudjonssyni,
Vesturbraut 22, pann 11.09.2026.

“Efni: Osk um frekari gégn vegna grenndarkynningar — Hellisgata 13 og 15

[ kjélfar grenndarkynningar vegna breytinga d deiliskipulagi Hellisgétu 13 og 15 6ska éq eftir ndnari og
nakvaemari gégnum ddur en ég sendi inn formlegar athugasemdir.

Eg 6ska sérstaklega eftir:

e  Teikningum med skyrum madlsetningum, par sem fram koma ndkvaemar staerdir, haedir, fjarlaegdir
og stadsetningar byggingarreita og vidbygginga, sérstaklega er vardar fjarlaegd nybyggingar fra
minum I6darmérkum.

e Skuggavarpsmyndum sem syna dhrif fyrirhugadra bygginga d neerliggjandi 164ir, sérstaklega
minnar, fjorum sinnum @ dri: i mars, juni, september og desember.

e Ad skuggavarp sé synt d fleiri timum dags en kl. 14 og 18, t.d. d nokkrum timapunktum & milli
bessara tima, pannig ad haegt sé ad meta raunveruleg dhrif yfir daginn og sjé skuggavarpid ¢ mina
eign.

bessi gbgn eru naudsynleg til ad meta dhrif breytinganna d neerliggjandi 168 og umhverfi d heildstaedan
hdtt. Eqg pakka ykkur fyrir ad senda mér umbedin gégn um leid og pau liggja fyrir.”

Sent voru vidbdtargdgn pann 5.10.26 & |68arhafa Vesturbrautar 22. | visbétargdgnum fyrir skuggavarpid hefur
tveimur manudum verid baett vid, p.e. mars og desember (i vidhengi). Einnig fylgdi grunnmynd med
upplysingum um fjarlaegd vidbyggingarinnar fra I68armoérkum Vesturbrautar 22 (i vidhengi). Bent var 4 ad 4
deiliskipulagsstigi liggur ekki fyrir adaluppdrattur af fyrirhugadri byggingu. Fram kemur pé byggingarreitur og
haed hussins i deiliskipulagstillogunni. Pad er sama haed og husid 4 Hellisgdtu 15 i dag, 8,5 m.

Gefid var teekifeeri til ad gera athugasemd til 13.10. i tolvupdsti. Athugasemd barst 12.10.2026:

Athugasemd vegna grenndarkynningar: Hellisgata 15, Hafnarfirdi — Mal nr. 0968/2026 / 0969/2026
“Undirritadur/undirritud, Hlynur Gudjénsson kt. 280770 5909, Kristin Hégna Gardarsddttir kt.180766 5029, eigandi og
ibui ad Vesturbraut 22 6ska eftir ad koma d framfeeri eftirfarandi athugasemdum og motmaelum vegna fyrirhugadrar
breytingar a deiliskipulagi Vesturbaejar vegna Hellisgétu 15.

Sem ndnasti ndgranni tel ég ad fyrirhugud framkveemd skerdi hagsmuni mina og lifsgaedi d verulegan og dafturkraefan
hatt, ut fra eftirfarandi réksemdum:

e Verulegt skuggavarp og skert dagsbirta: Samkvaeemt medfylgjandi skuggavarpsmyndum i kynningargégnum
er ljost ad fyrirhugud breyting a Hellisg6tu 15 mun hafa verulega neikvaed dhrif a dagsbirtu og sélarlag é mina
eign og 164. Skuggavarpid eykst umtalsvert ad mikilvaegum timum dagsins, sem skerdir verulega
nytingarméguleika gardsins og dregur ur gaeedum innra rymis @ heimili minu.
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e Skerding d privatlifi og aukin innsyn: Vegna ndlaegdar fyrirhugadrar byggingar vid I6darmérk min, og peirrar
haedaraukningar sem dformud er, mun innsyn inn @ mina 168 og inn um glugga heimilis mins aukast til muna.
betta veldur verulegri skerdingu d privatlifi og persénuvernd sem ibuar eiga rétt @ ad njéta i sinu privatrymi.
betta er verulegt fravik fra upprunalegum byggingarreit a framldd.
bess er farid d leit vid skipulagsfulltria og umhverfis- og skipulagssvid Hafnarfjardarbeejar ad tekid verdi tillit til pessara
sjonarmida, framkvaemdin verdi endurskodud og dregid verdi ur umfangi hennar til ad koma til mots vid I6gmeeta
hagsmuni ndgranna.
Vid formlega mdétmaelum og krefjumst synjunar a breytingu a deiliskipulagi Hellisg6tu 15.”

Svar

Vid mat a framkomnum athugasemdum er fyrirhugud breyting a deiliskipulagi borin saman vid gildandi deiliskipulag og
paer byggingarheimildir sem par eru skilgreindar. Tekid er mid af pvi hvada uppbygging er heimil i dag og hvernig
tillagan breytir fyrirkomulagi hennar.

Hellisgata 15 er med byggingarheimildir skv. gildandi deiliskipulagi Vesturbaejar sem var sampykkt 09.11.2022:

- Byggja ma allt ad 35 m? vid husid & einni had. Stadsetning vidbyggingarinnar er ekki nanar skilgreind i gildandi
deiliskipulagi. HUn skal po6 vera ad lagmarki 3 m fra I68armorkum, nema fyrir liggi sampykki adliggjandi
I68arhafa fyrir pvi ad byggt sé naer [66armdrkum.

- Einnig ma byggja nytt stakstaett hus & framléd, pad ma vera haed og ris. Byggingarreiturinn fyrir nyja hudsid er
ca 50 m? og byggingarmagn pess samtals 100 m2 par ma vera 1 ibud.

Sérskilmdlar fyrir Hellisgata 13 og 15 i gildandi deiliskipulagi Vesturbaejar:

Nuverandi dstand Tillaga ad deiliskipulagi
HELLISGATA
nr__ byggt i bilg. ha=oir I68m’ bm.m’ nhl . [budibig 168 tllaga hazeir visb. bm.m’ nhl.  hdsvemd . helstu skvzoi- skipulagsskilmalar
Faera skal Gtlit til hefdbundnara horfs pegar kemur a3 edlilegu vidhaldi. L63
minnkud.Mégulegt a3 byggja vid hisi8 vidbyggingu sem er alltad 35m2 a8 grunnfleti. Eitt
13} 1905 L1inei |1lh+kj 424,7 96,4 1|nei 3808 35 96,41 0,25 [fridad v. aldurs |bilastmdi heimiltd 166,
Heimilt ad byggia vid his og byggingarreitur fyrir annad hus 4 168. Magulegt a8 byggia vid
hiisid vidbyggingu sem er allt ad 35m2 ad grunnfleti. Skilgreindur er byggingameitur fyrir litia
his 4 fram163. Husid ma vera haed og ris og getur vesid flutningshus eda nytt his sem tekur
it til eldri byggdar. Tvaer ibidir heimilar i eldra hisi og ein i nyju hisi. v bilastedi
15 1910 1{js | 2h+k 741,5 192 1 7415 35| 192,0] 0,26 |fri6ad v. aldurs |ypimii 4148 ilskir dheimill

Badar 168ir eru med hringtak 35 m2. Ur greinargerd deiliskipulags bls. 20:
~~  Hringtakn 35m? er einkum hugsad til ad heimila byggingarrétt fyrir gardskala, svalir eda vidbyggingu 4 einni haed

‘\ I nema annad sé tekid fram i sérskilmalum huss og i fermetratélu skilmalatoflu. Sampykki l6darhafa adliggjandi
|68a parf ef byggja & naer [68armdrkum en 3m.

Rétt er ad arétta ad engar framkvamdir eru fyrirhugadar a Hellisgotu 15 a pessu stigi. Fyrirliggjandi tillaga snyr ad
breytingu a deiliskipulagi og skilgreiningu byggingarheimilda innan I68arinnar en ekki ad tiltekinni framkveemd eda
umsékn um byggingarleyfi.

Skuggavarp og dagsbirta

i kjlfar athugasemda eigenda Vesturbrautar 22 voru unnar vidbdtargreiningar a skuggavarpi fyrir mars og desember,
til viobotar vid paer greiningar sem adur 1agu fyrir fyrir juni og september. Jafnframt var gildandi byggingarheimild &
framlod Hellisgotu 15 tekin inn i samanburdinn, pannig ad unnt vaeri ad meta ahrif fyrirhugadrar breytingar gagnvart
peirri uppbyggingu sem pegar er heimil samkvaemt gildandi skipulagi.

Einnig er heimilt ad byggja allt ad 35 m?2 vid nuverandi hus & einni had, en deiliskipulagid tilgreinir ekki & hvada hlid
hussins vidbyggingin skuli vera. Slik vidbygging hefdi einnig aukid skuggavarp a adliggjandi 16dir, en ahrif hennar eru
ekki metin i fyrirliggjandi skuggavarpsgreiningu.

Med fyrirhugadri breytingu fellur nidur heimild fyrir stakstaedu husi & framl6d Hellisgdtu 15, einni haed og risi, en
samsvarandi byggingarmagn feerist naer naverandi ibddarhusi. Ekki er pvi um aukningu a heildarbyggingarmagni ad
raeda heldur breytingu 4 stadsetningu og fyrirkomulagi pess innan I6darinnar.

Vid mat a ahrifum deiliskipulagsbreytingarinnar er mikilvaegt ad horfa til heildarahrifa hennar a nzerliggjandi byggd en
ekki einungis einstakra ahrifa a eina fasteign. Skuggagreiningar purfa pvi ad syna samanburd a ahrifum gildandi
byggingarheimilda og fyrirhugadrar breytingar, medal annars a Vesturbraut 22 og Vesturbraut 24.
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Samanburdurinn kann ad leida i ljos ad fyrirhugud breyting auki skuggavarp a tilteknum st6dum og timum dags en dragi

jafnframt ar pvi annars stadar midad vid gildandi byggingarheimildir. Mat & breytingunni parf pvi ad byggjast a
heildstaedum samanburdi & pessum ahrifum, baedi hvad vardar umfang skuggavarps og pann tima dags og ars sem pess
gaetir.

Had byggingar, innsyn og fridhelgi

i athugasemdum eigenda Vesturbrautar 22 er visad til nalaegdar fyrirhugadra byggingarheimilda vid 168armérk og
peirrar haedaraukningar sem peir telja ad felist i tillogunni.

Tillagan gerir jafnframt ekki rad fyrir haekkun ndverandi ibudarhuss ad Hellisgotu 15. Gert er rad fyrir moéguleika a
vidbyggingu eda framlengingu hussins i somu meginhad og nuverandi bygging, eins og fram kemur a fyrirliggjandi
sneidmyndum. Vid framlenginguna faerist hluti byggingarinnar naer adliggjandi 160 en ekki sé talid ad breytingin hafi i
for med sér verulega aukningu a innsyn.

Samkvaemt malsettri grunnmynd eru byggingarreitir mogulegra vidbygginga i um 5,56 m og 7,0 m fjarlaegd fra
I66armorkum ad Vesturbraut 22. Stakstaeda husid, sem skilgreint er med byggingarreit i gildandi deiliskipulagi, er
stadsett & I66armorkum Vesturbrautar 24.

Samkvaemt gildandi heimildum fyrir vidbyggingu a einni haed maetti jafnframt stadsetja slika vidbyggingu i 3 m fjarleegd
fra 168armdrkum. Tillagan nu gerir pvi rad fyrir umtalsvert meiri fjarleegd fra 168armorkum en gildandi heimildir gera
rad fyrir. Auk pess veitir tillagan fyrirsjaanleika vardandi framtidarvidbyggingu, par sem stadsetning hennar er nu
skilgreind med skyrari heetti en i gildandi deiliskipulagi.

A0 mati skipulags er heppilegt ad staekka husid til nordvesturs, par sem heildarfétsporid verdur midsveedis a [6dinni.

Nidurstada
Vid proun tillégunnar var haft samrad vid skipulagsdeild Hafnarfjardarbaejar. Vid gerd deiliskipulagsbreytingarinnar var
horft til pess ad umfang, had og stadsetning vidbygginga vaeru med peim haetti ad ahrif a nzerliggjandi [66ir, medal

annars hvad vardar innsyn og skuggavarp, teldust dsaettanleg.

Lagt er til ad tillagan verdi sampykkt i peirri mynd sem han liggur fyrir.
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Vidbotargogn - skuggavarp vegna Hellisgotu 13 og 15

i kj6lfar athugasemdar sem barst vid grenndarkynningu hafa veri® unnin vidbétargégn
vegna skuggavarps fyrir fyrirhugada breytingu ad Hellisgdtu 13 og 15.

Medfylgjandi eru skuggavarpsmyndir fyrir 21. mars og 21. desember, & fleiri timum dags, til
vidbotar vid paer greiningar sem adur lagu fyrir fyrir juni og september. Vid mat a ahrifum
breytingarinnar er jafnframt rétt ad hafa i huga ad med henni er fallid fra heimild til
byggingar einnar haedar (50 m2) huss med risi & framlod Hellisgotu 15. Ef sU
byggingarheimild vaeri nytt myndi st bygging einnig hafa &hrif & skuggavarp. i
skyringarmyndum (fyrir breytingu) er ndverandi heimild & framléd nr. 15 pvi afmorkud |
appelsinugulum lit.

Gognin eru sett fram til ad skyra nanar méguleg ahrif fyrirhugadrar breytingar 8 nzerliggjandi
16dir og audvelda samanburd vid adur kynnt gégn

Fyrir breytingu
W
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Desember (skuggavarp)
Fyrir breytingu

21. desember—12:00
Tillaga

21. desember—12:00
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Fyrir breytingu

21. desember - 13:00
Tillaga

21. desember - 13:00
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Fyrir breytingu

21. desember — 14:00

Tillaga

21. desember-14:00
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Fyrir breytingu

21.desember-15:00
Tillaga

21. desember - 15:00
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Mars (skuggavar

Fyrir breytingu

Tillaga

21. mars-10:00
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Fyrir breytingu

21. mars - 12:00
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Fyrir breytingu

21. mars-14:00
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Fyrir breytingu
21. mars - 16:00
Tillaga
21. mars - 16:00
Unnid af:
pardur Mar Sigfusson, skipulagsfreedingur og skipulagsradgjafi.
September 2026.
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Fyrir breytingu

21.mars - 15:00
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Vesturbraut 22

Hellisgata 15
7.0000 m

14-2.0C|0(l|11"‘!I
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