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Hafnarfjordur, 14.07.2026
Umsogn skipulags

Vegna: Hverfisgata 13

Fyrirspurn: Skodud var fyrirspurn Haraldar Ingvarssonar dags 09.06.2026, fh |é8arhafa/eiganda, um
breytingu 4 deiliskipulagi par sem dskad er eftir ad fa ad gera hafnarfjardarkvisti og haekka maeni hussins.
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SUBURHLIS, VESTUR HLID,

Af kortavefnum

Skipulagsleg stada: i gildi er Deiliskipulag Midbaer
Hraun vestur, stadfest 20.02.2019. Gert er rad
fyrir byggingarreit fyrir bilskdr med kjallara sem ma
vera 50 m?.

Naverandi Deiliskipulagstillaga
Gétunr.|Gaétuheiti fj. Ibada |bilag. |bygg.ar |bygg.ar |I68 fm. |Nuverandi N.hl. Lod skv. |Hamarks |staekkun |nhl.
e his bilsk. bygg.magn tillogu bygg.magn
| 13|Hherfisgata | 1] | 1013 | 3737l 1sa0] 041 | | 37270 1es00] 1400 0.5

Nuverandi byggingarmagn er 127,20 m? skv. fasteignaskrd/154 m? samkvaeemt skilmalatéflu,
hamarksbyggingarmagn ma vera 168 m? samkvamt skilmalum pannig ad byggja maetti 14 - 48,80 m?
til vidbotar allt eftir pvi hvad byggingarmagnid er nu.

Arid 2003 var til umfidllunar byggingarleyfisumsékn par sem husid var feert innar a 16dina og kjallari
haekkadur um 0,5 m. Einnig var sott um 17 m? steekkun anddyri/byslagi til vesturs og Utskoti til
austurs.

Samkveemt fyrirspurninni nd er éskad eftir ad haekka maeni grunnhdssins um 33 cm og setja langa
kvisti/Hafnafjardarkvisti & fram og bakhlid asamt pvi ad feera inn hurd og pall @ nordurhlid og breyta
innra skipulagi.

Hasakonnun fra arinu 2015 liggur fyrir samkveemt henni er husid byggt 1913 og skal pvi leita alits
Minjastofnunar islands um breytingar & pvi.

Ur almennum skilmalum fyrir 61 his ,,Midbaer hraun vestur”:

Almennir skilmalar
Eitt af markmidum deiliskipulagsins er ad studla ad heildsteedu byggda- og gotu- mynstri i
gronu hverfi og tryggja ad nybyggingar og vidbyggingar falli vel ad pvi umhverfi sem fyrir
er. Pad verdur gert med pvi ad virda byggingarstil niverandi hisa og pess skal geett ad
nybyggingar og breytingar a eldri husum falli vel ad umhverfi sinu. Petta gildir um 6ll pegar
byggd hus & deiliskipulagssvaedinu. Ahersla skal 16gd & heildarmynd og maelikvarda hins
byggda umhverfis. Almennt gildir ad hus staekki ekki umfram 10% af grunnfleti sinum.
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Fylgja skal markmidum stefnu stjérnvalda um islenskan byggingararf og fram kemur i
Menningarstefnu i mannvirkjagerd (april 2007) en han vardar m.a. ad tryggja beri verndun
og vidhald hins manngerda umhverfis til samraemis vid menningarlegt og sjonraent gildi
pess.

Hls sem eru 100 ara eda eldri eru fridud. Leita skal alits Minjastofnunar islands ef menn
hyggjast breyta, flytja eda rifa hus sem voru byggd fyrir 1925 (I6g nr. 80/2012 um
menningarminjar).

Almennir skilmalar fyrir 6ll has
Husgerdir skulu vera obreyttar.
Almennt er ekki er heimilt ad fjdlga eignum a svaedinu. Deiliskipulagid gerir rad fyrir ad
byggja megi vid eldri his i hverfinu par sem pad er mogulegt pé pannig ad nytingarhlutfall
a einbylishisalédum fari ad jafnadi ekki yfir 0.45 og a fjolbylishusalédum yfir 0.7 med peim
undantekningum sem koma fram i skilmalum fyrir einstakar l6dir. Nytingarhlutfall fari aldrei
yfir pad sem gefid er upp i toflu i greinargerd pessari.
Vid vidhald og endurbyggingu er gerd krafa um upprunalegt horf eins og kostur er.
Efni og utlit bakkleedninga haldist dbreytt Asamt upprunalegri veggaferd hisa.

Skilmalar um vidbyggingar
Vidbygging skal taka mid af meelikvarda og hlutfollum byggdarinnar umhverfis, yfirbragdi
hennar og sérkennum og ma ekki i hlutfollum/staerd, utliti eda gerd bera grunngerd hussins
ofurlidi. Staerd vidbyggingar getur aldrei ordid meiri en 10% af grunnfleti vibkomandi haedar
og ekki haerri efsta plata hussins.
Vidbygging falli ad stil hussins baedi vardandi utlit og efnisval. Sama gildir um svalir.
Vidbygging hafi sem minnst ahrif 4 Gtsyni, auki ekki skuggavarp né skerdi 6edlilega
umhverfisgaedi nagranna. Vidbygging nai ekki naer l6damorkum adliggjandi l6dar en 3
metra.
Vidbygging ma ekki hafa ahrif & bilastaedi innan l6dar.
bar sem heimilt er ad byggja kvist ma lengd hans aldrei vera meiri en helmingur af lengd
langhlidar.

Umsogn: Tillagan gerir rad fyrir breytingu 4 hdsinu m.a. haakka maeni grunnhussins um 33 cm og setja
langa kvisti/Hafnafjardarkvisti 8 fram og bakhlid.

Kvistir/haekkun maenis: bad er mat skipulagsdeildar ad kvistirnir sem tillagan synir séu of breidir, ca
75% af pakfleti, samkvaemt deiliskipulagi mega peir ekki vera meira en 50% af lengd langhlidar. Vid
vinnum nd ad endurmati @ almennri heimild til breiddar kvista & eldri hisum i Hafnarfirdi. beirri vinnu
er ekki lokid en horft hefur verid til pessa mals m.t.t. peirrar vinnu og er okkar nidurstada ad kvistir
hussins mega ekki vera meira en 65% peirrar langhlidar sem pakid leggst ad og ad maenir peirra skuli
vera a.m.k. 50 cm laegri en maenir hdss. A3 peim skilyrdum uppfylltum pa er pad mat skipulagsdeildar
ad grunngerd hussins og upprunalegt atlit pess verdi afram audkennanlegt og ad gétumyndin muni
ekki raskast. Morg neerliggjandi hus hafa mjog svipad yfirbragd og morg eru med sambaerilega kvisti.
Hasid mun pvi afram falla vel ad gétumyndinni eftir breytinguna.

Nidurstada: Jakvaett er tekid i fyrirspurnina ad peim skilyrdum uppfylltum ad kvistir peki ekki meira
en 65% peirrar langhlidar sem pakid leggst ad og ad maenir kvista sé a.m.k. 50 cm laegri en maenir
huss.

Bent er @ ad jdkveett dlit Minjastofnunar Islands parf ad liggja fyrir vegna breyttrar tillégu/
uppbyggingardforma d I16dinni d8ur en unnin verdur breyting d deiliskipulagi og ad syna parf
skuggavarp af breytingunni og syna snid.

Bent er @ ad breyting d deiliskipulagi er gerd d kostnad I6darhafa. Breytinguna parf ad vinna |
samrddi vid verkefnisstjora hjd skipulagsfulltria og saekja formlega um hana i gegnum ,,Minar sidur”
d vef bejarins. Ef til kemur feersla a gétugbgnum og I6gnum vegna breytingarinnar pa fellur sa
kostnadur d I6darhafa.

F.h. skipulagsfulltrua
Anne Steinbrenner
Verkefnastjori umhverfis- og skipulagssvids



