Hafnarfjordur

|

Hafnarfirdi, 1. juni 2023
2108512 AS

Efni: Hverfisgata 22, breyting a deiliskipulagi, samantekt athugasemda og nidurstada

A fundi skipulags- og byggingarrads pann 09.03.2023 var sampykkt ad auglysa tillégu ad breytingu &
deiliskipulagi Hverfisgotu 22, Midbaer Hraun-Vestur. Akvordun skipulags og byggingarrads var
stadfest i baejarstjérn 15.03.2023.

Deiliskipulagid var i auglysingu fra 16.03.2023 med frest til 27.04.2023. Athugasemdir barust fra:

- Gudjoni Rafnssyni og Hlin Pétursdottur, Austurgata 21
- Safnadarstjorn Frikirkjunnar
- Gudrunu Seemundsdottur og Kjartani Birgissyni, Hverfisgotu 24

Ein abending barst fra Veitum.

Nidurstada: i |j6si framkominna athugasemda og pess ad i [jés hafa komid annmarkar & tillégunni og
framsetningu hennar pa er athugasemdum ekki svarad heldur eru paer teknar saman.

Til annmarka ma telja ad ekki er gerd naegilega gdd grein fyrir uppbyggingu a 168inni svo sem hidshaedum,
notum bygginga/fjolda ibida, stadsetningu bygginga og nidurrifs heimildum bygginga, einnig vantar
sneidmyndir.

[ 1j6si pess og par sem paer breytingar sem pyrfti ad gera 4 tilldgunni eru pess edlis ad pad kallar & nytt ferli
ba er meelt med pvi ad tillagan verdi ekki sampykkt.

Umsaekjandi hefur moéguleika & ad koma med nytt erindi/umsékn sem yrdi visad i medferdar og samvinnu
hja verkefnisstjora skipulagsfulltrua.
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Athugasemdir, Gudjon og Hlin, Austurgata 21

1. Naverandi ibudarhis sem er 2ja hada verdur endurbyggt og lagfert og adlagad ad
I16dinni.

a. Hvad felst i pvi ad adlaga ibadarhus ad 168inni?

b. Er @tlunin ad staekka ndverandi ibddarhds?

c. Ekkert er talad um byggingarstil, byggingarefni eda form i skipulagstillogu. Er ekki edlilegt
ad taka slikt fram m.v. hvar husid er stadsett i midbae Hafnarfjar6ar og 4 mjog dberandi stad.

2. Tvaer byggingar inn a 168inni verda rifnar og heimilt ad byggdar verdi nyjar einnar
hadar byggingar i stad peirra.

a. Hvad verda margar byggingar a I6dinni eftir breytingar?

b. Hver eru aetlud notkun a peim byggingum sem reistar verda, bilskdr, geymsluskur,
stakstaedar ibudir?

c. Er verid ad fjolga eignum/eignahlutum & 168inni?

d. Verdur |168in eftir breytingar einbylishisaléd eda fjolbylishusal6d?

3. Byggingarreitur er skilgreindur & uppdraettinum.

Ekki kemur fram afmérkun & peim premur hisum sem fyrirhugad er ad reisa og er
byggingarreitur mjog stér m.v. staerd a 166, nanast 6ll [66in.

a. Hvar verda husin reist innan 16dar?

b. Hver er fyrirhugud haed & husum?

c. Eru einhverjar takmarkanir 8 haed a hdusum sem byggd verda?

d. Er ekki edlilegt ad leggja inn snid af fyrirhugudum hidsum?

e. Er ekki edlilegt ad afmarka byggingareitinn par sem setlunin er ad byggja 4?

4. Nytingarhlutfall verdi ad hamarki 0,65 (er i dag c.a. 0,55).

M.v. fasteignaskra pd er skrdd byggingarmagn a Hverfisgdtu 22 og 22b samtals 166 m2 og er
168 433 m2, nytingarhlutfall reiknast pvi 0,38 en skv. toflu i greinargerd nugildandi
deiliskipulags er nhif. 0,43.

Skv. skilmalum fyrir hverfid skal nytingarhlutfall einbylishisalé8a ad jafnadi ekki fara yfir
0,45.

a. Hvernig reiknast pad til ad ndverandi nytingarhlutfall sé 0,55? M.v. 0,65 nytingarhlutfall
ba verdur heimilt ad auka byggingarmagn a [6dinni um 115 m2 eda frd 166 m2 i 281 m2.
Hvada rok eru fyrir pvi ad heimilt sé ad auka byggingarmagn 4 168 um 45 % umfram gildandi
deiliskipulag? Einangrunar pykkt og stigi teljast ad okkar mati ekki vera fullnaegjanleg rok
fyrir slikri staekkun. M.v. sérst6du midbaejar Hafnarfjardar pa finnst okkur ad fara setti mjog
varlega i ad sampykkja svona staekkanir.

5. Staekkunin helgast m.a. af pvi, ad enginn stigi er nu i ibudarhusinu, og radgert ad byggja
utanaliggjandi stigahus vid husid.

a. Skv. pvi sem kemur fram ad ofan eru byggingar 4 1. haed. Verda husin & meira en einni
haed?
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Athugasemdir, Safnadarstjorn Frikirkjunnar

Ekkert samrad hefur verid haft vid safnadarstjérn Frikirkjunnar (ndverandi deiliskipulag
geri rad fyrir pvi ad 4 16dinni geti risid safnadarheimili kirkjunnar og 168in liggur ad kirkjunni).
Nugildandi deiliskipulag geri rad fyrir ad ef safnadarheimilid keemi ekki til og ndverandi
byggingar vikja pa er heimilt ad reisa einbylishus, kjallara, haed og ris og verdur
hamarksnytingarhlutfall [66arinnar pa 0,45. Ekki verdur heimilt ad reisa fj6lbylishus &
[68inni. Vid gerum athugasemdir vid pessa breytingu og forum fram 4 ad
hamarksnytingarhlutfall verdi afram 0,45.

Byggingarreiturinn liggur ad |66armorkum ad vestan og ad nordan par sem naudsynlegt er
ad byggja stédvegg. Vegna haedarmismunar a neaerliggjandi [66um. Frikirkjuséfnudurinn lagdi
verulegan kostnad i ad reisa slikan vegg par sem husid vid Hverfisgdtu 22B var ad hruni
komid og var veggurinn reistur til varnar.

Athugasemdir, Gudrun Seemundsdéttir og Kjartan Birgisson, Hverfisgata 24

Haekkun byggingarreitsins og stodveggurinn ad okkar 168 myndi eydileggja pad natturulega
hraunlandslag sem einkennir |68irnar og neaerliggjandi sveedi. HeeGarmismunurinn og
stodveggurinn myndi skemma asynd og gadi okkar |6dar verulega. Vid métmaelum pessum
stodvegg og haekkun og staekkun byggingarreitsins, pad zetti ekki ad vera nein porf 4 ad
raska hraunlandslaginu p6 ad nuverandi ibudarhus og bilskur(ibid) verdi endurnyjud eda
staeekkud héflega @ peim palli sem pau standa ndna 3, og med pvi ad nyta reitinn sem
rastirnar voru a. bessi hverfisreitur einkennist af pvi ad husin byggdust inn i
hraunlandslagid, og hefur hverfid vardveist hingad til.

Einnig parf ad taka tillit til pjonustuibidanna a Hverfisgdtu 29 sem er i eigu Brynju husfélags
Oryrkjusambands. bar byr félk med gedraena fétlun sem gerir pad mjog vidkvaemt fyrir
hverskyns 6naedi i nagrenni sinu. Pad vaeri alvarleg 6gn vid peirra heilsu og velferd ef pad
risi safnadarheimilis med veisluhdldum og 6dru énaedi tengd starfsemi og uUtleigu
safnadarheimilis.

Abending fra Veitum

Dreifilogn hitaveitu liggur i gangstétt vid |66ina. Mikilvaegt er ad verja l6gnina 8@ framkvaemdatima.

Anne Steinbrenner
Verkefnastjori 4 svidi skipulagsmadla
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