Kauptilbod

Fjarbdargitu 17
Hafnarfirdi
Simi 520-2600
Fax 520-2601

Tilbodshafi / Sefandi Kennitala Heimasimi Farsimi Hiutfall www.as.is
Stefan Mickael Sverrisson 260891-4059 - - 50.0% ) Kéri Halldérsson
ldgglttur fasteignasail

0161 Erla Einarsd6ttir 010491-2079 - - 50.0% | FASTEIGNASALA |Je S7H e
Tilbodsgiafi / Kaupandi Kennitala Heimasimi Farsimi Hiutfall
Hafnarfjardarkaupstadur 590169-7579 - - 100.0%
Dags. Kauptibods Dags. Afhendingar Uhgdfa Afsals Aflysing Pinglysingarvottord Matsvottord FMR
22.06.2017 Sja lysingu - - - -
Eignarhiuti | Hasi Eigrarhiuti | L&8 Brunatrygging Seljanda Brunatrygging Kaupanda Fasteignamat Brunabétamat
% % Sjova 21.550.000 kr. 20.000.000 kr.
Lysing [ Landnimer Fastanimer [ Nanari lysing | sdluyfiriti dags

197716 227-5457 21.06.2017

2ja herbergja ibid & 3. haed i husinu nimer 20 vid Drekavelli i Hafnarfirdi asamt 6llu sem fylgir og fylgja ber, ad
engu undanskildu, p.m.t. hlutdeild i sameign og I6darréttindi. Adilar hafa kynnt sér soluyfirlit AS fasteignasélu og
skodast pad sem hiuti af kaupsamningi pessum.

Kauptilbod petta er gert med fyrirvara um sampykki baejarstjérnar, skal stadfesting pess efnis liggja fyrir
eigi sidar en pann 13.07.2017

Afhending skal fara fram eigi sidar en einni viku eftir kaupsamning.

Seljandi skal skila inn yfirlysingu hisfélags innan 5 daga fra sampykki kauptibods pessa. Skal vid pad midad ad
engar framkvaemdir séu fyrirhugadar og ad engin skuld sé vid hus- eda framkvaemdasjod.

Ahvilandi I4n & 1.-5. vedrétt fra islandsbanka eru kaupanda évidkomandi og skal seljandi aflysa peim svo flj6tt sem
verda ma, b6 eigi sidar en 10 doégum eftir kaupsamning.

Kaupverd | bokstofum
briatiu og tveer milljonir prji hundrud puisund krénur

Kaupverd  télustafum Greidshutihdgun, sbr. sundurl, A Yfirteknar skuldir, sbr. sundurl. B Fasteignavedorél, sbr. sundurl. C Vidbotarian sbr. sundurl, D

32.300.000 kr. 32.300.000 kr. 0 kr. Okr. 0kr.
A. Utborgun: Reikningur sem greida 4 inna: Greidslustadur (tborgunar:

Lysing Flarhaed
1.Vid kaupsamning greitt med peningum 31.000.000 kr.
2.Vid afsal einum ménudi eftir afhendingu greitt med peningum 1.300.000 kr.

Azetiadur kostnadur kaupanda:
Lysing Fjoidi Eining Verd
Hafnarfjardarkaupstadur - stimpilgjald 1.6% af fasteignamati 100.0% ehl. 344.800 kr.
Pinglysingargjald af skjélum 1 2.000 kr. 2.000 kr.
Umsyslupdknun Fasteignasélu 59,900 kr.
Samtals 406.700 kr

Vedheimild til kaupanda:
Fjarheed og veentaniegur nveitandi
Samkvaemt venjum og hefdum i fasteignavidskiptum

Prentad r Homebase fasteignasoiukerfinu



2 Er tibod petta skuldbindandi fyrir hann til oka pess frests sem settur er nema pvi sé hafnad i
e sémuleidis hatnun 4 tibodi ef gagntibod kemur fram innan tilbodsfrests.

um afhendingu eignar,

[T

. Pegar sala eignar er libur [ atvinnustarfsemi tibodsméttakanda {seffanda) og hin zetlud til pers
ofangreindum Bgum ef pad yrdi Shagstaedara fyrir tibobsgjafa (kaupanda).
. Séu til stadar takmarkanir eda hindranir hvad snertir heimildir og eignarrad tiboBsméttakanda (

~ o

sérstéku afnota tibodsgiafa sem tibodsméttakanda (sefjanda) matti vera kunnugt um.

o ®

. Tibodsgiafi {(kaupandi), sem sir sig fjarrada, bydst til ad kaupa pA eign sem Iyst er [ Libodi pessu & pvi verdi og med peim kjbrum, skimalum og fyrirvarum sem i pvi greinir.

innan tibobsfrestsins. Med hofnun tibods fellur pad nidur og er tilbodsgjafi pa ekki lengur vid pad bundinn. Pad

. Bindandi kaupsamningur er kominn & pegar skriflegt tilbod hefur verid sampykkt af méttakanda med undirskrift, enda felist i pvi gagnkvaem skuldbinding, annars vegar um greidslu kaupverds og hins vegar

. Um réttarsamband adila og réttindi peirra og skyldur gida Ibg nr. 40/2002 um fasteignakaup nema ad pvi leyti sem tibodid geymir fravic um einstok atridi

snulegra afnota fyrir tibobsgiafa (kaupanda) er um neylendakaup ab raeda og er pé éheimill a0 vikja fra
seljanda) skal pess getid [ soluyfirliti.

. 56 ekki annad upplyst eda pad augiGst skal eignin standast peer krifur sem leidir af lbgum um fasteignakaup. Skal hin henta til peirra afnota sem sambeerilegar eignir eru venjulega notadar til og/eda peira

. Notud fasteign teist ekki gblud, nema galinn ryri verdmaeti hennar svo nokkru vardi eba tibodsmottakandi (seflandi) hali synt af sér sakneema hattsemi. i
. Sé ekki um annad samid skal exgn hafa pann binad eda réttindi sem var fyrir hendi vid skodun og/eba 4 ad fylgia samkvaemt logum, kaupsamningi, 80rum gdgnum eda venju. | eldhusi skal vera eldavél,

ofn og vifta. | babherbergi fylgia fost hengi, innréttingar og taeki svo og skapur yiir eda vid vask. Mir- og naglfastar uppistddur og hillur | geymshu. Fast lios og ésakiplar skul vera i eldhisi, badherbergi

o0g sérpvottahisi og a m.k. eitt perustaedi | hverju herbergi. Eigninni skulu fykgja allar mir- og nagitastar innréttingar, spegitilisar,

jaklastangir og festingar, en ekki gluggatjoid, pé fylgja rimla-, strimia-

oa riluiguggatiold. Sjorvarpsioftnet og festingar | eigu seflanda fylgia. (pé ekki gervihnattadiskur i séreign ef um hann er ad raeda). [ bitskur fylgir fastur sablnabur, rafknOnic hurbaopnarar svo og fastar

kaupanda midad vid afhendingardag og greida vid undirritun afsals eda & gialdddgum Knanna, ef peir eru
af 16gbodinni brunatryggingu og greidsiur | hissdd, sem selfjanda bar ad greida, fré peirri Gtborgunargreidsi,

hillur og sképar.

10. Tibobsméttakandi (sefjandi) skal gefa tibodsgiafa (kaupanda) peer upplysingar um eign, sem hann vissi eda matli vita um og sem tibodsgjafi hai®i rétimasta astasdu til ad tla ad hann fengi. Eign skal
vera [ samraemi vid veittar upplysingar.

11. Tibobsgjati getur ekki borid fyrir sig neitt vardandi 4stand og gaedi eignar sem hann pekkdi til eda 4tti ab pekkja til pegar tibodid var gert. Hafi hann skodad eign fyrir kaupin eda Iatid bad undir héfud leggjast
prétt tyrir &skoranir, getur hann ekki borid fyrir sig neitt pad sem hann hetdi métt sjé vid slika skodun.

12. Gangi kaup eftir, skal tibodsgjafi (kaupandi) svo f§6it sem verda ma eftir afhendingu, skoda eignina & pann hélt sem géd venja er.

13. Vextir reiknast ekki 4 (iborgunargreidshur sem greidast & umsdmadum degi en dréttarvextir reknast vid greidshudratt.

14. Ef kaupverdid er greitt ad hiuta eda dllu leiti med vedskuldabréfi skal pad gefid (t vid undirritun kaupsamnings nema um annad sé sami.

15. Leidi 1ibodid til kaupsamnings og eigi tibodsgjali (kaupandi) ad yfirtaka ahvilandi vedskuldir, skal tibodsmaéttakandi (seflandi) strax tikynna skuldareigendum um pab og afla sampykkis peirra ef pvi er ad
skipta. Skal hann b4 4n tafar framvisa naudsynlegum gdgnum par ad Kitandi 4 fasteignas@iunni.

16. Eign skal afhenda 4 hadegi umsamins afhendingardags nema annad sé um samid. Ahzettan af eign flyst 14 sefjanda til kaupanda vid afhendingu.

17. Eignin skal vera laus 1il afnota fyrir kaupanda & peim degi sem ad framan greinir. Kaupandi hirdir fra peim tima ard af henni og greidir af henni skatta og skyldur, vexti al uppreknudum eftirstdbvum
yfirtekinna tana svo og verdbastur, en sefandi til sama tima. | uppajori vegna yfirtekinna lina er midad vid stddu peirra [ skilum & athendingardegi eignarinnar. Greidsiur [ hiissj6d, vexti og afborganir af
ylirteknum Knum, idgidkd af 1Bgbodinni brunat ryggingu og fasteignagiold, skal sefiandi gera upp vid
fyrr. Heimilt er kaupanda ad draga gjaldfalinar afborganir, vexti og kostnad, fasteignagiold, idgidid
sem felur naest & eftir galdddgum. Skemmdir, sem verda & eign fyrir afhendingu, en eftir ad eignin er synd eda kaupsamningur gerbur, skal sefandi lagfeera & sinn kostnad.

18. Kostnadarskiptingu 4 milli adila skal hagad 4 pd leid, ad seljandi skal greida venjuleg rekstrargidid af fasteigninni uns hann afhendir hana kaupanda, par med 1aid safngreidsiur | framkvaemdasjéd ef um
fidleignarhis er ab raeda. Kaupendur ibida [ fidleignarhisum skulu bera kostnad af peim framkvaemdum vid sameign, sem radist er [ eftir ab kaup takast og mida ad pvi ab auka verd- og/eda notagid
hiseignarinnar. Sefjandi skal vera skuldiaus vid hissjod og framkvaemdasjod, en hugsanieg inneign i sjédunum tylgir hinni seidu ibib.

19. Vi tibodsgerd og sampykki tibods kynntu adllar s¢ gaumgastilega eftirtalin gogn, sem vid eiga um framangreinda eign, og skodast pau sem hiuti af kaupsamningi og/eda eru henum til fylingar og skyringar
um réttindi og skyldur adila og samningsforsendur peirra og gerdu adilar engar athugsemdir vid pau; a) pinglysingarvottard, b) vottord Fastegnaskrér Islands, ) saluytirit, d) ylirysingu hisfélags, )
eignaskiptayfirlysingu, f) i6darsamning, g) teikningar, i) Bnnur gogn efti pvi sem vid getur att.

20, Ef vib & Kauptibod petta byggir a pvi ad eftirtakdar ahvilandi vedskuldir séu tibodsgjata (kaupanda) Gvidkomandi og ad peim skuli aflyst svo fi6tt sem verda ma: Sja H. i hér ad nedan.

21, Verdi af kaupsamningi skal honum pinglyst svo f§6tt sem verda m4 og [ ollu falli innan viku fré undirritun hans. Kaupandi greidir stimplun og pinglysingu kaupsamnings pessa, afsals, vebskjala svo og
tantokugiald vedskjala. Sja kostnad kaupanda.

22 Hér ab nedan skal med skyrum og 6lvirsedum haetti segja um frévik fra kveedum laga nr. 40/2002 um fasleignakaup enda standi &fravikjanieg lagafyrirmzeli slikum fréavikum ekki | vegi. Sama gidir um 61
afbrigdi, fyrirvara og sérstakar forsendur adila ef pvi er ad skipta:

23 KOSTNABUR KAUPANDA: Almennt stimpigiakd einstaklinga af kaupsamningi er 0,8% af fasteignamati hiss og I6dar og og i5gabila 1,6%, og algengt lantokugjald af skuldabréfum er 1% af fjarhaed peira.
binglysingargiald hvers skials er kr. 2.000.- O pessi gidkd ber kaupanda ad greida vid undirritun kaupsamnings sbr. kostnadaruppgiér. Auk pess greidir kaupandi umsysiupdknun til AS tasteignasolu kr.
59.900,- med virbisaukaskatti.{{pdf.break}}

24. Tibodid byggir 4 pvi ab eignin sé &n frekari kvada og vedbanda en | pvl segir.

25. Verdi af kaupum og pegar tibodsgjafi (kaupand) hefur efnt skyldur sinar & hann rétt & afsali fyrir eigninni.

26. Vaxiakjdr midast vid undirritun kauptibods, Vextir geta breyst an fyrirvara. Léntaki faer pau vaxtakjdr sem eru | bodi begar vedbréf er gefid (t eda lan yfirtekid.

Kauptilbod petta er bindandi og stendur til kl. 12:00 pann 23.06.2017 og telst
sannanlegan hatt fyrir pann tima.

u eru i fullu samraemi vid 1. mgr.64. gr. hjsl

16glega sampykkt med éritun & skrifstofu fasteignasdlunnar, eda 4 annan

Hafnarfjérour 22.06.2017
Stadur og dagsetning

kapariaga nr. 31/1993, um hilskapars16bu, bistad 1jdkskyldu og hisnzedi til atvinnurekstrar.

Undirritadir lysa pvi hér med ytir ad undirrtanir 4 kaupt
Vottar ad réttri daggetni I i irlysi
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Undirritadir lysa pvi hér med yfir ab undinitani & kauptibodi pessu eru { fully samraemi vib 1. mgr.64. gr. hids|
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Sla‘bgjf‘jg dagsetning

kaparlaga nr. 31/1993, um hjiskaparst&du, bistad fjdkkyldu og husnzedi til atvinnurekstrar.

Vottar ad réttri ningu, undirskrift irlysi adila um farrzedi. Undirgkrift ti hafa / sefanda 5 “’ |
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SOLUYFIRLIT

#471312  Tegund: Fjdlbylishus Herb.|Stofur|Sv.h. BaOIBirt stzerd) -
2 1 1 1 69

Fjarbargotu 17

. Hafnarfirdi
Drekavellir 20, Simi 520-2600
221 Hafnarfj6rour Fax 520-2601

wWww.as.is
Skodunarmadur Aron Freyr Eiriksson Légg. fasteignasali Aron Freyr Eiriksson ; KA alidarasan
|&gglitur fastelgnasall
FASTEIGNASALA [[¥gsbions
Adilar Kennitala Hiutfall Farsimi  Heimasimi
Stefan Mickael Sverrisson 260891-4059 50.0% Pinglystur eigandi
Olot Erla Einarsdattir 010491-2079  50.0% pinglystur eigandi
Skraning eignar skv, Pjodskra Islands Byggingarstig: 7. Fullgerd bygging Matsstig: 7. Fullgert
Sveitarf.  Fastanimer Mhl. Nh. Nrib Brunab.mat Husmat Lodarmat Fasteignamat Flatarmal  Hiutfalistala Byggmgarefm Byg_gingargerb Bygg.ar
1400 | 227-5457 ot 03 |03 |20.000.000 [19430000 |2.120.000 |21550000 |sso | (H) % (L) % lSteypt [ Fisloyiishas | 2008
ostnadur ki er kr. 174.400 (m.v. 0,8% stim) . Pjénustu- og umsyskugj er kr. 59.900. Pi yrra lana er kr. 2.000 og kint ki er skv. gialdskra lnveitanda,

Arleg gj6ld af fasteigninni:  Alogd fasteignagj. Okr. Alégd vatns- og fraveitugj. O kr. Brunatryggingariagj. kr. 0

Dags. hisfélyfirlysingar/ innfalid: D Alm. rekstur D Alur hitakostn, L Rafm. i sameign O e sameignar DHaseigamasryggn\g D brif sorpgeymsiu D Laun hisvardar D Annad

Upphitun: Gler: bvottahis Inngangur: Afhending: Léd:
Hitaveita Tvofalt gler i 1bad Sérinngangur samkomulag Sameiginleg |68/gardur
Lysing bilskdrs: Ral- vatns- og frarennslislagnir:

- Sagt i lagi | Sagt i lagi
Gallar: Starfsmanni As fasteignasalu hefur ekki verid bent 4 galla & eigninni.

Lodarréttindi/Kvadir: /

Breytingar:

Gleesileg 69,0 fm 2ja herbergja iblid a 3. haed med sérinngang af svélum vid Drekavelli 20 | Hafnarfirdi.
Eignin skiptist pannig ad ibudin sjalf er 62,5 fm og sér geymsila i kjallara 6,5 fm, samtals 69,0 fm skv. bjodskra [slands.

Nanari lysing: Forstofa med skép, flisar 4 gdlfi. Sér pvottahls er innan fblidarinnar. Svefnherbergi med skapum, p.parket 4 golfi. Badherbergi med innréttingu, badkar
m/sturtu yfir. Stofa og eldhds i bjortu alrymi med p.parketi & gélfi, (tgengt 4 svalir. Eldhisid er med vidarinnréttingu, ofn i vinnuhaed, hellubord og vifta,

Sér geymsla i kjallara og hefdbundin sameign m/hjéla- og vagnageymslu.

Nanari upplysingar veitir Aron Freyr Eiriksson loggiltur fasteignasali i s. 772-7376 / aron@as.is

As fasteignasala er rolgroid fyrirtaeki, stofnad 4rid 1988 og er stadsett vid Fjardargdtu 17 | Hafnarfirdi. Hja As fasteignasélu starfa 6 starfsmenn med yfir 100 &ra
samanlagda reynslu af fasteignamarkadinum, par af 4 I6ggiltir fasteignasalar.

www.facebook.com/asfasteignasala

WWww.as.is

Soluverd Ahvilandi alls ogi % Yfinekin lan (Y+S) Azetlud greidstub. & manudi (Y+S)
32.700.000 kr. Okr. 0% Okr. Okr.

Azstiadar dhvilandi vedskuldir  Lan merkt * eru med uppgreidslugjaldi. Vextir *-merklir geta verid breytilegir. (Y=yfitekid, A=aflysist, S=samkomulag)

Vedr  Skuldareigand Utgefid Upphafleg flarh. Gjald. 4 ari Verdtr Vextir(*) Eftirstodvar lans m.v. skil Stada lans pann Gro.d mén. ca. Fjafb YAS  Vanski

s for 9Mb

Les}b og motekid (Kaupandi) Lesid og stadfest (Seljandi)

Prentad Gr Homebase pann 22. jini 2017
Prentad Gr Homebase fasteignasélukerfinu







