s LEIGUSAMNINGUR UM LOD SAMRIT
TIL FJOLBYLISHUSABYGGINGAR
A NORDURBAKKA
Bajarstjorinn i Hafnarfiroi
GJORIR KUNNUGT

Samkvaemt alyktun bajarstjornar Hafnarfjardar pann 21. desember 2004
er Eykthf kt. 560192-2319

leigd 16din nr. 7-9 vid NORDURBAKKA, bjodskrarnr. 6610-0070, landnr. 200310
hér 1 beenum, til pess ad byggja a henni fjolbylishus med eftirgreindum nanari skilmalum:

1. gr.

L6din er ad flatarmali 5067,8 fermetrar og er 16gun hennar eins og hér greinir:

A0 austan, medfram NOTOUIDAKKA ..........oooeviiiiiiiiiiiiieeceeeee e 69,91 m
A0 sunnan, medfram hafnarbakka, brotin lina ........................ 23,00 m + 22,95 m+ 23,00 m
A0 vestan, medfram NOrourbakka, ..........ccoooveiiiiiiiiiiiiiiiieeeeceeeeee e 69,00 m
A nordvestan, medfram gatnamotum Nordurbakka og Vesturgotu, ........cceeveeeeeeeennee. 7,50 m
AJ nordan, Medfram VeStUrZOtU, ......ceeoeeierieiieierie et 57,59 m
A nordaustan, medfram gatnamotum Vesturgotu og Nordurbakka, ........cccceeeeeeeeenee. 7,50 m

Kv60 er um umferd gangandi og hjolandi vegfarenda a gangstéttum medfram gotu og
gangstéttarhlioum bygginga. Um gongustig/stofnstig meofram grjotgaroi uppa bilakjallara og
adgengi a0 stignum.

2.gr
L6din er leigo til 75 ara frd 1. degi 1. febraar méanadar, ario 2008.

3. gr.
Loédarhafi greidi alla skatta og gjold til opinberra parfa, sem 16gd eru, eda verda 1620 4 hina leigdu 160.

4. gr.
Arsleiga af 168inni er nti 0,295% af fasteignamatsverdi hennar.
Leiguna skal greida med fasteignagjoldum ar hvert.
Bejarstjorn er heimilt ad breyta l6dargjaldi til heekkunar.
Fyrir 160arleigunni og drattarvoxtum er fjarndmsréttur samkvamt 16gum nr. 90 1. juni 1989 um adfor,
og eru hus og onnur mannvirki 4 160inni ad vedi fyrir l6dargjaldinu.

5. gr.
Vilji Hafnarfjardarbar ekki, ad loknum leigutimanum, leyfa leigutaka med nyjum leigusamningi ad lata
hus, sem pa er a 16dinni, standa par afram, skal HafnarfjarOarbeer greida leigutaka sannvirdi hussins eda
htsanna eftir mati domkvaddra manna, enda sé vid matio tekid fullt tillit til raunverulegs astands
bygginganna.
Flytji 160arhafi hus af 16dinni, felli pau nidur, eda pau eydileggjast af einhverjum astedum, gengur
samningur pessi ur gildi, og fellur 16din pa aftur til beejarins, an uppsagnar eda endurgjalds.

nordurbakki 7-9 lls 30.1.08/one0801369



-2 -
6. gr.
Loédarhafi hefur rétt til ad vedsetja lodarréttindi asamt hiisum peim og mannvirkjum, sem 4 henni verda
gerd.
Réttur veohafa til vedsins skal haldast ad 6llu leyti dskertur, pott lo6darhafi brjoti skuldbindingar peer,
sem hann hefur undirgengist gagnvart l6dareiganda med pessum leigusamningi.

7. gr.
A 163inni skal koma fyrir 1,2 bilastadi 4 ibad i bilakjallara en 0,5 bilastzdi a ibd til vidbotar vid
husagotur. Fjoldi bilasstaeda fyrir fatlada skal vera 1 samreemi vid gr. 3.1.4 1 skipulagsreglugerd
(400/1998). Stadsetning bilasteda skal i meginatridum vera eins og fram kemur a skipulagsuppdreetti
og mealibladi. Annars skulu bilastadi almennt vera i samreemi vid 64. gr. byggingarreglugerdar nr.
441/1998 og gr. 3.1.4. 1 skipulags- og byggingarreglugerd nr. 400/1998 og skv. skipulagsskilmalum.
L6din er latin i pvi &standi, sem hun er i vid athendingu hennar.
Fragangur 160a skal almennt vera { samreemi vid sampykkta adaluppdreetti og 3. kafla
byggingarreglugerdar (441/1998).
Lodarhafa er ekki heimilt ad rydja eda moka jardvegi ut fyrir 16darmork. Oheimilt er ad raska dhreyfou
landi utan 160a. Allan jardveg og grjot, sem losnar vegna graftrar fyrir sokklum skal 16darhafi fjarlegja
af svaedinu samkvaemt fyrirmelum gatnadeildar. Lodarhafi skal koma 160inni vid husid 1 rétta haeo i
samraemi vid uppgefna kota og verdur vottord byggingarfulltriia um ad husid sé fokhelt ekki gefio ut
fyrr en ad pessu loknu.

Serstok athygli er vakin d pvi ad med ollu er dheimilt ad nota annad sveedi en hina uthlutudu 160 undir
uppgroft ur husgrunni, byggingarefni og annad s.s. vinnuskura, sem ad byggingarstarfsemi lytur. ba er
Oheimilt ad gera jardrask utan eigin I6darmarka dn skriflegs leyfis beejarverkfrceedings.

8. gr.
Loédarhafa er skylt:
a) ad ljika uppsteypu bilastedishuss og plotu 1. hedar 1. september 2008
c) a0 fullgera hisid ad utan og 160 fragengin pann 1. oktéber 2009

d) ad halda byggingarframkvaemdum ad 6dru leyti afram med edlilegum hrada ad domi beejarstjornar.
Loédarhafa er skylt ad valda ekki eigendum neestliggjandi huisa tjoni med ohefilegum dreetti &
byggingarframkvemdum.

Ljuki l60arhafi ekki 160 og fragangi huss ad utan 4 tilskyldum tima ber honum ad greida sekt ad
upphaed kr. 10.000 4 dag sbr. “Utbodsgogn byggingarréttar”.

Verdi skilmalum pessum eigi fullnaegt i samrami vid framangreinda fresti, greidslur, gjalddaga eda
onnur akvadi, fellur 160arveitingin nidur an frekari fyrirvara.

[ peim tilvikum mun baejarsjodur Hafnarfjardar endurgreida gatnagerdargjaldid midad vid gildandi
visitolu byggingarkostnadar, pegar nyr 16darhafi hefur greitt pau gjold. Gilda hér m.a. akvadi 8. gr. i
gjaldskra um gatnagerdargjold sampykkt af baejarstjorn Hafnarfjardar 6. april 2004. Umfjollunar og
byggingarleyfisgjald endurgreidist ekki.

Hafi lodarhafi hafist handa um byggingu 4 16dinni, en framkvemdir eru ekki 1 samraemi vid
framangreinda byggingarfresti, er bajaryfirvoldum heimilt ad beita dkvaedum 45. gr. og 57. gr.
byggingarlaga nr. 73/1997, med sidari breytingum, gagnvart vanefndum l6darhafa.

Bajarsjoour er ekki botaskyldur til 16darhafa, pott framkvemdir tefjist af orsokum, sem taldar eru leida
af pvi ad byggingaradstada er ekki talin vera fullnagjandi, svo sem vegir, vatn, holresi og rafmagn.
Hafnarfjardarba er askilinn réttur til ad fresta upphafstima framkvaemda og breyta timadkvordunum i
a-e lidum pessarar greinar.

9. gr.
bar sem bilakjallarar standa einir upp tr jordu skal ganga fré breidum troppum beedi ad Vesturgdtu og
hofninni. A peim kafla sem eftir er skal ganga fra setpollum eda a.m.k. 45° halla. Samrad skal haft um
fragang 4 semeiginlegum 160armoérkum og hlita urskurdi skipulags- og byggingarrads verdi agreiningur
par um. Skjolveggir og plontun trjda haerri en 1,2 m ma po6 eingdngu hafa innan byggingarreits til ad
hindra sem minnst utsyni ibua Gt 4 hdfnina. Trjagrodur og skjolveggir 4 sameiginlegu gardsvedi skal
ekki vera heerri en 1,2 m. Um girdingar gilda ad 60ru leyti fyrirmeeli byggingarreglugerdar 67. gr. 3.
kafla.

10. gr.
Loédarhafa er skylt ad ganga ad fullu fra 160 samkvemt uppdreetti, sem skipulags- og byggingarrad
sampykkir. A adaluppdrattum skal syna skipulag 16dar, hadartolur 4 landi vid hus og 4 16darmérkum,
skjolveggi 4 160 og annad pad sem mali skiptir fyrir atlit og fyrirkomulag mannvirkja & 168inni sbr. 22.
gr. byggingarreglugerdar (441/1998).
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Hafi peim framkvemdum ekki verid lokid fyrir 1. desember 2009 getur byggingarfulltrii 1atid
framkvaema paer 4 kostnad 160arhafa.

11. gr.
Hafnarfjardarbaer leggur frarennslislagnir allt ad 1 metra inn fyrir 160armork. Fra peim tima eru
frarennslisheimadar pessar eign huseiganda og skal hann annast allt vidhald peirra og bera allan
kostnad par af. Gjald fyrir pessar lagnir verdur samkvaemt gjaldskra. Gjaldid skal greida eigi sidar en
vid utgafu byggingarleyfis.
Regnvatn og bakrennsli hitaveitu fer i par til gerda fraveitulogn.

12. gr.
Vatnsveita Hafnarfjardar leggur vatnsheimed fra gotuaedum inn fyrir husvegg. Gjald fyrir pessa 16gn
verdur samkveemt gjaldskra. Gjaldid skal greida eigi sidar en vid utgafu byggingarleyfis.

13. gr.
Veitustofnunum er askilinn grafréttur 4 16dinni vegna jardstrengja og tengikassa, svo og askilinn réttur
til ad leggja vatns-, skolp-, hitaveitulagnir o.p.u.l. um 160 hussins eftir pvi sem naudsyn krefur og tilefni
er til. Allt eftirlit og vidhald med 16gnum pessum skal 64talid af 16darhafa.
Adur en heimtaug eda heimaed hitaveitu verdur 16gd ad husinu, skal fylla ad pvi og jafna 16dina sem
nast 1 pa haed, sem henni er &tlad ad vera. Slikar lagnir verda ekki lagdar ef frost er 1 jorou.

14. gr.
Kv60 er um rétt eigenda naestliggjandi husa til 6hjakvaemilegrar umferdar um 160ina til naudsynlegs
vidhalds hiisa og 160a.

15. gr.
1) Nuverandi vidlegukantur 4 hafharsveedinu verdur nyttur afram fyrir minni skip og bata. bad 4
einkum vi0 um starfsemi tengda afpreyingu, hvalaskodun og pess hattar. P4 ma og gera rad
fyrir legu skipa vid kantinn t.d. vegna minnihattar vidgeroa.

2) Stadardagskra 21 er hof0 til vidmidunar og pvi er gert rad fyrir stadsetningu safngama fyrir
endurnytanlegt sorp vid hlid spennistddvar vido Nordurbakka 5D og/eda vid skolpdaelustdd vid
Norodurbakka 27.

3) Geeta skal ad pvi ad hljodvistarakveedi 4 163 s¢ uppfyllt skv. reglugerd.

4) Til ad pjona markmidi um uppbrot hlida er ekki heimilt ad hafa éupphitada svalaganga.

5) Tryggja skal adgengi fatlada ad hiisum, bilageymslum og gérdum.

6) fbuar jardhadar skulu hafa sérafnotarétt af 160 sem naer a.m.k. 3 metra Ut fra Gtvegg
vidkomandi ibtidar/pjoénusturymis og sem nemur fullri breidd hennar, 4 garohlidum husa.

7 Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid 84. gr. Gildandi byggingarreglugerdar. Sorpgeymslur
skulu vera gotumegin husa og innan byggingarreits.

8) bak bilgeymslna skal vera pannig frdgengid ad pad nytist til utivistar, t.a.m. med grastorfi,
hellum eda trépollum.

9) A peim kafla bilakjallara sem snyr ad hofninni skal gegnid fra lagri Iysingu sem ekki naer upp

fyrir bilakjallarann. Gotulysingu 4 hisagdtum og bilastedum skal komid fyrir & hushlioum
ibudarhusa i u.p.b. 4 m had. Stofn- og rekstrarkostnadur ofangreindrar lysingar skal alfarid
vera 1 hondum l6darhafa.

10) begar smioi huss er ad fullu lokio skal byggingarstjori eda byggjandi oska eftir lokauttekt
byggingarfulltrua.

16. gr
Stadsetning, fj6ldi og gerd utvarps- og sjonvarpsstanga og annars pess er til lyta kann ad verda utanhiiss
er had sampykkt byggingarfulltriia. Getur hann sett nanari fyrirmeeli par um.

17. gr.
AJ 00ru leyti er visad til greinagerdar og skipulagsskilmala fyrir byggd a4 Nordurbakka, titgafa 0.1,
sampykkt 1 baejarstjorn 12. oktober 2004. Einnig gilda utbodsgdgn, L6dir & Nordurbakka, utbod a
byggingarrétti dags. ndévember 2004 og uthlutunarskilmalar dagsettir pann 26. desember 2004 asamt
melibladi nr. 21.770.2 dags. 8. febraar 2005.
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18. gr.
Ef um vanefndir 4 samningi pessum er ad rzda ad halfu lI6darhafa, getur bzejarstjorn
Hafnarfjardar afturkallad l6darveitinguna og med einhlida yfirlysingu sinni 1atid afma
leigusamning pennan tr afsals- og veomalabokum Hafnarfjardarkaupstadar.
Ef agreiningur ris vegna samnings pessa skal malio rekid fyrir Héradsdomi Reykjaness.

19. gr.
Loédarhafi greidir kostnad vid pinglestur & leigusamningi pessum og stimpilgjald.

20. gr.
Af leigusamningi pessum eru gerd prju samrit, eitt handa hvorum adila og eitt til pinglestur.

Bajarstjorinn i Hafnarfirdi, 30. jantiar 2008

Vi0 undirritadir 160arhafar gongum ad framanskradum leiguskilmalum og skuldbindum okkur til ad
halda pa 1 6llum greinum.

Hafnarfirdi, 2008

Vitundarvottar, ad réttri dagsetningu
og undirskrift adila:

Nafn Kt.

Nafn Kt.



