STRANDGATA 31-33, TILLAGA AD DEILISKIPULAGSBREYTINGU.
Malsnumer 1406401
Svor vid athugasemdum

Landfrzedileg stadsettning athugasemda og fjoldi.

Austurgata 25

Austurgata 30

Austurgata 42

Gunnarssund 4

Strandgata 37

Strandgata 37b

Fjoldi
FISldi eigna i husi samkv. FMR. bréfa
2 1 Eigandi beggja eigna gerir athugasemdir
1 1 Eign 01-01 geriri athugasemdir
2 1 Eign 0101 gerir athugasemdir
1 4 Eign 0101 greir athugasemdir i 4 bréfum
3 1 Eign 0301 gerir athugasemdir.

1 1 Eign 01-01 gerir athugasemdir.



i gildi er deiliskipulag dsamt greingerd fra 15. Okt. 2001. Tillaga ad breyttu deiliskipulagi fyrir 168irnar
Strandgata 31, Strandgata 33 og umlykjandi bilastaedaldd var auglyst fra 17.07.2014-12.09.2014.
Kynningarfundur var haldinn 14.08.2014. Malsmedferd er i samraemi vid 43.gr. laga nr. 123/2010.

Breytingin felst i ad 16dir nr. 31 og 33 vid Strandgotu verda sameinadar i eina 168, Strandgdtu 31-33,
sem jafnframt er staekkud. Heimilad verdur ad byggja inndregna fjérdu haed. ibudir verda a premur efstu
haedunum. Aztlad nytingarhlutfall 6darinnar verdur 2,94

Niu athugasemdir barust bréfleidis auk peirra athugasemda sem fram komu a kynningarfundi sem
haldinn var 14 agust s.l. ad Hafnaborg vid Strandgotu samanber fundargerd.

Eftirfarandi er megin inntak i athugasemdum vidkomandi bréfritara vegna auglystrar
deiliskipulagstillogu, og er um beinar tilvitnanir i bréf viokomandi ad rada. Ekki er um neinar beinar
tilvitnanir i bréf fra eigendum Strandgdtu 37 og Strandgotu 37b, en adrir bréfritarar gerdu sambaerilegar
athugasemdir i sinum bréfum.

i bréf fra ibla vid Austurgdtu 25 segir m.a.:

| midbae Hafnarfjardarbaejar, ad Strandgétu og par i kring, hefur verid um priggja haeda his ad reeda. Med pvi ad baeta fjérdu
haedinni vid Strandgétu 31-33 er pad stilbrot vid yfirsyn midbaejarbyggdar auk pess sem pad varpar skugga d adrar byggingar i
kring.”

LA minu mati er buid ad eydleggja svolitid midbaeinn i Hafnarfirdi med pvi ad seta ibidabyggd um naestum alla Strandgdétuna.
Til ad verslunargata eins og Strandgata blomstri parf kaffihus og veitingastadi. Fram kom d@ kynningarfundi um Strandgétu 31-
33 pann 14.08.14 ad pad veeri fyrirhugad ad skipa nefnd um uppbyggingu miGbajarins. bar sem Strandgata 31-33 er
atvinnuhusnaedi er pad eitt af fdum husnaedum Strandgdétu sem enn er haegt veeri ad hafa veitingastad, sem hefdi ekki réskun a
ibua. [flestum hisnaedum vid Strandgétu er biid ad loka & pann méguleika med byggingu eda sampykktum & ibudum. Er pad
bvi ekki med haesta mdta dedlilegt ad veita sampykki fyrir ibidarbyggd ad Strandgétu 31-33 og hafa pannig stefnumdtandi
dkvérun, fyrir nefnd um mi@baeinn, sem ekki hefur enn verid stofnud?“

i bréf fra ibGa vid Austurgotu 30 segir m.a.:

3. mgr.52.1. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 segir: Ef tillaga ad deiliskipulagi eda tillaga ad
breytingu & hvi tekur til svazdis sem liggur ad l68amdrkum, landamérkum eda sveitarfélagamdrkum
skal haft samrad vid eiganda pess lands, l60arhafa, eda vidkomandi sveitarfélag adur en tillagan er
sampykkt til auglysingar.

Ekkert samrad hefur verid haft vid undirritada vegna fyrithugadrar deiliskipulagsbreytingar, bar af
leidandi er [jost ad ekki hefur verid farid eftir skilyrdum reglugerdar nr. 90/2013 vid undirbining ad
breyttu deiliskipulagi vegna Strandgéitu 31-33 og pvi brotid 4 rétti undirritadra samkvaemt 3. mgr.
fyrrnefndrar greinar. bess ma geta ad samkvzemt upplysingum fra Skipulagsstofnun er skilningur
undirritadra 4 3. mgr. { samreemi vid thlkun stofnunarinnar.

Par sem ekki hefur verid farid eftir skilyrdum reglugerdarinnar og brotid hefur verid 4 rétti ibua
Austurgdtu og Guonarssunds er pess krafist ad auglysingin verdi afturkdllud samstundis.




i bréf fra ibGa vid Austurgotu 42 segir m.a.:

Moétmeelt er 8 somu forsendum og fram kemur hér ad ofan i métmeelum fra Austurgétu 30, med visan i
3. mgr. 5.2.1. gr. reglugerdar nr. 90/2013.

pvi til vidbétar kom eftirfandi sjonarmid fram:

Di er einnig gerd athugasemd um pad hversu seint fyrrefnt dreifibréf er gert og hversu seint pad
berst tl videigandi adila (dreifibréfid dagsett 8. agust 2014 og 4 ad dreifibréfid berst
unditritudum ckki fyrr en 11. agust). Petta er sérstaklega amalisvert begar horft er til pess hvenzr
fundurinn var fyrst auglystur 4 vef Hafnarfjardar, p.e. 17. jili 2014. Sveitarfélaginu hefdi verid 1
16fa lagid ad utbyta dreifibréfinu um leid og upprunaleg auglysing var sett fram 4 vefinn. Ekki
verdur betur sé0 en ad sveitarfélagid sé visvitandi ad reyna ad komast hjd pvi ad fa ibla sina 4
fundinn med pvi 7 fyrsta lag auglysa 160, 7 drw lagi hafa par auglysingar sem eru birtar 1litid
dberandi, 7 pridja lagé reyna ad uppfylla skilyrdi greinar 5.6.1. skipulagsreglugerdar um dberandi
auglysingu med Oedlilega stuttum fyrirvara, og 7 fférda lag birta ;aberandi auglysingu (sbt. sidari
umfj6llun) 4 tima sem margir iblar eru { sumarfrii og geta p.al. hvorki gert sér grein fyrir efni
auglfsingarinnar né gert rédstafanir til ad mata 4 fundinn. Oskad cr eftic afstddu sveitarfélagsins
til allra fyrmefndra patta, pa sérstallega med upplysingum um astz8ur pess af hverju dreifibréfid
batst jafnt scint og raun bar vitni, og hvort framkvemdin samrzmist gédum stjornsyslubattum ad

mati bajarins.

[ 60ru lagi gerir undirritadur athugasemdir um efni auglysingar dags. 8. Aglst 2014 med
fyrirsdgninni ,,Kynningarfundur um skipulag®. Ef ordalag hennar er skodad meatti xtla ad um s¢
2d rxda kynningarfund 4 breytingu 4 deiliskipulagi sem pegar hefur verid sampykkt. Pannig md
nefna ad { bréfinu segir i upphafi ordrétt ,,Bodad er til kynningarfundar d breytings d deiliskipulagi
Strandgitu 31-33.“ Hvergi kemur fram ad adeins s¢ um /lfign ad reda sem ckki hefur verid tekin tl
afgreidslu { sveitatstjorn, likt og gert var 4 vef Hafnarfjardar dags. 17. jili sl P4 er hvorki visad til
lagagrundvallar auglysingarinnar (43. gr. laga nr. 123/2010) né er pess getid ad ibuar geti gert
athugasemdir vid breytinguna, sbr. fyrrnefnd auglysing dags. 17. jili. Med hlidsjon af ordalagt
auglysingarinnar (p.e. ad ordid ,tillaga“ ad breyttu deiliskipulagi komi ekki fram) og med pvi ad
sleppa pvi ad veita uppljsingar um lagagrundvill og hugsanleg trredi gefur auglysingin til kynna
20 adeins sé um ad reda kynningarfund um efni sem begar hefur verid sampykkt og iblar geti
ekki haft teljand: dhrif 4. Detta er til bess fallid ad draga Ur dhuga ibua til ad mata a fundinn. Ad
8llu ofangreindu telur undirritadur Ljost ad efni auglysingar dags. 8. dgust sk s¢ ekki til samraemis
vid skipulagslog né skipulagsreglugerd, og alls ekki til samraemis vid gbda stjornsysluheetti. Oskad
er eftir vidbrégdum vid ofangreindu og upplysingum um af hverju jafn mikill munur er 4
auglysingum dags. 8. dgust og 14, jali og raun ber vitni,

i bréfum fra ibium vid Austurgotu 42 segir m.a.:

Fra ibGdum Gunnarssunds 4 barust fjogur formleg bréf er varda athugasemdir vid auglysta
deiliskipulagsbreytingu auk fjolmargra athugasemda er barust i télvupésti.

Fra einum ibua barst m.a. eftirfarandi:




Skipulags og byggingarrad Hafnarf{jardar.

Eg undirritud Selma Bjork Petersen ibii og eigandi ad Gunnarssundi 4 i Hafnarfirdi geri
eftirfarandi athugasemdir vid tillsgu ad deiliskipulagsbreytinu vegna fyrirhugadra breytinga &
hiisinu ad Strandgétu 31-33.

a. Ad breyta deiliskipulagi i gronu hverfi pannig ad | og skrifstofuhtsnedi

breytist i ibidablokk med 6tilgreindan fjola ibida gengur gegn hagsmunum peirra sem
begar bua 4 svedinu. Vid i Gunnarssundi 4 keyptum 168ina og létum teikna his med
niiverandi deiliskipulag i huga. Stard- og stadsetning glugga, sterd- og stadsetning
svala sem og stadsetning fveruherbergja var teiknad med pad i huga ad litil umferd
veeri 4 efri haedum i Strandgétu 31-33 seinni partinn og 4 kvoldin pegar vid ibudar i
Gunnarssundi 4 vaerum { peim hluta hiissins sem sneri ad Strandgétu 31-33, Eg tel ad
bessi breyting 4 deiliskipulaginu sé algjor fc durbrestur af halfu Hafnarf{jardarbazjar
og ad ibudablokk i bakgardinum ryri verdgildi hiss mins sem og lifsgedi og

athafnafrelsi peirra sem bia 1 husinu.

q

b. Tillaga Yrki arkitekta gerir rad fyrir svolum nord- gin a hisinu ad S g

31-33 sem af sdmu dsteedum og i 1id a ryrir verdgildi hiss mins og lifgadi peirra sem
par bua.

. Hekkun & hisinu Strandgotu 31-33 Gr 3 hadum i 4 hadir. Verdi gefid leyfi til ad
hzekka eitt hiis nord- austanmegin vid Strandgétu pa er Skipulags og byggingarrad
bid ad setja fordemi sem erfitt gaeti reynst ad standa gegn pegar og ef oskir kemu
um ad hakka Snnur his peim megin gotunnar. Gamli barinn ofan Austurgdtu sem
Hafnfirdingar eru svo stoltir af hyrfi par med 4 bak vid vegg af 4ra hada hisum.

d. Med hakkun 4 hisinu Strandgétu 31-33 er markmidid, samkvamt tillogum fra Yrki
arkitektastofu, ad koma fyrir enn fleiri ibdum i hisinu og par med auka fjlda ibia ad
Strandgdtu 31-33 med tilheyrandi vandrasdum med bilastdi fyrir pa ibta sem nu biia
begar i hverfinu. fbiar i ibudarhisnedi badi 4 Standgétu, Austurgdtu og
G di nyta bilastaedid 4 bak vid 16dina 31-33. Ef otilgreindur fjoldi fbida
(tillsgur segja 26) til vidbétar verda settar & svedid er augliost ad bad skerdir

mdguleika folks 4 ad finna bilastaedi { ndgrenni vid heimili sin.

Ef einhver grunur hefdi verid til stadar, pegar &g keypti 168ina ad Gunnarssundi 4, ad
deiliskipulagi midbejar Hafnarfjardar yrdi breytt 4 nestu drum hefdi ég haft moguleika 4 ad
hafa pad i huga vid hénnun hussins. Ef tillaga Yrki arkitekta hefdi verid uppd borinu 4rid
2004 hefdi ég ekki einu sinni leitt hugan ad pvi ad kaupa 16dina ad Gunnarssundi 4. Eg tel ad i
pessu tilviki pa sé¢ Hafnarfjardarbzer ad forna hagsmunum ibta Hafnarfjardar fyrir hagsmuni
fiérfesta sem vilja greda sem mest med pvi ad breyta skrifstofuhiisnadi i ibidir og par ad
auki ad reyna ad koma sem flestum ibidum & sem festa fermetra. Alpekkt er ad ekki er
vaenlegt til ad auka 1if { midbejum ad fylla hann af ibadum, Til ad hafa lif i midbajum verdur
ad vera skrifstofu- pjénustu- og verslunarhisnadi til ad fa folk til ad koma & svedid yfir
daginn. {budahverfi eru ni einu sinni pannig gerd ad falk fer annad til vinnu, nytir hjonustu
nalegl vinnustddum sinum og kemur svo heim til ad sofa, Skipulags og byggingarrad hljtur
ad hafa heyrt um svefnbei, eins og nigrannasveitarfélagid Gardabar er oft 4 tidum kallad,
Hagsmunir Hafnfirdinga felast ekki { ibudum i midbenum heldur ad glzda midbaeinn lifi med
fyrirtekjum- verslunum og pjonustu.

Ef deiliskipulagstillagan verdur sampykkt b4 geri ég undirritud krofu um ad Hafnarfjar8arbaer

leysi til sin eign mina ad Gunnarssundi 4.




Fra 60rum ibua ad Gunnarssundi 4 barst m.a. eftirfarandi:

Undirritadur gerir einnig eftirfarandi athugasemdir um nlloguna sjalfa.

1 frsta lag telur undirritadur ad skuggavarp pad sem kynnt hefur verid sé ekkd fullasegjandi og gefi
ckki endilega upp rétta mynd af peim skugga sem kann ad falla af hisinu eftir breytingu. Yinislegt

md setja ut 4 pad skuggavarp sem var framkviemt — hvort sem um er ad reda upprunalega
skuggavarpid eda aytt skuggavarp sem gert var { kjolfar fundar um tilloguna. Pannig mi nefna pi
stadreynd a8 skupgavarpid er dvallt framkvemt 4 akvednum tmum, 6had pvi hvort sol sé 4 loft
eda ekki. Sem dzmi md nefna ad 23. desember er skuggavarpid framkvamt um kl 17:30, en solin
sest b um kl 15:30. Undirritadur skilur ekki af hverju skuggavarpio er framkvamt eftir ad sélin er
sest, en ekki 4 peim tima sem hin er legst 4 lofti. Pad liggur i augum uppi ad skuggavarp k1 17:30 1
midjum desember pefur ekki upp neina mynd af pvi hvernig skugginn af tllogunni muni vera.

DPi bendir unclirritadur cinnig 4 b stadreynd ad erfitt er a0 sj utlinur skugga { peim skuggavirpum
sem biin hafa verid til. Bendir undirrtadur sérstaklepa 4 ad i gogoum er fylgdu eldd
deiliskipulagsbreytingu 4 Strandgdtu 26-30 4 sinum tima (turnamir) var gert grein fyrir delinum
skugga jafnvel pegar minni sél var & lofti. Pad skuggavarp sem hefur verid kynnt nd gefur p.a.l. ekki
jafn skirt til kynna hvernig skugginn kemur til med ad vera pegar hausta rekur.

Einnig relur undirritadur ad niverandi skuggavarp sé ckki fullnzegjandi af peim s6kum ad ekki er
gert 13d fyrir pvi ad gler svalarloka (handrid) austurhlidar hissins gefi fra sér shupga. Undisritadue
telur 28 umrztt gler handridsins kunni ad hafa dhnf 4 skuggavarp - d. skd 4 milli glesja, handrid
ofan & pvi og med hlidsjén af peirri stadreynd ad dkvedin skuggi myndast af ler. Petta er mildlvaegt
enda segir i dreifibréfi sem borid var iit 3 dégum fynr fundinn ad heimild fyrir fyrithugadri 4 had
hiissins sé med bvi skilyrdi ad him auki ekki skuggavarp 4 l6dir vid Austargita og Guonarssund

m.v. niverandi byggingu.

A0 6llu ofanségdu er [jdst ad pad er erfirt, og { raun ekki hegr, ad taka afstodu til pess hvort skuggi
falli 4 his eda 160 ba sem undirritadur 4,

i #drw fag bendir undirritadur 4 pi stadreynd ad Gunnarssund 4 er teiknad med hlidsjon af
niverandi deiliskipulagi. Stzrd- og stadsetning ghigga, stxrd- og stadsctning svala sem og
stadtsetning iveruherbergja var teiknad med pad i huga ad litl umferd vart 4 efd hadum {
Serandgotu 31-33 seinni partinn og 4 kvdldin hegar vid ibiar | Gunnarssundi 4 vierum i peim hluta
hissins sem sneri ad Serandgieu 31-33. Unditritadur telut ad med pessard breytingu var storfelld
breyting 4 njtingarmoguleikum fasteignarinnar, enda ljost ad daglegt lif verdi fyrir augum margra
nyrra ibiia; og hér verdur ad taka sérstaklega fram ad hvorki er meira né minna en um 25-26 nfjar
ibadir ad rada, sem er Otrilegur fdldi mv. fermetafiilda byggingarinnar. Pessi breyting 4
deiliskipulaginu er algidr forsendubrestur af hilfu Hafnarfjardarbajar — og innsyn e fyrithugadn
blokkaribid 4 Strandgdtu 31-33 mun auglidslega rjra verdgildi fasteignatinnar a0 Guanarssundi 4

sem og lifsgedi og athafnafrelsi peirra sem par baa.




1 pridja lagi geric undirritadur athugasemd vid hzkkun bypedar austanmegin vid Strandgitu.
Strandgata 31-33 yrdi fyrsta fidgurra hada hisid peim megin ef breytingin verdur heimilud. Med
pvi ad heimila hakkun 4 cinu hisi peim megin vid Strandgétu hefur skipulags og byggingarrid sert
fordzmi sem erfirt gerur reynst ad standa gegn pegar Gskir kemu um ad hekka énour his peim
megin gotunnar. Med pvi ad heimila fiérdu hadina er med Gorum ordum verid a0 gefa fordemi
fytir hekkun sem getur haft paer afleidingar 2é midbar Hafnarfjardar tapi sétkennum sinum.

Hvad ofangreint atridi vardar telur unditritadur pad vera sérstaklega dhugavert ad upprunalegur
byggjandi Sliver sreins hissins (nGverandi strandgata 33) tladi sér 28 gera 4 haedir. Hisid ber pess
augljés merki. Ef stadid er Austurgdtu megin vid hisid og botft er inn um efsta glugga hissins sést
par stigapaltur. A honum er ekki hegt ad standa uppréttur, enda drd hann ad nd & fijérdu hed
hvissins, sem er ekld til. Af hverju var beim framkvamdaradila bannad ad reisa 4 hadir en ekki
néverandi adila? A beim tima virtust menn hafa por til ad framfylgja gildandi deiliskipulagi, en ekki

breyta pvi tl samreemis vid hentisemi verktaka.

Hvad ofangteint atridi vardar bendir unditritadur sérstaklega 4 ad) Hafnarfjardarber er med sélu
og breytingu 4 njtingu hussins ad brjéta gegn adalskipulagl. Flutningur stofnanna Gr midbzmum
samremist ekl adalskipulagi fri 2007, og gildandi adalskipulagi fra 2014, en par segir { kafla 2.2.4
(i adalskipulagi fra 2007) og kafla 2.2.2 (i adalskipulagi frd 2014) ad midber Hafnarfjardar sé
midstdd opinberrar pjonustu i Hafnarfirdi og verdi efldur sem einn af helstu kjraum verslunar,
bjonustu og menningar 4 hofudborgarsvadinu. Pd segir ordrétt a0 bad megi adeins ,,sadsez
apinbera fymusty (aira en hoerfapyinuste) utan midbejaring ab sjnt 5 fram d ad ekki € wnnt ai meta pirfon
[yrir biisnczdi eda suadi fyir bhana i midhemm. “Med bvi ad hafa fert stofnanir dr hisinu 4 sinum tima
hefur berinn pyi med éllum likindum brotid gegn ofangreindum preinum adalskipulagsins. Med
pvi ad selia fasteignina 00, og breyta deiliskipulaginu med peim hztti ad pad verdi gert ad
{badarhisnzedi er verid ad ganga enn lengra — og bessi breyting kann einnig ad brjéta gegn gildandi
adalskipulagt

Umradd tillaga ad breytingu 4 deiliskipulagi kann pvi a8 brjéta gegn 6llum peim fallegu ordum sem
lagt var upp med. Ekki verour séd ad hriga jafn mérgum ibtidum og raun bet vitnii rétgréid hverfi
muni hafa jikveed dheif 4 umhverfisgeedi®, ,folbreytt mannlif*,  Jifandi midbzr* og fl. Tillagan
mun pvert 4 moti ad éllum likindum hafa skem dhrif 4 verslun og bjonustu { midbznum il lengri
tima litid, sem og bilastedismal, hugsanlega vindaaukningu og skuggavarp. Med hlidsjon af 6llu
ofansdgou er tilligu a0 breytingu 4 deiliskipulagi Strandgotu 31-33 hardlega métmeelt

Hvad vardar athugasemdir fra pridja ibua Gunnarsbrautar 4 visast i medfylgjandi fylgiskjol.

Hér a eftir verda 10gd fram svor vid peim athugasemdum sem sett eru fram hér ad ofan og jafnframt

visad i heildar athugasemdir vidkomandi, sem er ad finna i fylgiskjolum pessa mals.

Til grundvallar peim svorum sem greinagerd pessi byggir 4, liggur eftirfarandi:

Gildandi deiliskipulag fra 19. okt. 2001 dsamt greinagerd, par sem m.a. eftirfarandi vid um |é8irnar

Strandgata 31og Strandgata33.



Greingerd deiliskipulags bls. 12:

Meginatridi skipulagstillsgunnar eru tvibaett. Annars vegar ad byggja upp
verslun, pjonustu og menningu vid Strandgdtu og vestur af henni. Hins vegar
ad efla ibudarbyggd sem tekur mid af og styrkir yfirbragd gamla bajarins
austan Strandgdtu og medfram Austurgétu.

Greingerd deiliskipulags bls. 14:

Deiliskipulagid studlar ad pvi ad bétta gotumynd Strandgétu med
nybyggingum einkum ad austanverdu og styrkja gétumynd Austurgétu med
pvi ad baeta ibudarhisum i skord og hvetja til vidhalds og vidbygginga par
sem pvi verdur vid komid.

Um honnun og uppdrzetti segir i greinagerd deiliskipulagsins m.a. a bls. 21.

Allar nybyggingar { midbe skal leitast vid ad fella svo vel sem best m4 verda
a0 peirri byggd sem fyrir er. Yfirbordsefnis- og litaval nybygginga skal vera
g00u samraemi vid nagrannabyggd.

Einkum er mikilvagt ad taka mid af yfirbragdi og meelikvarda byggdarinnar i
heild par sem stok barujarnshis eru mest aberandi, t. d. 4 reit R-5.

Husagerdir skulu vera { samremi vid, skipulagsskilmala deiliskipulagsins,
meli- og hadarblsd, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir sem gilda um
husbyggingar.

Um bilastzedi segir i greingerd deiliskipulagsins a bls. 22.

A verslunar- og pjénustusvaedi midbajarins, reitum 1, 2,3 og 4 og A reit 5 par
sem hus hafa adkomu fra Strandgdtu. eru 611 opinber bilastadi til almennrar
notkunar fyrir svadid i heild. Pad pydir ad einstakt hiis eda husasamstada
getur ekki gert tilkall til sérstakra bilastada vid hushlid, en hefur hins vegar
rétt til ad nota hvada stadi sem er 4 svaedinu.

A skipulagssvadinu skal byggja bilgeymslur nedanjardar sbr. deiliskipulag og
kafla.3.8 hér ad framan.

Fyrir nytt verslunar- og bjénustuhtisnadi skal reikna eitt bilastaedi 4 hverja 50
m” hisnadis. F yrir hvert stedi utan 168ar skal koma akvedid gjald i bajarsjod
(Bifreidastaedasjodur). Gera skal rad fyrir staedum fyrir nyjar ibudir { samreemi
vid 64 gr. skipulagsreglugerdar. Fyrir hvert staedi utan ibudarlédar skal koma
akvedid gjald i bajarsjod fyrir hverja nyja ibud.

A reit 5 gildir eftirfarandi um bau his sem adkomu hafa fra Austurgstu:

e Dar sem um er ad rada fastmétada eldri byggd er ekki reiknad med
breytingum 4 bilastzdakréfum fyrir ibadir sem fyrir eru.

e Fyrir nyjar ibudir (Gunnarssund (4), Austurgata (18), Austurgata (44)
skal bilastedakrafan vera eitt steedi fyrir hverja ibud.




Um sérskilmala fyrir eldri byggd segir i greingerd deiliskipulagsins a bls. 23.

Eitt af markmidum deiliskipulagsins er ad vidhalda byggdamynstri svadisins,
virda byggingarlag peirra hiisa sem fyrir eru 4 svadinu og studla ad pvi ad
nybyggingar og breytingar a eldri hisum falli vel ad umhverfi sinu, pvi
manngerda og nattirulega.
Akvedi pessarar greinar gilda fyrir 611 pegar byggd his 4 skipulagssvadinu.
Einnig er visad til skilmalat6flu i kafla 4.7. A deiliskipulagsuppdrztti eru
syndir byggingarreitir fyrir vidbyggingar med takmdrkudu umfangi. Stard
vidbygginga og gerd skal meta i hverju tilviki fyrir sig. Almenn
hdmarksvidmidun er b6 10% af pvi byggingarmagni sem fyrir er a 160.
Stzekkun hiiss umfram pad er had sampykki skipulags-og umferdarnefndar.
Vid mat 4 pvi 4 hvern hatt hagt sé ad byggja vid his eda breyta, skipta
eftirfarandi atridi megin mali:

e Adl6gun ad pvi hisi sem fyrir er.

e AdlSgun ad yfirbragdi byggdar 4 vidkomandi svadi.

Nénar tiltekid skulu eftirfarandi skilyrdi uppfylit:

Vidbyggingin/breytingin ma ekki i hlutfollum/sterd, dtliti eda gerd bera
grunngerd hussins ofurlidi.

Vidbyggingin/breytingin falli ad yfirbragdi huss og efnisvali.

Vidbyggingin/breytingin hindri ekki utsyni, auki ekki skuggavarp, né skerdi
6edlilega Gnnur umhverfisgzdi nagranna.

Vidbyggingin/breytingin skerdi ekki bilastzdi a 160

i greinagerd adalskipulags Hafnarfjardar 2013-2025 segir m.a a bls. 39 um midbaejarstarfsemi:

,2.2.2 MiBbaer og midsvaedi
Almenn dkvadi:

A midsvaedum skal fyrst og fremst gera rdd fyrir verslunar- og pjénustustarfsemi og stjérnsyslu sem
bjonar heilu landsvaedi, baenum i heild sinni eda fleiri en einu baejarhverfi, s.s. verslunum, skrifstofum,
bjonustustofnunum, veitinga- og gistihusum, menningarstofnunum og hreinlegum idnadi. Par sem
adsteedur leyfa ma gera rdd fyrir ibudarhusnaedi, sérstaklega d efri haedum bygginga. bar sem synt er ad
ekki sé haegt ad uppfylla bilastaedakréfur innan I6dar, er heimilt ad uppfylla peer d almennum
bilastaedum & midsvaedinu gegn greidslu sérstaks gjalds”

Sidar segir i greinagerd adalskipulags Hafnarfjardar 2013-2025 bls. 41:

»,Gamla byggdin i hrauninu teygir sig inn i midbaeinn og ljazer honum sérkenni. Halda parf i einkenni
gamalla husa i midbaenum og gera pad i samraemi vid reglugerdir um husvernd. Fyrir nybyggingar og
vidbyggingar gilda peer reglur ad utlit og haedir husanna skulu vera i samraemi vid byggd d adliggjandi
svaedi. Edlilegt er ad péttleiki byggdar i miGbaejum sé meiri en i 6rum hverfum, og er pad einnig svo |
midbaee Hafnarfjardar. [ adalskipulaginu eru afmérkud svaedi par sem dstaeda pykir til ad vernda
yfirbragd byggdar sékum aldurs husa eda tengsla vid byggingarségu Hafnarfjardar. Svaedi pessi eru
afmérkud sem hverfisverndarsvaedi, og par er ndnar skilgreint hvada breytingar a husum er leyfilegt ad
gera.”




Hér ad framan hafa verid raktar helstu athugasemdir sem barust vid auglysingu deiliskipulagstillogunar,
auk pess sem helstu forsendur i gildandi deiliskipulagi Midbaejarins og adalskipulagi Hafnarfjaréar eru
tiundadar er varda peer breytingar sem deiliskipulagstillagan fer fram a. Skal nd athugasemdum svarad:

Strandgata 31 og Strandgata 33 eru byggd 1967 og 1975. Ekkert er ad finna i gildandi deiliskipulagi né
adalskipulagi sem takmarkar eda kemur i veg fyrir ad efri heedum pessara hisa sé breytt i ibddarhus
med verslun og pjonustu i gbétuhaed. bvert 8 maéti er frekar ad finna par hvata til peirra breytinga, baedi i
greinagerd gildandi deiliskipulags, og adalskipulagi. Deiliskipulagbreytingin felst fyrst og fremst i pvi ad a
husin baetist inndregin fjéréa haed.

Hér ad fram er vitnad til peirra patta i greingerd gildandi deiliskipulags og adalskipulags, og jafnframt
komu fram athugasemdir vardandi bilastaeedamal I68arinnar.

Samkveaemt gildandi deiliskipulagi tilheyra engin bilastaedi Strandgdtu 31-33 (greinagerd bls. 22 og
afmorkun 16dar). Ljést er ad 6samraemi a milli afmorkun [68ar samkvaemt deiliskipulagi og skraningu
hennar hja FMR. Deiliskipulagstillaga pessi gerir rad fyrir leidréttingu a pvi, med sameiningu |68anna. Vid
b3 breytingu er gert rad fyrir pvi ad hin sameinada 166 staekki um 61,5 m? eda Ur 952,0 m?2 samkv. FMR i
1013,5 m?.

Nuverandi byggingarmagn a 168unum er 2579,3 m? (S31: 1539,3 m?, $33: 1040,0 m?). Hefdbundin adferd
vid a0 reikna Ut bilastaedakrofur vegna pessa tegundar hisnaedis auk peirrar reglna sem i gildi voru
begar vidkomandi hds voru byggd (1P/50m?), leida til pess ad i raun veeri krafan 2579,3 m?/50 = 52
bilastaedi (inneign). baer breytingar sem hér eru kynntar gera rad fyrir dbreyttri gétuhaed (577,4m? skv.
FMR), en allt ad 26 ibudum & efrihaedum. Samkvaemt gildandi reglum um bilastaedautreikninga ber ad
Utvega 1 P/ibud og 1 P/50 m?2 verslunarrymis. betta gefur ad fyrirliggjandi tillaga gerir tilkall til 577,4/50
= 12 bilastada vegna verslunarrymis og 26 bilastaeda vegna ibuda eda samtals 38 bilastzedi. Ljdst er ad
bilastaedaporfin minkar. Deiliskipulagstillagan gerir rad fyrir 13 bilasteedum inn 4 166.

Athugasemdir eru gerdar vid hakkun hussins og pess fordeemis sem i pvi kann ad liggja. Fjogurra haeda
hus eru pekkt vid Strandgétun og pa handan gétunar. bau sjonarmid eru sett fram ad hvada husgerd
sem er eigi pa rétt 4 haekkun i samraemi vid petta.

Hér ad nedan er vitnad i greingerd deiliskipulagsins a bls. 23. en par segir:

Eitt af markmidum deiliskipulagsins er ad vidhalda byggdamynstri svadisins,
virda byggingarlag peirra hiisa sem fyrir eru 4 svaedinu og studla ad pvi ad
nybyggingar og breytingar 4 eldri hasum falli vel ad umhverfi sinu, pvi
manngerda og nattirulega.




[ pessum ordum felst ad husgerdir eru mismunandi ad byggingarlagi, byggingarefnum og notagildi. Hus
purfa ad vera pannig honnud ad pau geti a einfaldan og smekklegan hatt borid vidbyggingar eda
hakkanir. Vid nordanverda Standgdtuna ma segja ad einungis fjogur hus geetu tekid vid slikum
breytingum, en pad eru Standgata 1 og Strandgata 11 auk Strandgata 31 og 33. bau eru 6ll byggd i
einskonar islensku afbrigdi af mddernisma par sem hid sterka kubiska form er alsrddandi. Med pvi ad
nefna Strandgétu 1 og Strandgotu 11 i pessum ordum, felst ekkert annad en samanburdur a
byggingarlagi pessara husa. Umhverfi og naleegd byggdar er med allt 68rum haetti en ad Strandgotu 31
og Strandgé6tu 33 og breytingin a Strandgotu 31-33 telst pvi ekki vera fordeemisgefandi. Burdarpolslega
hafa pau einnig pa kosti ad geta tekid vid breytingum svo eitthvad sé nefnt. pad vaeri alvarleg
hugsanavilla ef sétt vaeri um sambaerilega staekkun vid jarnvarin timburhus, byggingar med brottum
maenispokum eda hus sem bera t.d. sterk einkenni hins islenska afbrigdis af notagildisstefnunni
(funktionalisma). Fulltrda slikra husa er ad finna vid Strandgotuna (t.d. Strandgata 19, 25, 27 o.fl.), og
faum dytti i hug ad byggja vid pau med peim haetti sem tillagan ad Strandgotu 31 og Strandgdtu 33 gerir
rad fyrir. bvi ber ad virda byggingarlag husa, vardveislu gildi og stodu peirra i sdgulegu samhengi
gotunar og heildar mynd hennar.

A bls. 23 i greingerdinni segi rennfremur:

Akvzdi pessarar greinar gilda fyrir 511 pegar byggd hus 4 skipulagssvaedinu.
Einnig er visad til skilmalatéflu i kafla 4.7. A deiliskipulagsuppdrztti eru
syndir byggingarreitir fyrir vidbyggingar med takmérkudu umfangi. Staerd
vidbygginga og gerd skal meta i hverju tilviki fyrir sig. Almenn
hdmarksvidmidun er p6 10% af pvi byggingarmagni sem fyrir er 4 160.
Staeekkun hiss umfram pad er had sampykki skipulags-og umferdarnefndar.

Eins og adur er getid er megin breytingin 4 i tillégu ad deiliskipulagsbreytingu, haekkun hussins um ein
inndregna haed. Samkvaemt gildandi deiliskipulagi er gert rad fyrir allt ad 10 % staekkunarmoguleika fyrir
oll pegar byggd hus a skipulagssvaedinu. Staekkun su sem deiliskipulagsbreytingin gerir rad fyrir er 400
m?. Heildar byggingarmagn & 168unum er 2579,3 m?. 400,0m? staekkun er 15% staekkun, sem er had
sampykki skipulags- og byggingarrads.

A bls. 23 i greingerdinni segi rennfremur:

Vidbyggingin/breytingin hindri ekki utsyni, auki ekki skuggavarp, né skerdi
6edlilega Snnur umhverfisgaedi nagranna.

Fi6lmargar athugasemdir barust um aukid skuggavarp og m.a. skerdingu a t.d. birtuskilyrdum i
adliggjandi husum og gordum. Med tillégunni ad deiliskipulagi var unnid s.k. skuggavarp og pvi til
vidbotar eftir ad athugasemdir barust, var unnid skuggavarp, sem tok til meirihluta arsins. Vid steerdar
akvordun hinnar inndregnu fjordu haedar var skuggavarp naverandi hdss haft ad leidarljési. bakhadin




var dregin inn frd Gtbrun Utveggja, pannig ad skuggavarp hennar er aldrei meira en skuggavarp
nuverandi ébreyttrar byggingar. Jafnframt var settur flai & pak pess hluta fjérdu haedar sem snyr ad
Austurgotu.

Svalahandrid fjérdu haedar eru gagnrynd i athugasemdum fra nagrénnum. bad skal upplyst, ad gert er
rad fyrir glerhandridum sem vart geta talist skuggavaldandi. Utfzersla & handlistum liggur ekki fyrir, en
pekkt eru svalahandrid an handlista.

Ekki verdur séd ad nein skerding verdi 4 umhverfisgeedum nagranna. | dag eru skrifstofur og tengd
starfsemi i husinu, og med breytingu i ibadir, pa aukast ad visu likur & umgangi félks um 168 og naesta
nagrenni eftir ad vinnudegi lykur, en nagrannavarsla og samkennd aetti freka r ad aukast. Innsyn i ibudir
og skerding 4 einkahogum folks vid slikar adstaedur eykst ekki fra pvi sem nu er.

[ mérgum athugasemda bréfum kom fram pad sjonarmid, ad ferlid sem tillagan ad breyttu deiliskipulagi
for efir veeri rangt, og pvi beeri ad draga tilloguna til baka og hefja pad 4 ny. Var pad gert med visani 3.
mgr. 5.2.1. gr. reglugerdar nr. 90/2013.

Ef tillaga ad deiliskipulagi eda tillaga ad breytingu a pvi tekur til svaedis sem liggur ad 160a-
morkum, landamorkum eda sveitarfélagamérkum skal haft samrad vid eiganda pess lands, 16darhafa
eda vidokomandi sveitarfélag ddur en tillagan er sampykkt til auglysingar. Kostnadur sem hlyst af
kynningu i adliggjandi sveitarfélagi greidist af pvi sveitarfélagi sem ber dbyrgd 4 tillogunni.

Eins og fram kom i auglysingu med tillégunni, pa er malsmedferdin i samraemivid 1. mgr. 43.gr. laga nr.
123/2010. bar segir:

43, gr.
Breytingar a deiliskipulagi.

Nu telur sveitarstjorn ad gera purfi breytingar 8 sampykktu deiliskipulagi og skal pa fara um
breytinguna eins og um nytt deiliskipulag sé ad rada. b6 er ekki skylt ad taka saman lysingu, skv. 1.
mgr. 40. gr., vegna breytinga a deiliskipulagi.

Nu telur sveitarstjorn ad gera purfi breytingar 8 sampykktu deiliskipulagi sem séu pad dverulegar
a0 ekki sé talin astada til medferdar skv. 1. mgr. og skal pa fara fram grenndarkynning. Vid mat a pvi
hvort breyting a deiliskipulagi teljist dveruleg skal taka mid af pvi ad hve miklu leyti tillagan vikur fra
notkun, nytingarhlutfalli, atliti og formi viokomandi svadis.

Vid utgafu framkvamda- og byggingarleyfa getur sveitarstjorn heimilad ad vikid sé fra akveedi 2.
mgr. pegar um svo 6veruleg fravik er ad raeda ad hagsmunir nagranna skerdist i engu hvad vardar
landnotkun, ttsyni, skuggavarp eda innsyn.




[ 1. mgr. 40. gr. segir svo:
40. gr.
Gerd deiliskipulags, kynning og samrad.

begar vinna vid gerd deiliskipulagstillogu hefst skal sveitarstjorn taka saman lysingu a
skipulagsverkefninu par sem fram kemur hvada aherslur sveitarstjorn hafi vid deiliskipulagsgerdina og
upplysingar um forsendur og fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad skipulagsferli, svo sem um kynningu og
samrad vio skipulagsgerdina gagnvart iblum og 60rum hagsmunaadilum.

Af ofangreindu ma ljdst vera ad su athugasemd, um ad framkvaemd deiliskipulagsbreytingarinnar zetti ad
vera isamraemivid 3.mgr.5.2.1. gr. reglugerdar nr. 90/2013 3 ekki vid rok ad stydjast.

Pad er mat undirritads ad hakkun hidss um eina inndregna haed og aukid byggingarmagn ur 10% i um
15% rdmist innan peirra marka sem ad teljast verda megin inntak i gildandi greinagerd deiliskipulags
fra fra 19. okt. 2001.

bPormddur Sveinsson arkitekt.

Fylgiskjol: Athugasemdir ndgranna, og fundargerd kynningarfundar dags. 14.08.2014..




