UU."U.'.U'U",_Udd"UU.'UQ"‘I%'.-.-..v

-

GRUNNSKOLI I ASLANDI
EINKAFRAMEKVAMD

K( V) &'E\b i

~ LEIGU- 0G
PJONUSTUSAMNINGUR

Dags. 16. mars 2000




ST e e R e e e Y Y e e e e e e e e e @ e e e e v v e

N

JMNE 50T SKJAL NR. A /)J

pou 2 1 JULi 2000

Stimpilgjald kr.
Samtals kr,

Leigu- og pjonustusamningur um
Grunnskéla i Aslandl, Hafnarfiroi

1. Samningsadilar
Verkkaupi:  HafharfjarSarkaupstadur, kt. 590169-7579, Strandgétu 6, Hafnarfirdi.
Verksali: FM-hus ehf., kt. 420983-0349, Bajarhrauni 8, 220 Hafnarfirdi.

2. Fjarmognun verksins

Verksali utvegar fjarmagn med patttdku Islandsbanka hf i samrzmi vid yfirlysingu
bankans, dags. 2. desember 1999, vegna husbyggingar, l60arfragangs og kaupa 4 hus-
gognum og bunadi til reksturs samkvemt dkvedum aGtbodsgagna. Bankinn mun inn-
heimta leigutekjur hja verkkaupa og radstafa peim samkvemt samningi vid FM-hus ehf.

3. Samningsgdgn
Framkvemd verkefnisins skal vera i samremi vid eftirtalin gégn sem eru hluti
samnings pessa. Komi upp misrami 4 milli gagna skulu Gtbodsgdgn gilda nema verksali
hafi bodid betur.
a) Utboésgogn dags. 10. september 1999 og bera nafnid:
“GRUNNSKOLI I ASLANDI - EINKAFRAMKV/AMD”
. Utboéslysmg kafli 0, verklysingar fyrir hisnzdi og 169 kafli 1 og verklysingar
fyrir stoG- og vxéhaldverkefnl kafli 2.
* Deiliskipulag, hedar- og mzliblad [63ar ofullgert, dags. 30. 4gtst 1999,
« Islenskur stadall IST 30 (4. utg. 1997) eftir bvi sem vid a med peim breytingum
sem kvedid er 4 um i Gtbodsgdgnum pessum.
" Stadlar sem eiga vi um petta verkefni (badi islenskir og EES stadlar).
b) Vidaukar nr. 1, dags. 5. névember 1999 og nr. 2, dags. 19. ndvember 1999 og nr.
dags. 2. desember 1999.
¢) Hzfar- og maliblad, fullgert, dags. 3. november 1999,
d) Skipulags- og byggmgarskllmalar fyric Asland, Hafharfirdi 2. afangi, utgafa 02,
dags. 19. névember 1999.
e) Tilbod verksala, dags. 3. desember 1999,
*  Undirritad og tfyllt tilbodsblad og tilbodsskra.
*  Framl6gd greinargerd.
» Teikningar arkitekta, ger8ar af Teiknistofunni ehf, Armdla 6, 108 Reykjavik,
dags. 30. ndvember 1999.
: Upplysmgar um innréttingar, hiisgdgn og binad, hefti 1.
FramlagBar upplysingar um innréttingar i sérgreinastofur, fra ST
Skoleinvantar as i Danmérku, umbodsali Nyform
* FramlagOar upplysingar um innréttingar i kennslustofur, MH Staalmébler as
i Danmorku, umbodsali Nyform.
* FramlagQar upplysingar um hisgégn i kennslustofur, BackUp Ergo Dynamlc/j
fra MH Staalmaébler as i Danmérku, umbodsadili Nyform.
Vil
] 5 4

Blad | af7

2 4 JOUI 2000 MOTTEKID TIL PINGLYSINGAR

K%)V‘r"”gﬂ“ J Ringlysingargjald kr. /26?6‘..,




|

Y ¥V 9V ¥V 9 9 VYV V9 VU V9 9 @ VvV VUV VWV @O VW VU VWV W @ @9 VvV W e W Vv e W W e W w W

* Framlagdar upplysingar um innréttingar i bokasafn, fra BC INVENTAR as i
Danmérku, umbodsali Nyform.
* FramlagBar upplysingar um bor8 og stola i hatida- og matsal og
skrifstofustola fra IMS 4 {taliu, umbodsali Nyform.
* Framlag8ar upplysingar um skrifbord [ stjornunaralmu og fl, fra FAARUP,
umbodsali Nyform.
* Framlagdar upplysingar um skolatéflur, fra PENTAGON, umbodsali
Nyform.
* Upplysingar um leiktzki og bunad a 168, hefti 2.
* Framlag@ar upplysingar um leiktzeki og bunad 4 168, fr& LAPPSET i
Finnlandi, umbodsali Jéhann Helgi og Co. og leiktaeki fr4 Barnasmidjunni.
® FramlagQar upplysingar um netgirdingar, fra HERAS, umbodsali Hagvis og
ADRONIT og eda BEKAERT umbod&sadili Sindri hf.
. Upplysmgar um raflagnir, lj6s, oryggiskerfi, simkerfi og raftzki, hefti 3.
Framlagdar upplysmgar um lampa fra FAGERHULT.
* Framlagdar upplysingar um DSC 6ryggiskerfl.
*  Framlagdar upplysingar um myndavélakerfi.
* Framlag®ar upplysingar um simkerfi m.a. fr4 SIMENS, Landssimanum og
fl.
» Framlag®ar upplysingar um raftzki fra AGE, HUPPER, ZANUSSI og
SIMENS.
f) Endurskodadar grunnmyndir arkitekta af 1. og 2. h&d, dags 10. febriar 2000.
g) Verkaztlun verksala, dags. 15. mars 2000.
h) Afrit af bréfi Islandsbanka hf til verksala um fjarmégnun einkaframkvaemdar
grunnskoéla i Aslandi, dags. 2. desember 1999
i) Verksamningur FM husa ehf og Reastingar ehf,, dags. 16. mars 2000, um prif og
raestingu Grunnskélans { Aslandi.
j) Reastingarhandbék og starfsmannahandbdk Securitas/Rastingar hf., hefti 4.
k) Gazdahandbok; kaflaskipting og uppbygging i samremi vid greinar 0.1.2 og 0.1.7 {
atbodslysingu.
I) Fundarger8ir samningafunda; nr. 1, dags. 31-01-00, nr. 2, dags. 03-02-00, nr. 3,
dags. 08-03-00, nr. 4, dags. 14-03-00, nr. 5, dags. 16-03-00 og nr. 6, dags. 22-03-00.

4. Stutt fysing 4 verkinu

Verkefni petta felst 1 ad Gtvega hisnzdi fyrir nyjan Grunnskéla i Aslandi, Hafnarfirdi i
samremi vid akvaedi samningsgagna. Ennfremur ad annast stod- og vidhaldsverkefni
vid Grunnskélann i samremi vid dkvedi utbodsganga.

5. Samningstimi

Upphaf samningstima er vid undirritun samnings pessa. Upphaf leigutima 1. afanga er
1. agust 2001, 2. afangi (pad sem eftir stendur af husnedinu) betist vid 1. agist 2002,
eda peir dagar eftir pessar timasetningar sem afangarnir eru athentir verkkaupa til fyrir-
hugadrar notkunar i umsémdu é4standi og skal samningurinn um leiguna gilda i 27 ar fra
undirritun samnings pessa nema vanefndir komi til.

Ad upphaflegum samningstima lidnum framlengist samningstiminn um fimm 4r { senn
hafi honum ekki verid sagt upp. Samningnum er hzgt ad segja upp tveimur arum fyrir
lok hans og tveimur arum fyrir lok hverrar framlengingar fyrir sig.
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6. Samningsfjarhaed
1 samningsfjarhed er innifalinn allur kostnadur verksala vegna bessa verkefnis hverju
nafni sem hann nefnist { samremi vid samningsgdgn. Samningsfjarhed er j6fn arleg
greidsla sem verkkaupi greidir verksala af 1/12 manadarlega.
Samningsfisrh®d er kr. 98.140.000 (kr. niutiuogattamilljonireitthundradogfjorutiu-
pasund 00/100) og sundurlidast eftirfarandi samkvamt samningsgdgnum:
* 1. Hasnzdi og 168 kr. 72.100.000.

1.1 Leiga husnzdis og l0dar kr.  69.100.000

1.2 Vidhald hasnadis og l16dar kr. 3.000.000

Virdisaukaskattur reiknast ekki ofan 4 1id 1.1, en er innifalinn { lid 1.2.
a 2. Stod- og vidhaldsverkefni kr. 26.040.000.

2.1 Resting og prif husnadis kr. 13.600.000
2.2 Umsjén hasneedis, hisgagna og

bunadar i eigu verksala kr. 4.500.000
23 Umsjén l6dar kr. 350.000
2.4  Sorphirda kr. 440.000
2.5 Oryggisgzsla kr. 600.000
2.6 Orka kr. 3.750.000

2.7 Vidhald hisganga og bunadar kr. 2.800.000

Virdisaukaskattur er innifalinn { 6llu lidum.
Verkkaupi getur hvenzr sem er Oskad eftir frekari sundurlidun en hér kemur fram t.d.
vegna snjémokstur og fl.

7. Greidslur

Greidslur til verksala munu hefjast pegar hann hefur hafid rekstur og athent verkkaupa
1. Afanga hisnadisins til fullrar notkunar samkvaemt samningsgégnum og skulu pazr
vera i beinu hlutfalli vid yfirtekna m2 husnzdis. Greidslur til vegna husnzdisins alls
(p.e. ad vidbattum 68rum afanga) munu hefjast pegar allt husnzdid og 168 pess er ad
fullu tilbGid til notkunar samkvaemt samningsgégnum. Verkkaupi mun inna af hendi
jafnar greidslur ménadarlega, b.e. 1/12 hluta arlegrar greidslu, i samrzmi vid samnings-
fjarhed.

Verksali skal framvisa a.m.k. tveimur reikningum, einum vegna husnadis og l60ar og
63rum vegna stod- og vidhaldsverkefna. Verkkaupi getur hvener sem er farid fram 4 a0
reikningar verdi fleiri, pannig ad t.d. veeri sérstakur reikningur fyrir restingu, sorphirdu
og snjomokstur.

Verksali skal framvisa reikningum til verkkaupa fyrir 20. dag bess manalar sem
innheimt er fyrir. Sampykktir reikningar ver8a greiddir fyrir 10. dag nasta maénadar.
Verksali mun nota innheimtupjénustu banka vid ad innheimta greidslurnar. Verdi
agreiningur um greidslu magn eda verdlagsleidréttingar skal tid greifa pann hluta
upphadarinnar sem dumdeild er innan sému timamarka.

GreiSslur fyrir breytingar og ny verkefni sem samid er um sérstaklega verda med sama
hetti. bar skulu sérstaklega tilgreindar { samningum um breytingar eda ny verkefni, sbr.
10. grein samnings pessa.

8. Verdlagsgrundvillur og verdbreytingar

Sammngsbundnar greidslur skulu breytast, til hekkunar eSa lekkunar, { hverjum
manudi i hlutfalli vid breytingu & visitélu neysluverds sem Hagstofa Islands reiknar og
birtir samkvemt [6gum nr. 12/1995.

Grunnvisitala sqmmnvsupphzeéar er visitala neysluverds sem Hagstofa Islands reiknar

fyrir desember manud 1999 p.e. 1933 stig.
Wi

Blao 3 af 7




B U U UUL UG UBULUUBEUE U909 9 ¢ @@ e e v > - -~

DPegar breyting 4 samningsbundnum greidslum er reiknud Gt skal mida vid visitdlu sem

gildir fyrir pann ménud sem innheimt er fyrir.

Auk bess eru eftirfarandi dkvadi:

» Skylt er ad taka tillit til kostnadarbreytinga sem stafa af’ breyttum 16gum, stjorn-
valdsfyrirmelum, stjérnvaldsdkvérdunum og akvordun démstéla og verksala verdur
ekki um kennt enda séu breytingarnar ekki battar i ver@leidréttingum.

* FEinnig er samningsadilum heimilt & 5 ara fresti a8 fara fram & leidréttingar vegna
kostnadarbreytinga sem or8id hafa hja samningsadilum sem ekki koma fram i verd-
leidréttingum og eru faglega taldar Ohjakvemilegar. Leggja skal fram rokstudda
greinargerd um malid.

9. Opinber gjild

Verksali getur valid hvort hann tekur sérstaka/ frjalsa skraningu til virQisaukaskatts &
eignina eda ekki. Tekur verksali dhzttuna af pvi hvort hann fer skraninguna, og hversu
lengi hin parf ad vara. Sampykkir verkkaupi hvora tilhdgunina sem er, enda greidir
hann jafna arlega leigu Ut allan leigutimann (kr. 69.100.000) fyrir 1id 1.1 leiga husnzdis
og 168ar samkvamt 6. grein samnings bessa, an tillits til vsk-skraningar hinnar leigdu
eignar.

Oll opinber gjold hverju nafni sem nefnast eru innifalin i samningsfjarh=d ad
undanskyldum fasteignaskatti.

10. Breytingar verkefna og ny verkefni

Verkkaupa er heimilt ad gera breytingar a verkefninu og skulu adilar semja sérstaklega
um breytingar og greidslur vegna peirra adur en par koma til framkvaemda. Allar oskir
um breytingar, ny verkefni eda nidurfellingu verkefna, skulu adilar tilkynna skriflega
med hefilegum fyrirvara { samremi vid edli verkefnisins. A sama hatt er verksala
heimilt a8 dska breytinga, svo fremi ad peer hafi engin ahrif 4 starfsemi skolans.

f verki pessu felst ekki bygging iprottahisnadis adeins honnun 4 stadsetningu, skipulagi
og utliti pess i mkyv. 1:200. Verdi ad byggingu iprottahtsneedis skal gerdur sérstakur
samningur um pad & grundvelli samningsgagna, par sem bad er mogulegt. Verkkaupi
mun tilkynna verksala med minnst 18 manada fyrirvara hvener hann purfi ad fa
iprottahtisnaedi afhent.

Samningur um breytingar, ny verkefni eda nidurfellingu verkefna skal vera skriflegur og
undirritadur af samningsadilum.

11. Samskipti verkkaupa og verksala

Verkkaupi og verksali skulu hvor um sig tilnefna umsjonarmenn (fulltria) sina sem sja
munu um ol samskipti adila. Adeins tilnefndir umsjonarmenn verksala og verkkaupa
geta skuldbundid adila, og skulu peir & allan hatt starfa i samremi vid skilgreindar
krofur { utbodsgdgnum og samningi sem adilar gera med sér. Meginregla er st ad
einstakir starfsmenn verksala skulu ekki sja um samskipti vegna verkefhisins.

Af halfu verkkaupa munu verda skipadir tveir umsjonarmenn; annar til ad annast sam-
skipti vid verksala hvad vardar allan undirbining, hénnun og verklegar framkvemdir
og hinn til ad annast samskipti vi0 verksala vegna ptta sem luta ad stod- 0g viﬁhalds‘-
verkefnum. Umsjénarmenn pessir starfa { umbodi verkkaupa og munu skila skyrslu til

't .
hans um sté8u mala & hverjum tima. ‘ , g
skipta ad pvi ’

Samningsadilar geta eftir atvikum akvedid sameiginlega annan hatt sam
tilskyldu ad abyrgdarsvid verdi skyr og skarist ekki.

W/ff
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12. Abyrgéir og tryggingar

Verksali ber alla 4byrgd 4 verkefninu og framkvaemd bess, par med toldum verkum
undirverktaka og auk pess pvi tjoni er verkkaupi eda pridji adili kann ad verda fyrir vid
framkvemd bess.

Verksali skal kaupa allar skyldutryggingar sem [6g og reglugerdir kveda 4 um.
Ennfremur skal verksali ad lagmarki kaupa eftirtaldar tryggingar:

. Abyredartryggineu

Abyrgdartryggingu vegna tjons sem bridji adili kann ad ver8a fyrir vegna starfsemi
verksala og vinnu starfsmanna hans.

s Verktakatryggingu - Contractor All Risk tryggingu

Medan 4 uppbyggingu skdlans stendur er verksala skylt ad hafa verkid sjalft og efni sem
er 4 vinnustad, negjanlega hatt vatryggt fyrir tjoni af hvada véldum sem er.

»  Verktrygging banka eda tryggingarfélags

Oafturkallanleg og Oafturkref verktrygg mg banka eda tryggingarfélags fyrir pvi ad
verksali efni skyldur sinar samkvemt samningi, trygging pessi skal gilda allan samn-
ingstimann. Mida skal vid ad upphed tryggingar samsvari 2 manada samningsgreidslu
fyrir husnz8id allt og alla stod- og vidhaldspjonustu. Upphed tryggingar verdtryggist i
samremi vid verltryggingarakvedi samningsins. Verktryggingin skal pannig oréud ad
verkkaupi geti krafist greidslu tryggingarinnar 4n undangengins démsurskurdar.

Verksali skal athenda verkkaupa afrit af 6llum tryggingaskirteinum og greidslukvitt-
unum fyrir idgjéldum, sé bess 6skad.

13. Framsal réttinda

A samningstimanum er rekstraradila/verksala oheimilt ad selja, gefa eda skipta 4 fast-
eign bpessari an skriflegs sampykkis verkkaupa.

Verksala er dheimilt, an sampykkis verkkaupa; ad vedsetja rétt sinn, ad fela 6drum adila
ad ganga inn { eda taka vid skyldum samkvemt samningi bessum i sinn stad, ad hluta
eda ad fullu. Fyrir liggur ad verksali hyggst vedsetja Islandsbanka hf. 0reléslurettmdl
sin skv. samningi pessum og sampykkir verkkaupi bad.

Ef verksali felur undirverktaka ad taka ad sér einstaka pjonustu- eda rekstrarpeetti
samkvemt samningi pessum, skal pad tilkynnt verkkaupa med hefilegum fyrirvara,
Samningsskyldur verksala breytast i engu vid petta gagnvart verkkaupa.

Verkkaupi hefur hug 4 ad kennslupattur “Grunnskélans” verdi bodin Gt og gerdur um
hann pjénustusamningur. Verdi sa leid farin askilur verkkaupi sér rétt til ad framselja
vidkomandi adila hluta réttinda samkvemt samningi pessum.

14. Vanefndir

14.1 Minnihattar vanefndir

Telji verkkaupi um minnihattar vanefndir a framkvemd verksins.ad reeda af halfu verk-
sala, skal umsjonarmadur verkkaupa gera fulltria verksala vidvart skriflega og setja
hefilegan frest til urbota. Verdi verksali ekki vid itrekudum beiSnum verkkaupa um
urbeetur, sem ad hans mati eru naudsynlegar, er verkkaupa heimilt, i samradi vid samn-
ingamann samkveamt 15. grein samnings pessa, ad lata pridja adila framkvema pad sem
abétavant er 4 kostnad verksala, enda hafi verksala adur verid veittur hefilegur frestur
til ad koma skyringum sinum eda andmeelum 4 framferi vid verkkaupa.

14.2 Verulegar vanefndir

Verulegar vanefndir af halfu verksala veita verkkaupa rétt til ad yfirtaka samninginn
hvad vardar stod- og vidhaldsverkefni ad hluta til eda i heild, i samreemi vid pau atridi

sem fram koma hér 4 eftir, /
e
| 1/
i
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i bessu samhengi pa telst pad m.a. vera veruleg vanefnd ef ba verksala er tekid til gjald-
brotaskipta, ef hann leitar naudasamninga, ef gert er hja honum arangurslaust fjarnam
e0a ef fasteign si sem samningur pessi tekur til er auglyst til sélu naudungaruppbodi.
Dapd telst einnig veruleg vanefnd ef verkkaupi sinnir ekki skyldum sinum til lagferingar
samkvaemt 14.1. grein samnings pessa um verulegan tima.

Med yfirtoku felst a8 beer greidsluskyldur sem hvila 4 verkkaupa vegna stod- og
vibhaldsverkefna samkvaemt samningi pessum falla & brott. Verkkaupa er pa heimilt a8
yfirtaka b4 samninga vi3 verktaka og undirverktaka sem honum hentar, og er pa 6hadur
Ollum hugsanlegum sérakvedum i samningum verksala um dreifingu greidsina, heldur
greidir beint til hvers og eins.

Verdi kostnadur verkkaupa vid yfirtoku stod- og viShaldsverkefna hzrri en sem nemur
samningsfjarhd vegna peirra verkefha mun si vidbotarkostnadur dragast fra leigu-
greidslu vegna huss og 168ar. Manadarlegar heildargreidsiur verkkaupa ver8a dbreyttar.
ABur en til bess kemur ad leigugreidslur vegna hiss og 168ar verda skertar skal bé
gengid ad verktryggingu samkvemt 12. grein samnings pessa.

Um batur vegna annars tjons sem verkkaupi kann ad verda fyrir fer eftir almennum
skadabotareglum.

15. Urlausn dgreiningsmdla

Samkvamt akvedum samnings pessa skulu adilar hittast reglulega til ad leysa ur peim
malum sem upp koma vardandi framkvemd samningsins.

Komi upp éagreiningsméal hvad varSar tulkun eda framkvemd samningsins, t.d. hvad
vardar undirbuning, hénnun, framkvemdir, rekstur, umsjon, vidhald eda dnnur atridi er
varda samninginn skulu fulltriar adila leita allra leida til ad n4 sattum bar um, 4n
adstodar utanadkomandi adila.

Takist ekki ad leysa Ur 4greiningsmalum med samkomulagi samkvemt 2. mgr. hér ad
ofan skulu adilar leita adstodar sérstaks samningamanns, sem adilar koma sér saman um
i upphafi samnings. Verkkaupi og verksali skulu leggja malid fyrir samningamann og
skal hann reyna a0 leysa ur 4greiningi adila, en takist pad ekki p4 skal hann taka afsté3u
i malinu og skal su niSurstada gilda { samskiptum adila nema slik akvérdun sé felld ar
gildi af gerdardomi.

Hafi adilar ekki nad sattum i malinu og adilar una ekki nidurstédu samningamanns er
peim heimilt ad leggja malid fyrir sérstakan gerdardém sem skipadur verdur til ad leysa
ur agreiningi adila. Um gerdardéminn skulu gilda 16g um samningsbundna gerdardéma
eftir bvi sem vid 4. I gerdardéminum skal sitja einn domari, og skal hann dkvedinn af
adilum sameiginlega, en ndist ekki samkomulag milli adila skal hann skipadur af
Héradsdomi Reykjaness. Kostnadur af stérfum gerdardéms skal i fyrstu atrennu skiptast
milli adila, en gerdarddémurinn skal sidan akveda i nidurstddu sinni hvernig kostnadur
skiptist milli adila.

16. Onnur dkvedi )
Samningi pessum skal binglyst 4 hinn leigda Grunnskola i Aslandi i Hafnarfirdi um leid
og lodarleigusamningi, bannig ad binglysingu hans sé loki® 48ur en nokkrum vedum

verdi pinglyst. //L/ j

Verkkaupi askilur sér rétt til ad pinglysa 6llum vidbotarsamningum jafné8um og peir
liggja fyrir.

/
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17. Undirritun

Samningur pessi er gerdur i fjérum samhlj6da eintdkum, eitt handa hvorum adila og tvo
til pinglysingar, Framangreindu til stadfestu rita adilar néfn sin undir samning pennan f
vidurvist vitundarvotta ad réttri dagsetningu, undirskrift og forradi.
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Hafnarfirdi 16. mars 2000,

Whaim 4/4144/@

aajarstjorlg\()% i Hafnarfirdi

Vitundarvottar:
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