SKARDSHLID 2. AFANGI

BREYTT GREINARGERD OG SKIPULAGSSKILMALAR

DAGS: 13.12.2017.

UTGAFA: 06

Ydda arkitektar  Seljavegur 2. 101 Reykjavik. Kt: 680113-0840



EFNISYFIRLIT

3.9

3.10
3.1
3.12
3.13
3.14
3.15

4.
4.1
4.2
4.3
4.4
4.5
4.6
4.7
4.8
4.9
410
411
412

........................................................................................................................... 4
SaAMPYKKEIF e ———————— 4
Breytingar........ccueeieeiiieiiiiiieeiieiisesissr s ————————— 4

ALMENNAR UPPLYSINGAR .......ccoeetreraseersesrassesesssssssssessssssssssssssssssssssssassenes 6
Tildrég deiliskipulagSVvinnu .........cccccoiiiiiiiiiiiii e 6
Gogn skipulagsaa®tiunarinnar..............eeeeeeiieeimmmin e ——— 6

SKIPULAGSSVAEDID ... nssssssssss s s ssssssss s s s ssssssss s s s 7
Skipulagssvaedi — lega, afmorkun og adkoma..........cccceevvviiiiiiiieinnncsnecneeen, 7
Gatnakerfi 0g Stigar.........ccccoeeueemmmee e ————— 7
Landslag 0g S€rkenni.......ccccccciiiiiiiiii s 8
Veourfar........cccoi i ———————— 8
MenNNIiNGarMIiNJar........ccucceiiiieie e ——— 8
Veitur 0g 1agnir ... 9
Eignarhald & landi............ccevviiiiiiiiiiiiciscir s 9

DEILISKIPULAG — SKARDSHLID 2. AFANGI .......coooeueeereerereneeeeseeseesesesens 10
Markmio og forsendur deiliskipulags........ccccevviiiiiiiiiiii, 10
Megininntak skipulagsbreytingarinnar..........ccccccceviiiiiiii, 10
Vindgreining......ccoco i ———————— 11
SJAID@ERE ProOUN ... 14
Vistvaent skipulag.........coooiiiiiiiii s 15
Gatnakerfi 0g ViStQOUN .........uuueeee e 16
Gongu- og hjolaleidir...........uu e 20
Leiksvaedi 0g UtiSVAOI ... s 20
Verndadur jokulrudningur og lakjarfarvegur.........ccooceiiriiiiiiiiiiniiiiiiiiinnns 21
Hraun vid hverfisverndad svaedi......cccccvvvrririiississiissi s 21
Gréodurskipulag og landmotun ... 21
AlMenningsSSamMgONQUT ..o 22
Hledslutaeki fyrir rafbila............covvvvveeieiieii 22
SaAfNGAMAN ... 22
Veitur og 1agnir ..o —————————— 22

ALMENNIR SKIPULAGSSKILMALAR ......coceeeeerrerceresnssseesesssssassesssasasaenes 23
Hénnun mannvirkja og uppdraettir.........ccceeevviiiiiiiiiiin 23
Malibl6d 0g haedarblOd..........ccceeeviiiiiiiisii i 23
Byggingarreitur/nytingarhlutfall.............ccccoovviriiiii, 23
Byggingarefni, aferdir og litir ........coovvevviiiiiiiiiiii 24
Adkomur, svalir og pakgaroar..........cccuvriirininninnnnn 24
5T oY o311 e (1| o P 25
VeItUN ... —————————————————— 26
Bilastaedi / Bilskur / opid bilskyli........ccuvevveiiiiiiiiiiiiiieieien 26
L= T E= 1T T T o - 27
LT o T1 Ve - 27
HIJOOVIST.....ciiieeiie s 27
LI = 14 ] o 27



5. SERAKV/EPI FYRIR EINSTAKAR LODIR ......ooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeessessssssessnsesees 28

5.1 7Y 12 1= 212 1/ 28
5.2 LT 0T ¢} LS L1 29
5.3 FJOISKYIAURUS.......cooeeeeeeeee e s 41
5.4 - T o =R 47
5.5 2= Vo 2 11 - 58
5.6 LSO fyrir spennistod .........cccciiiiiiiii 83
BT = 11 PN 83
VIOAUKI 2......iiiceii i irriece s s s s s s s s s s s s s e na s s s s e mn s s e e nmsss s eenmassssennnsssssennnsansnnnnn 83



0.2

Sampykktir

Tillaga ad deiliskipulagsbreytingunni var auglyst samkveemt &kveedum
skipulagslaga nr. 123/2010 fra

Tillagan var sampykkt i skipulags- og byggingarradi Hafnarfjardar pann

Deiliskipulagsbreytingin var sampykkt i beejarstjorn Hafnarfjardar pann

Deiliskipulag petta 60dlast gildi pann (Stj.tio. / )

Breytingar

Peer breytingar sem hafa att sér stad er getid i pessum kafla.

Fyrsta Gtgafa sem auglyst er til kynningar er merkt 06, neesta Gtgafa vegna
breytinga sem gefin er Ut samhlida gildistoku verdur merkt 07 og par verdur
ger0 grein fyrir peim breytingum sem kunna ad hafa att sér stad sidan tillagan
var auglyst. Sidari breytingar sem gerdar verda a skipulagsskilmalum verdur
getid i peirri r60 sem peer verda afgreiddar i skipulags- og byggingarradi.
Breytingar ver0a dagsettar og skilmalarnir fa nytt atgafunamer.

Meginbreytingar sem gerdar verda a 2. afanga Skardshlidar varda legu og form
byggingareita sja i kafla 5. Dregid hefur verid Ur einbylishisal6édum og pess i
stao fjdlgad, tvibyli- og pribyli og fjélbylishGsum med sex ibudum. Med aherslu
& ad byggingarreitir vinni sig upp med hlidinni. ibudum er fjdlgad ar 133 i 165
ibudir.

Breyting er gerd & stig milli Bjargsskards og Drangsskard, hann er feerour til
vesturs. Overulegar breytingar eru gerdar & stig sem liggur nidur ad
Hadegisskardi ad skolalvd. Stigur sem liggur upp haedina austast vio 2. afanga
er feerOur til austurs og fer fra pvi ad vera beinn stigur i ad hlykkjast og vinna
sig naer haedarlinum i landi. | kafla 3.8 er baett vid leik- og aningarstad vid
Drangsskard. Greaenir 4sar sem vinna sig upp heedina verda éreglulegri. Kafli
3.3 er nyr kafli, par sem unnin var vindgreining a sveedinu. Breytingar hafa verid
gerdar 4 kafla 3.6, husagétum er breytt i vistgétur. | vistgétum er unnid med
nytingu gatnarymisins og asynd pess. Breyting a kafla 4.6, djupgamum komid
fyrir i vistgotu, i stad sorpstunna vid hvert his.



Utgafa 06. Dags: 13. desember. 2017.

Titill & kafla 4.8 er breytt Ur: Bilastee0i i Bilasteedi / opid bilskyli. Par er settur inn
texti sem Gtskyrir almennt um bilskGra og opin bilskyli & 160. | kafla 5.1 eru
breytingar gerdar & texta um hushaed. | kafla 5.2 — 5.5 er beett inn texta um
bilskar / opid bilskyli. | kafla 5.3 er leidrétt hisnimer & Vikurskardi 2 og 4 i
Vikurskard 1 og 3. Texta um bilasteedi a 160 breytt Gr 4 steedum i 6. Vid
Glimmerskard 14-16 eru sett inn fijdgur steedi i stad priggja sem voru adur i
skyringarmynd. | kafla 5.5 eru gerdar breytingar 4 Drangsskardi 10, baett er vid
einni haed & aftasta hluta byggingarreits og nytingarhlutfall aukid. Vio
Malarskard 6 er byggingarreitur steekkadur Gr 12m i 14m og nytingarhlutfall
aukio. Skyringarmyndir af hisum eru uppfaerdar og synt er hvar bilskur / opid
skyli getur komid par sem pad a vio. Linur sem syna hvernig draga eigi inn
byggingarform & 1 haed uppfeerdar i samraemi vid texta i kafla 5.1 pannig ad
dregid sé inn 1 m & sudurhlid hiusanna.



1. Almennar upplysingar

1.1

1.2

Tildrég deiliskipulagsvinnu

Sidastlidin ar hafa att sér stad breytingar er varda uppbyggingu uthverfa.
Efnahags- og samfélagslegar breytingar hafa ordid til pess ad hugsa parf
byggdarpréun & annan hatt og i pvi samhengi akvad skipulags- og byggingarrad
pann 8. juli 2014 a0 leita til radgjafa um endurskipulag Skardshlidar.

Gogn skipulagsaatlunarinnar

Deiliskipulagio er sett fram i greinargerd pessari med skyringarmyndum asamt
skipulags- og skyringaruppdreetti. Skipulagsuppdrattur er i maelikvarda 1:1000
par sem settir eru fram helstu paettir skipulagsins.

Medfylgjandi eru vidaukar fra PRS radgjof, unnio fyrir Ydda arkitekta i nvember
2016 og ber heitid “Vistgotur: Yfirlit um avinning og stéou pekkingar”.

Einnig er vidauki um umhverfisskipulag, unnin af Dagnyju Bjarnadéttur
landslagsarkitekt hja DLD.



2.1

2.2
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Skipulagssvadi — lega, afmoérkun og adkoma

Skipulagssveedi 2. afanga er um 10,35 ha a0 steerd. Skipulagsmorkin eru synd
a skipulagsuppdraetti. Svae0io er nybyggingarsveedi og liggur sunnan og vestan
Asfjalls. Ad nordan og austan afmarkast skipulagssvaedid af haed Skardshlidar
en af fyrsta afanga ad sunnanverdu. Adkoma akandi umferdar ad sveedinu er
um Asvallabraut. Buid er ad leggja gétur og ljosastaura og gert er rad fyrir ad
ganga Ut fra peim forsendum ad mestu leyti vido hénnun 160a og bygginga.

Gatnakerfi og stigar

Adkoma inn i hverfid er & tvo vegu um Asvallabraut. Vestari adkoman er um
Hadegisskard adalgétu inn i midju hverfisins, hin er austar um Studlaskard og
liggur neer hlidinni. Hamarkshradi bifreida innan hverfisins skal vera 30 km/klst.
Husago6tur eru gerdar ad vistgétum med hamarkshrada. Hverfid tengist
géngustigum um Grisanes og Asfjall auk pess ad tengjast géngustigum um
hverfisverndada hrauntungu milli Valla 4 og 6. Sveedi0 tengist einnig géngustig
medfram Asvallabraut og undirgdngum undir hana.

Innan deiliskipulagssveedisins er gert rad fyrir greioum goénguleidum sem eru
tengdar gangbrautum og gangstéttum vid gobtur innan pess og tengir pannig
svee0i0 innbyrdis.



2.3

24

2.5

Landslag og sérkenni

Heildaryfiroragd Skardshlidar felst i legu sveedisins i skjoli moét nordri og austri
en opnun mo6t sudri og vestri. Landslag Skardshlidar er med tvennum haetti:
annars vegar er flatlendi sem neer yfir um pad bil helming pess og hins vegar
eru brekkur sem umlykja svee0id moéti nordri og austri. 1. afangi Skardshlioar er
a flatlendinu. 2. afangi Skaroshlidar er i hlidinni. Synilegar hraunmyndanir eru
Overulegar & svaedinu. Heedarlega sveedisins er fra 24 til 47 metrum yfir
sjavarmali.

Jardvegur er samkveemt yfirbordskdnnun pannig ad & nedri hluta svaedisins par
sem flatlendi er mest eru gdmul tin med moéum til jadranna. Groéin hrauntunga
teygir sig inn & mitt flatlendio. Brekkurnar eru moéar og holtagrjot par er einnig
ad finna lyngmoa og austast eru lagvaxnar hrislur.

Vedurfar

| greinargerd med deiliskipulagi fyrir Velli 6 segir: “Vindmaelingar fra Asfjalli og
Straumsvik benda til pess a0 hafgola Ur nordvestri sé rikjandi ad sumarlagi ad
degi til. Ad vetrarlagi eru rikjandi vindattir fra austri og sudaustri.”

Gera ma rad fyrir ad nokkud svipad hatti til i Skardshlid en p6 ber ad horfa til
bess ad Hamranes er liklegt til pess ad draga verulega Ur vindatt Ur austri og
suori. Liklegt er ad hafgolu Ur nordvestri geeti minna & pessu sveedi en annars
stadar & Vollunum par sem Grisanes er liklegt til med ad draga Ur henni.
Grisanes og Asfjall mynda skjolvegg um svaedid fyrir vindattum Gr nordri.
Svae0i0 er opid til sudurs og vesturs og pvi solrikt fra hadegi til solarlags.

Menningarminjar

Fornleifaskraning var gerd af ByggOasafni Hafnarfjardar i jantar 2005. Pessar
minjar voru sidan hnitsettar inn & kort. Einu pekktu minjarnar & svaedinu eru
grjéthladin skotbyrgi sunnan i Grisanesi. Minjarnar eru ekki fridlystar. Vakin er
athygli & ad ef fornleifar finnast vid framkveemdir skal fylgja fyrirmaelum um 24.
gr. laga nr. 80/2012 um menningarminjar.

24. gr. Adur Gkunnar fornminjar.

Finnist fornminjar sem 4dur voru 6kunnar, t.d. undir yfirbordi jardar, sjdvar, vatns eda {
jokli, skal skyra Minjastofnun Islands fra fundinum svo fljétt sem unnt er. Sama skylda
hvilir 4 landeiganda og dbuanda er peir fa vitneskju um fundinn.

Ef fornminjar sem ddur voru 6kunnar finnast vid framkvamd verks skal sd sem fyrir pvi
stendur stodva framkvaemd 4n tafar. Skal Minjastofnun Islands l4ta framkvama
vettvangskonnun umsvifalaust svo skera megi tr um edli og umfang fundarins.
Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljott sem audid er hvort verkid megi fram halda og
med hvada skilméalum. Oheimilt er ad halda framkvamdum 4fram nema med skriflegu
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2.6

2.7

leyfi Minjastofnunar fslands.

Minjastofnun Islands er heimilt ad st6dva framkvamdir { allt ad fimm virka daga medan
rannsokn fer fram hafi stofnunin rokstuddan grun um ad fornminjar muni skadast vegna
framkvaemda. Verdi ekki ordid vid fyrirmalum stofnunarinnar um stodvun framkvemda
er henni heimilt ad leita atbeina logreglu ef med parf til ad framfylgja peim og beita
dagsektum 1 pvi skyni, sbr. 55. gr. laga um menningarminjar 80/2012.

Veitur og lagnir
Kvadir um stofn- og dreifikerfi koma fram & haedar- og meeliblédum eftir pvi sem
vio a.

A svaedinu eru tveer loftlinur annars vegar Hnodraholtslina Landsnets og hins
vegar Hamraneslina.

| adalskipulagi Hafnarfjardar 2013 — 2025 er gerd su krafa ad haspennulinur
sem nu liggja a0 dreifistdd Landsnets i Hamranesi verdi fjarleegdar par sem peer
liggja gegnum fyrirhugada ibudarbyggd en peer munu verda lagdar i jarOstreng.

Eignarhald a landi

Landio innan skipulagssveaedisins er i eigu Hafnarfjardarbaejar.



3. Deiliskipulag — Skaroshlid 2. afangi

3.1

3.2

Markmid og forsendur deiliskipulags

Markmid 2. afanga deiliskipulagsins er ad skapa heildreena byggd i
Skardshlid med tilliti til stadsetningar, vistvaen svaedi og auka framboo af
hisneaedi. Samtals eru daetladar um 165 ibudir i pessum afanga.

Hafa ber ad leidarljosi stefnu islenskra stjornvalda i byggingarlist,
Menningarstefnu i mannvirkjagerd, sem gefin var uat af

Menntamalaraduneytinu i agast 2014

Megininntak skipulagsbreytingarinnar

Byggingarform eru brotin upp med tilliti til legu haedarinnar. Gardar snua il
sudurs og byggingar stallast upp med landhallanum. P6k eru hugsud sem
gardar og utirymi. Graent yfirbragd skal vera a milli bygginga og atisvaedi skulu
vera fiélbreytt leik-, athafnar- og aningarsvaedi. Stiganet er fyrir gangandi og
hjélandi vegfarendur. Botnlangar eru gerdir ad vistgdétum par sem unnid er med
nytingu gatnarymisins og 4synd pess.
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3.3

Vindgreining

Likan var unnid af sveedinu og byggingar skodadar med pad i huga ad
stadsetning peirra og haed dragi Gr vindi og myndi skjo6l. Haed bygginga og
pakhalli var skodadur sem leiddi i ljos ad byggingar sem stallast nidur med
landinu og hafa pakhalla til sudurs geta dregid ar vindi og hjalpad honum ad
fleytast yfir byggd. Vindgreining leiddi i ljés ad uppbrot i byggingarformi og lega
bygginga i landinu hefur jakveed ahrif & uppbrot vinds og dregur par af leidandi
ar honum.

Hafa ber i huga ad vind er ekki heegt a0 stédva en heegt er ad draga Ur honum
a4 marga vegu. Meelt er med pvi ad vid hénnun bygginga og utiryma verdi 16go
ahersla 4 pad. | miklum vindi getur hann magnast upp vi® horn hisa. Haegt er
ad draga verulega Ur pvi t.d me0 vind gildrum, groori eda kleedningu. Me0 pvi
ad draga Ur vindi, minnkar prystingur a alagsfleti sem par af leidandi dregur ar
vidhaldi bygginga. Hér fyrir nedan eru deemi Ur vindrannsékn.
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Vindur skodadur Gt fra nordvestan att sem er rikjandi & sumrin. Ahrif haeda
bygginga, lega peirra og form a vind.

Haed bygginga er heerri en fjallslina.
Vindur magnast upp og steypir sér nidur
i hvirflum.

— %

Haed bygginga situr fyrir nedan fjallslinu.
Vindur flaedir yfir byggdina.

Byggingar stallast nidur med landslagi.
Vindur fleytist yfir byggdina og magnast
ekki upp.

_

Pakhalli med haedsta punkt til sudurs,
fleytir vind heerra yfir byggodina.

12



Vindrannsokn Gt fra sudaustan att sem er rikjandi & veturnar.

i eldra skipulagi fylgdu byggingar
linulegu byggdarmynstri samsida gotu
og par af leidandi for vindurinn 6hin-
dradur afram og magnadist upp.

i deiliskipulagi er byggdarmynstrid brotid
upp og ahersla 16gd & ad byggingar
adlagi sig ad landinu og brjéti upp vind.

13



3.4

Vindur 10m/s
Mest 18m/s

Vindur skellur & byggingar og hann
magnast upp.

Vindur 10m/s
Mest 10m/s

Byggingarform brotid upp og stallast
me0 landi. Vindur fleedir frekar yfir
byggo.

——

Sjalfbeer préun

Leitast er vid a0 hafa sjalfbeera préun ad leidarljosi vid Grvinnslu & skipulaginu,
eins og skipulagslég kveda & um. Ahersla er & génguleidir, leitast er vid ad
skapa péttridid stiganet i tengslum vid megin géngustiga-, hjélreida- og
almenningsvagnakerfi beejarins. Markmid beejarins er ad auka flokkun urgangs
og skil til endurvinnslu. Horfid er fra pvi ad hvert og eitt hius sé med sinar
sorptunnur, pess i stad eru djupgamar stadsettir i vistgdtum, par sem gert er

rad fyrir flokkun & sorpi.
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3.5

Vistvaent skipulag

L6gd er ahersla a vistveent skipulag, svo sem med uppbroti i hdnnun bygginga
meo tilliti til dagsbirtu og loftunar. Husago6tur eru gerdar ad vistgdtum.
Eftirfarandi peettir skipta mali pegar vistvaent skipulag er haft ad leidarljosi:

- Stadsetning og hdnnun bygginga med tilliti til sélar og vindatta
- Fjolbreytt Gtisveedi

- Samgdéngur

- Byggingarefni

- Orkunotkun

- Notkun soélarorku

- HIj6ovist

- Dagsbirta

- Vatnsnotkun

- Sorp/drgang

- Endurvinnsla

- Inni og utiloftslag

- Grédur og reektun

- Sjalfbaerni

- Takmérkun heettulegra efna

Oleyfilegt er ad nota tilbtinn &burd og eiturefni vid raektun a 16dum. Buid er ad
malbika gétur og leggja tengilagnir og verdur notast vid peer ébreyttar ad mestu
leyti. Leitast skal vid ad hanna byggingar og 160ir & vistvaenan hatt. Afrennsli fra
byggingum skal nyta til upphitunnar & UtisvaeeOum. Pa er meelt med ad
byggingaverktakar geri asetlun um fradgang og férgun byggingarefna. Innra
skipulag hussins skal taka mio af birtu, orkunytingu og vidhaldi. Deiliskipulagid
gerir rad fyrir einbyli- tvibyli- pribyli- og fjorbylishGsum asamt hisum med sex
ibtdum. Merkt E- fyrir einbylishs, F- fyrir fijdlskylduhus, P- fyrir parhis og R-
fyrir radhls sem geta verio tvibyli, pribyli, fjorbyli eda meo allt ad sex ibudum.
Nanari upplysingar um fjéleignarhis og steerdir peirra eru i sérskilmalum.
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3.6

eldri botnlangaendar

Gatnakerfi og vistg6tur

Hadegisskar0 er tengibraut innan Skaroshlidar. Innan hverfisins er gert rao fyrir
safngétum og husagétum. Hadegisskard sem er adalgata inn a sveedid ber
einkenni safngétu en par verdur umferdarhradi takmarkadur. Sama gildir um
Studlaskard sem er 6nnur innkoma i hverfid austar. Hraunskard er einnig
safngata sem tengist Hadegisskardi. Breytingar fra fyrra skipulagi &
tengibrautum og safngétum felast i uppbroti peirra & yfirbordi vido gatnamoét og
par sem stigar pvera, auk trjavaedingar. Pannig er gert rao fyrir ad leggja 2m
stig 60ru megin vid akbraut en stadsetja tré og grodur hinu megin, med 6rfaum
undantekningum par sem talin er p6rf & stignum beggja megin. Tilgangurinn er
baedi ad gera gétumyndina fjélbreyttari og fegurri, en einnig ad lata géturymio
virka prengra og draga pannig Ur hrada bilsins. Grodurveeding
gatnaumhverfisins eykur einnig liffreedilegan fjolbreytileika.

Husago6tur eru gerdar ad vistgdétum. Eitt af adalmarkmidum vistgatna er ad
hénnun sé pannig Ur gardi gerd ad 6ryggi allra vegfarenda sé hamarkad. Hér
eru dregnir fram nokkrir punktar vardandi vistgétu, en leitad var til PRS radgjafa,
sem unnu i framhaldi skyrslu vardandi peer rannséknir sem hafa verid gerdar
og einnig ahrif vistgatna & umhverfio sitt.

| skyrslunni kemur fram ad markmidi® med hénnun vistgatna sé ad beeta
umhverfid sem svo leidi ad sér 6ruggari hegdun peirra sem fara par um. Med
g60ri hénnun mé gera umhverfid pannig ad pad hvetji til hegdunar sem ytir undir
félagsleg samskipti og auki par med félagslega samheldni ibta & svaedinu.
Sem deemi um petta ma nefna stadsetningu bekkja & svaedum og einnig a
leiksveedum og fjdlnota sveedum.
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Vistgdtur hafa pann eiginleika ad bezeta hljodvist og geta einnig eflt
samfélagskennd eda félagslega samheldni i hverfum me0 pvi ad skapa rymi
fyrir ibGanna sem bydur upp & félagsleg samskipti. Eitt af einkennum vistgatna
er a0 draga Ur skiltanotkun og annad areiti i umhverfinu en lata vegsnidio a méti
breyta hegdun vegfarenda. Pannig getur grodur og uppbrot géturymisins dregid
ar hrada umferdar, par sem athygli 6kumannsins parf ad beinast ad mérgum
atrioum. Billinn er pannig tekin ar forgangi og parf ad taka tillit til margra patta
i umhverfinu, beedi til ad valda ekki tjéni & eigin dkuteeki og af tillitsemi vid adra
vegfarendur. Gert er rad fyrir snjomokstri i gétum og ad snjé sé komid fyrir til
hlidar & gangstétt ofan vid gétu og einnig Gt til enda i botnléngum.
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Efnisval i vistg6tum

Megin hugmyndin i vistgétum er a0 brjéta upp goéturymid a fijdlbreyttan hatt og
skapa hlylegt yfirboragd. Bilstjorinn er gerdur medvitadur um ad gangandi
vegfarendur hafa forgang og ymislegt i géturyminu gerir hann medvitadan um
ad aka varlega. Tré eru markvisst notud til ad haegja & umferd og ramma inn
hlidarbilastaedi, sem eru 16gd gegndreepum grasmottum, sem einnig skapar
greent yfirbragd i goétunni. Horfid er fra upprunalegri hénnun gétunnar par sem
gert var rao fyrir 6m bilgétu, 10 cm kanntstein og 2m breidra gangstétta beggja
megin vid gbtuna.

Vistg6tur eru samtals 10 metrar eins og upphaflega var gert rad fyrir, en eru
hugsadar i sama fleti og deilast 60ruvisi upp, 2m gangandi umferd, 5m fyrir
akandi med nokkrum prengingum, 2m fyrir hlidarsteedi og trjagrédur asamt 1m
stig til a0 athafna sig vid bilinn. Gert er rad fyrir ad malbika 2m stiginn sem
vidbot vid nuverandi malbik, samskeytin veroa rifflud med partilgerori vél,
pannig ad bilstjorinn finni hveneer hann fer Gt fyrir asetlad aksturssveedi.
Malbikadi stigurinn verour mynstradur upp med slitpolinni gétumalningu i [josum
jarolit.

A stoku stad verda bekkir stadsettir vid stiginn til ad undirstrika ad gatan er
einnig leik og dvalarsveedi. Naverandi malbik heldur sér, en vid bilasteedin er
fiarleegd 1 meters rénd af malbikinu og sett grasmotta i 2 metra hlidarsteedin og
hellulagdur 1meters stigur. Sja nanar myndir bls. 19 og vidauka 2.

18



2,00 5,00 2,00 1,00 !

2,00 5,00 2,00 1,00

19



3.7

3.8

Gongu- og hjolaleidir

Adgengilegt og adladandi umhverfi hvetur félk almennt til virkari lifsstils eins og
ad ganga og hjola. Stigar eru um sveedid, gangstétt er medfram Hraunskaroi
og Bjargskardi, vestan megin vid pessar gotur kemur grodurbelti i stad
gangstétta. Ekki er gert rad fyrir kantsteini eda heedarmun til pess ad greina milli
akandi-, gangandi- og hjolandi vegfarenda i botnléngum. Oll svaedi utan l6da
eru & vegum sveitarfélagsins, vid hoénnun peirra skal haft til vidmidunar
skyringamyndir og fylgiskjol sem fylgja pessari greinargerd. Breyting er gerd a
stig milli Bjargsskards og Drangsskard, hann er faerdur til vesturs. Overulegar
breytingar eru gerdar a stig sem liggur nidur ad Hadegisskardi ad skolal6o.
Stigur sem liggur upp haedina austast vid 2. afanga er feerour til austurs og fer
fra pvi a0 vera beinn stigur i ad hlykkjast og vinna sig naer haedarlinum i landi.

Leiksvaedi og utisveedi

Innan 2. afanga eru stigar og opin svaedi med leik- og aningarstéoum eins og
deiliskipulagsuppdrattur synir. Upplifun fegurdar i umhverfi er mikilvaegur pattur
begar kemur a0 vilja folks til ad dvelja Gti vid og kemur sterkt fram i heimildum
um baett lifsgaedi og avinning af greenum svaedum. L6g0 er ahersla & ad viod
nanari Utfeerslu & opnum leiksveedum innan deiliskipulagsins sé unnid meo ad
tengja pau nattarulega vid umhverfid i kring og i pvi samhengi huga vel ad
efnisvali. Leitast skal vid ad nyta vistvaen efni i leiktaeki. Vid nanari utfeerslu
verdur akvedin endanleg lega stiga og stadsetning leikteekja & leiksveedum. Um
umfang, nanari Utfeerslu, stadsetningu og binad leikteekja er ekki fjallad i pessu
deiliskipulagi. Gerd og viohald pessara svaeda verdur a vegum
HafnarfjarOarbaejar. Vinna skal med lysingu & opnum sveedum. Ljos vid stiga,
aningarstadi, leiksveedi og & opnum svaedum skal hanna svo pad falli vel ad
nattarulegu umhverfi.

20



3.9

3.10

3.1

Verndaodur jokulrudningur og laekjarfarvegur

Sunnan vid austasta hluta Skardshlidar rennur leekur sem hefur markad sér
farveg i landslagid. Helgunarsveedi hverfisverndar vio leekjarfarveginn er u.p.b.
10 m i hvora att fra midlinu hans. Par sem laekurinn endar vid Asvallabraut
verdur Utfeerd litil tjorn med nidurfalli til ad taka aukid vatnsmagn ar laeknum.
Sveedid er skilgreint & skipulagsuppdreetti. Pessi einkenni i landslagi ber ad
vernda og vid uppbyggingu & sveedinu er allt rask & pessu afmarkada svaedi
6heimilt. Efst i Skardshlidinni er afgerandi jokulrudningur sem myndar grj6t- og
klapparrana sem liggur eftir endilbngum hrygg Grisaness.

Hraun vid hverfisverndado svaedi

Milli skipulagssveedisins og ibudarbyggdar til vesturs er hverfisverndud
hrauntunga. L60arhéfum er ekki heimilt ad raska pessu hrauni.

Gréourskipulag og landmétun

Groourskipulagid & ad styrkja rymis og skjélmyndun & 160unum, minnka
sjonraen ahrif af bilaumferd og draga Gr ahrifum Gtblasturs. Ahersla er 16gd &
ad grodurveeda umgjoro vio bilasteedi og draga ur sjobnreenum ahrifum gatna og
bilaumferdar. Gert er rao fyrir gétutrjam medfram adalgétum i gegnum hverfid.

Vinna skal med og fjélaeran grédur sem blémstrar og skiptir litum

a4 mismunandi arstidum. Til a0 mynda limreyni og Silfurreyni med blémum og
berjum sem lada ad sér fuglalif. Einnig birki og berjarunna, rifs og sélber fyrir
félk og fugla en lika krydd og matjurtir, svo sem, rabbarbara, myntu og graslauk
ofl tegundir sem purfa litid vidhald.

Nota skal lifreenan aburd, notkun olifreens aburdar eda eiturefna i géroum er
ekki heimil. L60arhafar eru hvattir til pess a0 reekta 160ir sinar med skjolbeltum
og 60rum groodri i samreemi vid 160ahénnun. Nota skal grédur i stad girdinga til
afmorkunar.
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3.12 Almenningssamgongur
Gert er ra0 fyrir ad almenningsvagnar aki inn i hverfid. Tioar ferdir
almenningsvagna eru afar mikilvaegar ut fra umhverfissjonarmioum og til ad
draga Ur notkun einkabilsins. Verdi breytingar a leidarkerfi almenningsvagna
skulu paer kynntar ibGum hverfisins sérstaklega.

3.13 Hledslutaeki fyrir rafbila

Hvatt er til pess ad settir séu upp hledslustaura fyrir rafbila & l6dum.

3.14 Safngamar

Gert er rad fyrir grendarstd0 innan athafnarsveedisins i Selhrauni sudur.

3.15 Veitur og lagnir

Gert er ra0 fyrir rafmagnsveitu vid Drangsskard.
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4. Almennir skipulagsskilmalar

4.1

4.2

4.3

Hénnun mannvirkja og uppdraettir

Adaluppdreettir sem lagdir eru fyrir byggingaryfirvold Hafnarfjardarbeejar skulu
vera i samraemi vid skilmala pessa, gildandi byggingarreglugerd og énnur pau
l6g, reglugerdir og stadla sem til greina kunna ad koma.

A adaluppdrattum skal syna skipulag l168ar p.m.t. haedarlegu lands vid his og &
l6damdrkum, adkomuleidir, bilasteedi, trjagrodur og annad sem mali skiptir. Sé
byggingin vistvaen parf pad ad koma fram i byggingarlysingu og skal gera grein
fyrir vistveenum byggingarefnum og framleidslu peirra auk sjalfbeerni
byggingarinnar i t.d. vatns- og orkunotkun og inniloftlags. Fara skal eftir
akveeOum gildandi byggingarreglugerdar.

Meaelibl6d og hadarbl6d

Hafnarfjardarbaer gefur it meeli- og haedarbl6d a grundvelli deiliskipulagsins.
Mzelibldd syna nakvaemar staerdir 16da, 16damérk og byggingarreiti husa. A
heedarblodum er fjallad um koéta sem grunn fyrir skilmala & haedarsetningu
bygginga. Viomid er golfkéti fyrstu haedar og er pa att vio heed a efri bran pldtu
eda burdarvirkis fyrstu haedar. A meeliblédum eru syndar haedir 4 l16damérkum
fieer gotu og ad gangstétt eda gotu. Haedartdlur ad opnu landi gefa til kynna
heed baejarlands vid l6damork, en milli I160a er um leidbeinandi haed lands vid
l6damérk ad reeda. A haedarblodum koma m.a. fram haedartélur (kdtar) sem eru
fyrir inngangshaed hass. Golfkoti hiss (GK & heedarbladi) er avallt midadur vid
gbtuhezed. Ekki er pd heimilt ad byggja heerri his en viokomandi skyringamyndir
hisa syna. Heimilt er ad vera undir hamarkshaed ef uppfylitar eru teeknilegar
krofur med tilliti til gildandi byggingarreglugerdar. A haedarblédum er einnig
synd lega og haed vatns- og frarennslislagna.

Byggingarreitur/nytingarhlutfall

Byggingarreitur og byggingarlina er st sama og er taknud med heilli linu.
Byggingarreitur synir hamarksgrunnflét byggingar. Oheimilt er ad fara Gt fyrir
byggingarreit. Nytingarhlutfall 160a midast vid bruttd m2 byggingar.
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4.4

4.5

Byggingarefni, aferdir og litir

Gaeta skal hofsemi vid val & byggingarefnum og adeins notud ad hamarki tvo
byggingarefni eda ad hamarki tvo liti & sama efninu i sému byggingu ad
undanskildu gleri, og efni i glugga og hurdir.

Ef steintegundir eru notadar skal leitast vid ad nota islenskar steintegundir, t.d.
Reykjavikurgragryti eda hraunstein. Meelst er til ad vinna med laestar timbur eda
malmkleedningar, nattirustein, steinsteypu eda murhudada steinsteypu. Meelst
er til ad nota gras- eda lyngpokur & pok husa. Nakvaemt efnis- og litaval skal
koma fram & adaluppdrattum.

Adkomur, svalir og pakgardar

Meelst er til ad adalinngangar séu inndreggnir i byggingarformid. Byggingarreitir
vinna sig upp haedina og bjéda pannig upp & ad unnid sé med pakgarda. Vinna
skal med paksvalir/pakgarda par sem pad & vid. Ahersla er & ad svalir sni til
suours og sudvesturs og séu hugsadar sem Utirymi og fl6ttaleid ar ibud.
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4.6 Sorpflokkun

L6gd er ahersla a vistveent umhverfi og flokkun & sorpi. Tryggja skal flokkun a
6llu almennu heimilissorpi. Horfid er fra pvi ad hvert og eitt his sé med sinar
sorptunnur, pess i stad eru djupgamar stadsettir i vistgdtum, par sem gert er
rad fyrir flokkun & sorpi. ibGar i hverri gétu fyrir sig eiga sameiginlega 169 par
sem djupgamar eru stadsettir. Sameiginlegu 16dinni og peim kostnadi sem fra
henni mun stafa skal skipta med hlidsjon af fjdlda ibuda/eignarhluta i gétu. |
samrzemi vi0 gildandi fidleignarhlsaldg, skal reikna rimmal eignarhluta og mun
su skipting liggja fyrir pegar eignarskiptayfirlysing hefur verid gerd. Sameiginleg
160 er rifleg a0 staerd, svo haegt sé ad fidlga djupgamum i framtidinni ef porf
krefur. Djupgamar eru stadsettir ofan i jordinni, adeins er tunnukassi synilegur
i gétumynd, hann er & steerd vio venjulega sorptunnu. Hafnarfjardarbaer hefur
umsjon med teemingu gama.

SAMEIGINLEGAR LOBIR iBUPA | HVERRI GOTU FYRIR DJUPGAMA

GATA LOD M2 FJOLDI DJUPGAMA

Bjargskard 44 4
Drangsskard 108,7 r 9
Hadegisskard 105,3 9
Vikurskard 44 4
Glimmerskard 36 3
Mébergsskard 79 6
Malarskard 59,3 6
samtals: 476,3 41
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4.7

4.8

Veitur

Hitaveita Sudurnesja, Orkuveita Reykjavikur og veitustofnanir Hafnarfjardar
hafa sett reglur vegna vatns og rafmagns og skal farid eftir peim vardandi
byggingar a l6dum. Farid skal eftir akveedum peim sem Hafnarfjardarbzer hefur
sett um fraveitumal vardandi byggingar & l6dum. Meelt er med ad byggingar a
veitulodum uppfylli skilyrdi um vistvaen byggingarefni og vandad sé til hénnunar.

Bilastaedi / Bilskur / opid bilskyli

BilasteeOi skulu almennt vera i samraemi vid gildandi byggingarreglugerd.
Einnig skal fylgja gildandi skipulagsreglugerd. Meelst er til ad gert sé rad fyrir
hledslustaurum fyrir rafbila & 16dum husa. Gert er rad fyrir ad lagmarki einu
bilasteedi & ibud & 16d. A einhverjum 16dum er méguleiki & fleiri staedum sja
nanar i sérskilmalum fyrir hverja 160. Mzelst er til ad nyta affalsvatn til upphitunar
a bilastaedum.

i vistgdtum er gert rad fyrir bilastaedum samsida gétu, i svo til gerdum vésum
sem eru gegndreep. Einnig eru steedi vid enda botnlanga i Hadegisskardi,
Vikursskar0i og Drangsskardi. Auk pess eru bilastedi vid gatnamot
Bjargsskards og Drangsskards. Beett er vid bilasteedum nordanmegin vid
grunn- og leikskolalod vid Hadegisskard.
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4.9

4.10

4.11

4.12

Bilskirar og opid bilskyli skal vera innan byggingarreits. Bilskirshurd skal vera
ad lagmarki 5,5m fra 160armérkum. Ef gert er opid bilskyli teljast peir fermetrar
sem hluti af nytingarhlutfalli huss.

Fragangur I60a

Meginaherslur i fragangi 160a koma fram & deiliskipulagsuppdreetti,
sérskilmalum og einnig i fylgiskjdlum. Lédarhafi skal ganga fra 160 sinni ad
baejarlandi og sja um ad framkvaemdir séu i samreemi vid sampykktar
heedartdlur, teikningar og l6daruppdratt. Fragangur 160a skal vera i samreemi
vid sampykkta adaluppdreetti. Vatn af bilasteedum skal fara i svelg og padan
beint i jardveg.

Lodarhafi skal ganga fra 160 sinni medfram baejarlandi og sja sjalfur um
framkveemdir (p.m.t. jar0flaa og stodveggi) og ber abyrgd & ad peer séu i
samraemi vio sampykktar haedartdlur og teikningar. Lodarhafa ber a0 fylgja G-
og L- télum sem syndar eru & meeli- og haedarbladi. Lodarhafa er 6heimilt ad
ryOja eda moka jardvegi Gt fyrir I60amork. Soémuleidis er 6heimilt ad raska
6hreyfou landi utan 160a. Allan jardveg og grjét, sem losnar vegna graftrar fyrir
sOkklum skal 160arhafi nyta innan 160ar eda fjarleegja af sveedinu samkvaemt
fyrirmaelum framkveemdasvids Hafnarfiardar. Oheimilt er ad reisa smahysi a
160 og einnig ad festa gervihnattadisk & his. Petta er sett inn til pess ad koma i
veg fyrir agreining l6darhafa.

Girdingar

Vio has er ekki heimilt ad reisa girdingu, afmérkun skal vera med gréori.
Girdingar eru almennt ekki leyfoar & 160amérkum vid opin, 6byggd svaedi.

Oll mannvirki eda grodur i l6darmérkum eru had sampykki l6darhafa adliggjandi
l6dar.

HIjoadvist

Grodur er vid safngoétur til pess ad styrkja hljoovist vid neerliggjandi hus.

Timamork
Hafnarfjardarbaer mun setja almenna Gthlutunarskilméala par sem kvedid er a
um timamoérk fyrir skil & teikningum.
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5. Sérakvaedi fyrir einstakar 160ir

5.1

Almennt

Hefdobundin gétumynd er brotin upp, horft er til legu hisanna i landinu og
afstéou peirra vid gétu. Byggingarreitir stallast upp hlidina, par sem ahersla er
4 ad vinna med pok sem garda og Utisveedi. Skipulagsuppdrattur synir afstéou
bygginga til gétu og 160a. Einkennandi fyrir skipulagid eru einbyli-, tvibyli-,
pribylishus og fj6lbylishis med sex ibudum. Deiliskipulagsuppdrattur segir til
um fjélda ibuda & 160, ekki er heimilt ad fjdlga ibudum & 166 umfram pad.

Hashaed er bindandi sja nanar a skyringarmyndum fyrir hverja 160. A haedar-
blédum er gefinn koti & yfirbordi burdarvirkis fyrstu heedar. Par sem hus fer upp
tveer haedir skal draga sudurhlid nedri haedar inn ad lagmarki 1m eda draga efri
heed inn um 2 m ad lagmarki. Sja skyringamyndir fyrir hvert his.

Pakgerd
Pakform skal vera flatt eda einhalla, sja nanar skyringarmynd fyrir hvern reit.
Pak og pakrennur skulu vera innan byggingarforms en ef pakrennur og
pakniourfoll eru synileg skal taka Grtak Ur vegg og fella pannig rennu inn. Einnig
skal pa notast vid annad efni en plast. Meelst til ad nota gras- eda lyngpdkur &
bbk hisa.
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5.2 Einbylishas

E

Deiliskipulagid gerir rad fyrir 13 einbylishisum. Fjérum vid0 Hadegisskard,
premur vid Vikurskard, Glimmerskard og vid0 Malarskard. Einbylishis standa
ymist ofan eda nedan vid gotu.

Hashaed
EinbylishUs eru & tveimur haedum. Sja nanar skyringarmyndir fyrir hvert og eitt
hus.

Pakgerd
Einhalla med haedsta punkt til sudurs, en flatt par sem unnid er med pakgarda.

Byggingarefni
Meelt er me0 ad nota vistveen byggingarefni vid hdnnun husa.

Bilastzedi
A0 hamarki prja steedi a 160.

Bilskur / Opid bilskyli

Mogulegt er ad vera med bilskir / opid bilskyli, en pad skal vera innan
byggingarreits. Opid bilskyli telst sem hluti af nytingarhlutfalli huss.
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GLIMMERSKARD 9
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5.3 Fjolskylduhus

F

Deiliskipulagio gerir rad fyrir 8 fjdlskylduhisum. Premur vid Vikurskard og
fijorum vid Mobergsskard og einu vid Bjargskard. Husin standa 6l ofan vid gétu.
Fjolskylduhusin eru hugsud sem prijar einingar, tveer til prjar ibtdir. Tvibylishus
sem tengjast saman med bilskar eda vinnustofu, eda prjar ibudir. Ad undan
skildu Vikurskardi 1 og 3 sem er hugsud sem ein til tveer ibudir.

Hashaed
Eins til tveggja haeda hus. Sja nanar skyringarmyndir fyrir hvert og eitt has.

Pakgerd
Einhalla med haedsta punkt til sudurs, en flatt par sem unnid er med pakgarda.

Byggingarefni
Meelt er me0 ad nota vistveen byggingarefni vid hdnnun husa.

Bilasteedi
A0 hamarki sex steedi 4 160. Ad undanskildu Vikurskardi 1 og 3, & peim 160um
er gert rao fyrir ad hamarki premur steedum 4 160.

Bilskur / Opid bilskyli

Mogulegt er ad vera med bilskir / opid bilskyli, en pad skal vera innan
byggingarreits. Opid bilskyli telst sem hluti af nytingarhlutfalli huss.
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12

BJARGSSKARD 2
Lédamérk
Byggingarreitur efri
Byggingarreitur nedri
Bilastaedi

Bilastaedi i bilskur / skyli

Heedarlinur

MOBERGSSKARD 9
Lédamork
Byggingarreitur efri
Byggingarreitur nedri
Bilasteedi

Bilasteedi i bilskar / skyli

Heedarlinur
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44.99
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12
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MOBERGSSKARD 11
Lédamérk
Byggingarreitur efri
Byggingarreitur nedri
Bilasteedi

Bilasteedi i bilskar / skyli

Haedarlinur

MOBERGSSKARD 14
Lédamérk
Byggingarreitur efri
Byggingarreitur nedri
Bilastaedi

Bilasteedi i bilskur / skyli

Heedarlinur



GK:38.90 MOBERGSSKARD 16

—  L6damork

12
12

— Byggingarreitur efri

| GK:37.80 ——: Byggingarreitur nedri

~—— Bilasteedi

12

A GK:40.80 A | Bilasteedi i bilskar / skyli

“=-  Heedarlinur

VIKURSKARD 1

GK:41.70 —  L6damork

— Byggingarreitur efri

o GK:41.70)

L | = Byggingarreitur nedri

12

~—— Bilasteedi

Bilasteedi i bilskar / skyli

-~ Heedarlinur
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VIKURSKARD 3
Lédamérk
Byggingarreitur efri
Byggingarreitur nedri
Bilasteedi

Bilasteedi i bilskar / skyli

Haedarlinur

VIKURSKARD 5
Lédamork
Byggingarreitur efri
Byggingarreitur nedri
Bilasteedi

Bilasteedi i bilskar / skyli

Heedarlinur



HUS
Bjargskard
2

Mdbergsskard
9
1
14
16

Vikurskard
1
3
5

samtals:

LOD M2

1416

1245
1140
1264
1292

861

855
1355

HUSAGERD

M AT

-n

GRUNNF. BYGG.REITS = NYTINGAR.HL.

444

396
396
408
408

235

444
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0.41

0.41
0.45
0.43
0.42

0.44
0.40
0.42

FJOLDIIBUBDA

2-3

2-3
2-3
2-3
2-3

1-2
1-2

22

HADIR

1-2

1-2
1-2
1-2
1-2

1-2
1-2
1-2



5.4 Parhus

P
Deiliskipulagio gerir rad fyrir 17 parhisum. Pau eru stadsett vido Glimmerskard,
Hadegisskard, Malarskard og Méberggsskaro.

Hashao
Parhus eru eins til tveggja haeda. Sja nanar skyringarmyndir fyrir hvert og eitt
parhus.

Pakgerd
Einhalla med haedsta punkt til sudurs, en flatt par sem unnid er med pakgarda.

Byggingarefni
Meelt er med ad nota vistveen byggingarefni vid hdnnun husa.

Bilastzedi
A0 hamarki fjogur steedi & 160.

Bilskur / Opid bilskyli

Mogulegt er ad vera med bilskur / opid bilskyli, ad undan skildu Glimmerskardi
14 — 16. Bilskur / opid bilskyli skal vera innan byggingarreits. Opid bilskyli telst
sem hluti af nytingarhlutfalli huss.
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GLIMMERSKARD 14 - 16

Lédamork

— Byggingarreitur efri

——: Byggingarreitur nedri

Bilasteedi

GK:33.50

“=-  Heedarlinur
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GK:29.80

GK:29.80

34.99

3.30

29.80

12

12

GK:29.55

GK:29.55
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Hadegisskard 3 - 5
—  Loédamérk
— Byggingarreitur efri
= Byggingarreitur nedri
— Bilastaesi
| Bilasteedi i bilskar / skyli

“~°  Heedarlinur

Hadegisskard 7 -9
—  Lédamérk
— Byggingarreitur efri
== Byggingarreitur nedri
— Bilastaedi
Bilasteedi i bilskur / skyli

- Heedarlinur




Hadegisskard 13 - 15

—  Lodamork

— Byggingarreitur efri

GK:29.05

= Byggingarreitur nedri

—  Bilasteedi

Bilastzedi i bilskar / skyli

GK:29.05

-—-  Heedarlinur

34.24

Hadegisskard 17- 19

—  Loédamérk

GK:28.70) — Byggingarreitur efri

= Byggingarreitur nedri

— Bilasteedi

Bilasteedi i bilskur / skyli

GK:28.70|

~=-  Heedarlinur

33.89
2.20
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MALARSKARD 1 -3

12 . .
st 0+ —  Lodamork

B e
GK:31.50 — Byggingarreitur efri

—: Byggingarreitur nedri

~——  Bilasteedi

GK:31.50]

Bilastzedi i bilskur / skyli

“=-  Heedarlinur

MALARSKARD 5 -7

e Lédamork
35 72 10
4+
GK:31.70] — Byggingarreitur efri
- == Byggingarreitur nedri
~—— Bilastaedi
T GK:31.70) )
. Bilasteedi i bilskar / skyli
A A
[— —

-=-  Heedarlinur

36.61
5.20
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GK:32.30

GK:31.90

GK:32.20

GK:31.80

6.99

31.80

37.39
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MALARSKARD 9 - 11
Loédamérk
Byggingarreitur efri
Byggingarreitur nedri
Bilasteedi

Bilastaedi i bilskur / skyli

Haedarlinur

MALARSKARD 13 - 15
Lodamork
Byggingarreitur efri
Byggingarreitur nedri
Bilasteedi

Bilasteedi i bilskar / skyli

Heedarlinur



GK:31.10|

GK:31.10

MALARSKARD 2 -4
Lédamork
Byggingarreitur efri
Byggingarreitur nedri
Bilasteedi

Bilasteedi i bilskar / skyli

Heedarlinur

GK:30.85|

GK:30.85

35.76
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MALARSKARD 8 - 10

Lédamork
Byggingarreitur efri
Byggingarreitur nedri
Bilasteedi

Bilasteedi i bilskur / skyli

Haedarlinur



GK:31.00

GK:31.00

GK:31.30

GK:31.30]
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MALARSKARD 12 - 14
Lédamork
Byggingarreitur efri
Byggingarreitur nedri
Bilastaedi

Bilasteedi i bilskur / skyli

Haedarlinur

MALARSKARD 18 - 20
Lédamork
Byggingarreitur efri
Byggingarreitur nedri
Bilastaedi

Bilastaedi i bilskur / skyli

Haedarlinur




GK:36.80]

GK:36.80

-

41.71

MOBERGSSKARD 1 -3

—  Loédamoérk
— Byggingarreitur efri
== Byggingarreitur nedri

~—— Bilasteedi

Bilasteedi i bilskur / skyli

-=°  Heedarlinur

GK:36.30

GK:36.30

41.21

MOBERGSSKARD 5 -7

—  L6damork
— Byggingarreitur efri
= Byggingarreitur nedri

~  Bilasteedi

Bilasteedi i bilskar / skyli

“~~  Heedarlinur
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MOBERGSSKARD 4 - 6

[P —  Lodamoérk
25,2 10
e e—
GK:38.25 — Byggingarreitur efri
| B == Byggingarreitur nedri
~—— Bilastaedi
GK:38.25)
Bilastaedi i bilskur / skyli

Haedarlinur

MOBERGSSKARD 10 - 12

12 —  Lodamork
2572 0
T GK:38.90] —  Byggingarreitur efri
= -—- Byggingarreitur nedri
~—— Bilastaedi
T GK:38.90
Bilasteedi i bilskar / skyli
A A
= - Heedarlinur
2 10 2
2
12
7
43.79

56



HUS
Glimmerskard
14-16

Hadegisskard
3-5
7-9
13-15
17-19

Malarskard
1-3
5-7
9-11
13-15
2-4
8-10
12-14
18-20

Mdébergsskard
1-3
5-7
4-6
10-12

samtals:

LOD M2

1390

1102
986
1000
998

1138
1050
884
1052
933
889
858
808

987
992
913
896

HUSAGERD
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T UV T O

GRUNNF. BYGG.REITS = NYTINGAR.HL.

312

288
288
288
288

264
264
264
264
264
264
264
242

264
264
264
264
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0.29

0.35
0.39
0.38
0.38

0.42
0.46
0.29
0.25
0.51
0.54
0.56
0.54

0.49
0.48
0.53
0.54
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5.5 Radhus

R

Deiliskipulagid gerir rad fyrir alls 36 radhusum sem flokkast i tvibylis,- pribylis- og
fiorbylishis auk husa med sex ibudum. Pau eru stadsett vid Bjargskard, Drangsskard,
Hadegisskard, Glimmerskard og vio Mébergsskard. Vegna landhalla vinna radhusin

sig upp hlidina.
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R2
Samtals 26 hus, me0 tveimur ibGdum.

Hushaeod
Eins til tveggja haeda hus. Sja nanar skyringarmyndir fyrir hvert og eitt hus.

Pakgero
Einhalla med haedsta punkt til sudurs, en flatt par sem unnid er med pakgaroa.

Byggingarefni
Meelt er me0 ad nota vistveen byggingarefni vid hdnnun hadsa.

Bilastaoi
Gert er rad fyrir tveimur steedum & 160.

Bilskur / Opid bilskyli

Mogulegt er ad vera me0 bilskur / opid bilskyli i peim hisum sem eru ofan vid gétu, en
hann skal vera innan byggingarreits. Meelst er til a0 nyta vel landhalla vid stadsetningu
a bilskar / skyli. Opid bilskyli telst sem hluti af nytingarhlutfalli huss.
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Drangsskard 1

—  Lédamérk
— Byggingarreitur efri
GK:33.45]
A i» A ——: Byggingarreitur nedri
L N GK:36.95] —
- —  Bilasteedi
o
. -~ Heedarlinur
. |
1
6 12

Drangsskaré 2

| 12 . —  Lédamork
+

GK:36.60] — Byggingarreitur efri
A —

L GK:40.10) = Byggingarreitur nedri

— Bilasteedi

Bilasteedi i bilskuar / skyli

“=°  Heedarlinur
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Drangsskaré 4

—  Lédamork

— Byggingarreitur efri
A —— Byggingarreitur nedri

— Bilasteedi

12

Bilasteedi i bilskuar / skyli

“=°  Heedarlinur

Drangsskard 5

—  Lédamork

— Byggingarreitur efri
= Byggingarreitur nedri

— Bilasteedi

-—-  Heedarlinur
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Drangsskard 6
Lédamork
Byggingarreitur efri
Byggingarreitur nedri
Bilasteedi

Bilasteedi i bilskur / skyli

Haedarlinur

GK:39.50|

63

Drangsskard 8
Lédamérk
Byggingarreitur efri
Byggingarreitur nedri
Bilasteedi

Bilastaedi i bilskur / skyli

Haedarlinur




Drangsskard 9

—  Lodamork

— Byggingarreitur efri
-=-= Byggingarreitur nedri

— Bilasteedi

-~ Heedarlinur

Drangsskard 12

+ t t —  Lédamork

GK:38.15| — Byggingarreitur efri

= Byggingarreitur nedri

12

— —  Bilasteesi

Bilastaedi i bilskur / skyli

PELED

“=°  Heedarlinur

46.84
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Drangsskard 13

Lédamérk

Byggingarreitur efri

GK:35.80]

Byggingarreitur nedri

Bilastaedi

Haedarlinur

Drangsskaré 17

L6édamork

Byggingarreitur efri
Byggingarreitur nedri
Bilasteedi

Heedarlinur

42.74
41.05
39.24
S=aea 37.55| 4 | 37.30
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12

GK:35.20]

GK:38.70]

-

GK:38.55

66

GLIMMERSKARD 1
Lédamork
Byggingarreitur efri
Byggingarreitur nedri
Bilasteedi

Bilasteedi i bilskar / skyli

Heedarlinur

GLIMMERSKARD 5
Lédamérk
Byggingarreitur efri
Byggingarreitur nedri
Bilasteedi

Bilasteedi i bilskar / skyli

Heedarlinur




12

GK:29.70|

—_———

GK:33.20|

67

Hadegisskard 8
Lédamork
Byggingarreitur efri
Byggingarreitur nedri
Bilasteedi

Bilasteedi i bilskur / skyli

Hzedarlinur

Hadegisskard 10
Lédamork
Byggingarreitur efri
Byggingarreitur nedri
Bilasteedi

Bilasteedi i bilskur / skyli

Haedarlinur



36.15

32.65

12

L 4

t Al

GK:28.60|

GK:32.10

37.29

68

Hadegisskaro 14
Lédamork
Byggingarreitur efri
Byggingarreitur nedri
Bilasteedi

Bilastaedi i bilskur / skyli

Haedarlinur

Hadegisskaro 18
Lédamork
Byggingarreitur efri
Byggingarreitur nedri
Bilastzedi

Bilasteedi i bilskar / skyli

Haedarlinur




I 12 4

+ 1

GK:28.70|

GK:32.20|

Hadegisskard 22
Lodamork
Byggingarreitur efri
Byggingarreitur nedri
Bilasteedi

Bilasteedi i bilskur / skyli

Haedarlinur

GK:32.60] —

Hadegisskard 26
Lédamork
Byggingarreitur efri
Byggingarreitur nedri
Bilasteedi

Bilasteedi i bilskur / skyli

Haedarlinur
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Hadegisskard 25
Lédamork
Byggingarreitur efri
Byggingarreitur nedri

Bilastaedi

Haedarlinur

33.69
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Hadegisskard 27
Lodamork
Byggingarreitur efri
Byggingarreitur nedri
Bilasteedi

Haedarlinur




Hadegisskard 31

—  Loédamoérk

— Byggingarreitur efri

= Byggingarreitur nedri

— Bilastaedi

*=°  Heedarlinur

VIKURSKARD 6

—  Lodamérk
GK:37.90) - — Byggingarreitur efri
A GK4135| | A — Byggingarreitur nedri
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)
b 6 4 12 4
t t t
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VIKURSKARD 10

4 12 5 —  Lédamérk
;
GK:37.35) . — Byggingarreitur efri
« GK:40.85| = Byggingarreitur nedri
A A
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1 “=-  Heedarlinur
<« 1
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L, 6 12 N
+ + t
4435 - -
4085 4 | 40.60 %_]/
———
-~ 37.35!
T ——— ==

VIKURSKARD 12

—  L6damork

GK:37.30 — Byggingarreitur efri

GK:40.80) == Byggingarreitur nedri
~— Bilastaedi
“~°  Heedarlinur
45.99
44.30
42.49
T==aoo 0800 < Jaoss = /
——
= - - 1
e
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HUS
Bjargskard
1
5

Drangskard

Glimmerskard
1
5

Hadegisskard

8

10
14
18
22
26
25
27
31

Vikurskard
6
10
12

samtals:

LoD M2

972
871

1107
942
693
800
646
718
782

1037
845

1179

984
767

891
703
809
846
820
831
788
786
812

754
762
769

HUSAGERD

8 8
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GRUNNF. BYGG.REITS = NYTINGAR.HL.

240
240

240
240
240
240
228
228
240
240
240
240

240
240

240
240
240
240
240
240
240
240
240

240
240
240
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0.37
0.41

0.32
0.38
0.52
0.45
0.52
0.47
0.46
0.35
0.42
0.30

0.36
0.47

0.40
0.51
0.44
0.42
0.44
0.43
0.46
0.46
0.44

0.48
0.47
0.47
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1-2
1-2

1-2
1-2
1-2
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1-2
1-2
1-2
1-2
1-2
1-2

1-2
1-2

1-2
1-2
1-2
1-2
1-2
1-2
1-2

1-2

1-2

1-2
1-2



R3

Pribylishis samtals 6 hus. Vid Mobergsskard eru tvd his med premur ibadum og
einnig vid Glimmerskard. Vio Bjargsskard og Drangsskard geta verio allt ad 4 ibGdir i
hvoru hasi.

Hushaeod
Eins til tveggja haeda hus. Sja nanar skyringarmyndir fyrir hvert og eitt hus.

Pakgero
Einhalla med haedsta punkt til sudurs, en flatt par sem unnid er med pakgarda.

Byggingarefni
Meelt er me0 ad nota vistveen byggingarefni vid hdnnun hadsa.

Bilastaedi
Eitt staedi 4 ib0o & 160.

Bilskur / Opid bilskyli

Heimilt er ad vera med bilskar i pribylishisum ad undanskildnu Glimmerskaroi. Bilskar
skal vera innan byggingarreits. Meelst er til ad nyta vel landhalla vid stadsetningu a
bilskar / skyli, par sem pad a vid. Opid bilskyli telst sem hluti af nytingarhlutfalli hiss.
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Bjargsskard 3
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MOBERGSSKARD 2

— Lédamork
. 12 L4 12 |
+ + + 1
" . — Byggingarreitur efri
1 GK:37.25]
1
© ) . )
: = Byggingarreitur nedri
4 | -
GK:33.10 | =
H — Bilasteeoi
1
- 1
- : b “~-  Heedarlinur
A GK:36.60 A
[ - 1
1 1=
1
© | |
1
1
4 8 4 12 4 4
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MOBERGSSKARD 8

v/ 2 2y 12 4 —  Lodamork
H CGK:38.65 —  Byggingarreitur efri
P
1
1
T GK:34.50) H = —  Byggingarreitur nedri
1
1
1 ~—  Bilasteesi
- GK:38.00) T
| " -—-  Heedarlinur

76



GLIMMERSKARD 2-4-6
—  Lodamork

— Byggingarreitur efri

, 12
+
-—- Byggingarreitur nedri
1 GK:35.10
| ~  Bilasteesi
1
! [}
1 Gka430| - “=-  Heedarlinur
1
1
)
1
| GK:33.50 A
i _
i o
1
1
1 4
)
|
1
1
1

GLIMMERSKARD 8 - 10 - 12

—  Lédamork
L 12 | 12 R 12 |
1 + 1 +
— Byggingarreitur efri
i GK:34.80
|
! = Byggingarreitur nedri
J -
! GK:34.00 —— Bilasteedi
|
|
| “=-  Heedarlinur
A ] GK:33.20 L A
L | —
| o
|
I
| L
!
I ©
I
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HUS LOP M2 HUSAGERD GRUNNF. BYGG.REITS = NYTINGARHL. = FJOLDIBUDA HADIR

Bjargskard
3 1233 R3 378 0.48 3-4 1-2
Drangsskard
10 1158 R3 378 0.54 3-4 1-2

Glimmerskard

2-6 1662 R3 468 0.38 3 15
8-12 1521 R3 468 0.41 3 1,5
Mdbergsskard
2 1158 R3 376 0.51 3 1-2
8 1129 R3 376 0.52 3 1-2
samtals: 6 20
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R6
Samtals 4 has, med sex ibadum. Husin liggja upp med heed fra Hadegisskardi ad

Drangsskardi.

Hushaeod
Eins til tveggja haeda hus. Sja nanar skyringarmyndir fyrir hvert og eitt hus.

Pakgero
Einhalla med heedsta punkt til sudurs, en flatt par sem unnid er med pakgaroa.

Byggingarefni
Meels er til ad nota timbur sem adalefni i kleedningu & husid. Ad hamarki skal nota tvo
byggingarefni & hasid ad undanskildu, glugga og hurdarefni.

Bilastaoi
Gert er ra0 fyrir einu staedi & ibud & 160.

Bilskur / Opid bilskyli
Ekki er gert rad fyrir bilskar / opnu bilskyli.
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Héadegisskard

Hadegisskard

Drangsskard 3 /

Hadegisskard 12

13 ; 9 , 13 , 9 ,
4 4 Lodamork
GK:33.00
©
T GK:29.50 < —  Byggingarreitur efri
GK36.50] | ) . -
Byggingarreitur midja
~
= GK:33.00

Byggingarreitur nedri

Bilasteedi

~-  Heedarlinur

GK:32.40]

41.83
10.00
37.65 38.33
3833
3301 el S 1 Drangsskard
—--""
- 1
P S, 1
Drangsskard 7 /
Hadegisskard 16
; 13 ; 9 ; 13 ; 9 ;
+ 4 Lédamork
GK:32.40)
[ GK:28.90

Byggingarreitur efri

Byggingarreitur midja

A _ ) . )
O == Byggingarreitur nedri
Bilasteedi
~-  Heedarlinur
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Drangsskard 11/
Hadegisskard 20

—  Lédamork

GK:31.75]

GK:28.50 — Byggingarreitur efri

= Byggingarreitur migja

GK:32.00|

——- Byggingarreitur nedri

Bilasteedi

“=-  Heedarlinur

Héadegisskard

Drangsskard 15/
Hadegisskard 24

+ + —  Lédamork
GK:32.95]
o
T GK:28.90 © — Byggingarreitur efri
GK36.45 |
== Byggingarreitur midja
o
- GK:32.40)
. N A -~ Byggingarreitur nedri
: o ) ygging
)
1 Bilastaeoi
1
L “—-  Heedarlinur
4 13 4
+ t
41.78
39.95
37.73 «

~ " Hadegisskard

81



HUS
Hadegisskard 12 - Drangsskar§ 3
Hadegisskard 16 - Drangsskar§ 7
Hadegisskar® 20 - Drangsskard 11
Hadegisskard 24 - Drangsskar® 15

samtals:

LOP M2

1626
1608
1903
1647

HUSAGERD

R6
R6
R6
R6

GRUNNF. BYGG.REITS = NYTINGAR.HL.

576
576
576
576

82

0.51
0.51
0.44
0.50

FJOLDIIBUDA

o o o

HADIR
1-2
1-2
1-2
1-2



5.6

L6o fyrir spennist60

| deiliskipulaginu er gert rad fyrir einni 160 fyrir spennustdd. Almennt um hénnun
spennistddva skal sérstaklega haft i huga a0 peer eru stadsettar & vidkvaemum
og aberandi stodum i ibludarbyggd. Gréoursetja skal & 160unum bzedi med
laggroori og steerri trjam pannig ad land, grédur og bygging myndi eina heild.
Meelt er me0 pvi ad nota vistveen byggingarefni vido hdnnun.

Vidauki 1

Umhverfisskipulag.
Unnid af Dagnyu Bjarnadoéttur landslagsarkitekt hja DLD, fyrir Ydda arkitekta.

Vidauki 2

“Vistgotur: Yfirlit um avinning og stéou pekkingar.
Unnid af PRS radgjof fyrir Ydda arkitekta.
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