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Urskurdarnefnd
umbhverfis- og audlindamala

Arid 2015, fimmtudaginn 16. april, kom urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamaéla saman
til fundar i husnedi nefndarinnar ad Skuggasundi 3, Reykjavik. Matt voru Nanna
Magnadéttir forstodumadur, Asgeir Magnusson domstjori og Porsteinn Porsteinsson
byggingarverkfredingur.

Fyrir var tekio mal nr. 13/2015, keera a4 akvordun baejarstjornar Hafnarfjardar fra 10.
desember 2014 um ad sampykkja breytingu 4 deiliskipulagi fyrir midobze Hafnarfjardar
vegna l66anna nr. 31 og 33 vio Strandgotu.

[ malinu er na kvedinn upp svofelldur
urskurour:

Med bréfi til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 14. febriar 2015, sem barst
nefndinni 18. s.m., kara Natthawat Voramool og Svavar G. Jonsson, Austurgétu 30,
Hafnarfirdi, p4 akvordun bajarstjornar Hafnarfjardar fra 10. desember 2014 ad sampykkja
breytingu a deiliskipulagi fyrir midbse Hafnarfjardar vegna 160anna nr. 31 og 33 vid
Strandgétu.

Med bréfi til Grskurdarnefndarinnar, dags. 19. februar 2015, sem barst nefndinni 20. s.m.,
keerir Hildur Solveig Pétursdottir hrl., fh. Ellerts Gissurarsonar og Selmu Bjarkar Petersen,
Gunnarssundi 4, Hafnarfirdi, somu akvordun. Med bréfi, dags. 19. mars 2015, sem barst
nefndinni sama dag, keerir sami 16gmadur fyrir hond sému adila, pa akvérdun skipulags- og
byggingarfulltria Hafnarfjardar fra 21. jantiar 2015 ad veita leyfi til ad breyta 2. og 3. haed
hussins ad Strandgotu 31-33.

Ka®rendur krefjast pess ad hinar kardu akvardanir verdi felldar ur gildi, en ad auki er pess
krafist ad framkvemdir verdi stédvadar 4 medan malid er til medferdar hja Grskurdar-
nefndinni. Par sem hinar kerdu dkvardanir eru samofnar, og hagsmunir adila pykja ekki
standa pvi 1 vegi, verda sidargreindu kaerumalin, sem eru nr. 16/2015 og 19/2015, sameinud
mali pessu.

bykir malid nagilega upplyst til ad pad verdi tekid til endanlegs urskurdar. Er pvi ekki tilefni
til ad taka afstodu til stodvunarkrafna kerenda.

Gogn malsins barust fra Hafnarfjardabae 26. februar og 9. og 23. mars 2015.

Malavextir: A fundi skipulags- og byggingarrads Hafnarfjardarbacjar hinn 1. juli 2014 var
tekin fyrir umsokn um breytingu a deiliskipulagi fyrir midbse Hafharfjardar vegna 160a nr. 31
og 33 vid Strandgotu. I breytingunni folst ad 16dirnar yrdu sameinadar i eina 168. Heimilad
yrdi ad byggja inndregna 4. hed med pvi skilyrdi ad skuggavarp 4 160ir vid Austurgbtu og
Gunnarssund myndi ekki aukast. Var gert rad fyrir 26 ibidum 4 premur efstu haedunum. Ad
auki var gert rad fyrir 12-13 bilastaedum innan l6darmarka Strandgétu 31-33. Sampykkt var
ad auglysa fram lagda tillogu og var hun auglyst i fjolmidlum 17. s.m. med athugasemdafresti



til 12. september s.4. Barust athugasemdir 4 kynningartima, m.a. frd keerendum, og var peim
svarad med umsogn skipulags- og byggingarsvids. Var haldinn kynningarfundur 14. agust
s.4., sem auglystur var i prentmidlum 17. jili og 14. aglst s.4. Auk pess var fundurinn
auglystur 4 vef bejarins og dreifibréfum dreift 1 his i nigrenni vid Strandgdtu 31 og 33. A
fundinum var breytingartillagan kynnt frekar og spurningum fundargesta svarad. Hinn 14.
oktéber s.a. sampykkti skipulags- og byggingarrad fram lagda tillogu 4samt umsogn
skipulags- og byggingarsvids. Var afgreidslan stadfest og tillagan sampykkt af baejarstjorn 29.
s.m. A fundi skipulags- og byggingarrads 2. desember s.4. voru athugasemdir Skipulags-
stofnunar, dags. 26. névember s.4., teknar fyrir 4samt svérum skipulags- og byggingarsvids,
dags. 1. desember s.a. Voru svirin asamt dordnum breytingum sampykkt og stadfesti
bajarstjorn afgreidsluna 4 fundi sinum 10. s.m. T6k skipulagsbreytingin gildi med auglysingu
par um i B-deild Stjornartidinda 21. jandar 2015.

Hinn 21. jantar 2015 var 4 afgreidslufundi byggingarfulltria Hafnarfjardar sampykkt umsékn
um leyfi til ad breyta 2. og 3. had hussins & 16dinni nr. 31-33 vid Strandg6tu. Hinn 25. febrar
s.4. var 4 fundi skipulags- og byggingarfulltria tekin fyrir eftirfarandi beidni kerenda
» -..gerd er krafa um ad byggingarleyfi verdi synjad vegna oOgildanlegrar stjornvalds-
akvordunar®. Synjadi byggingarfulltrii beidninni.

Malsrok keerenda: Kerendur skirskota til pess ad badi leyfishafi og Hafnarfjardarbaer hafi
hagsmuni af pvi ad hin umdeilda skipulagsbreyting verdi sampykkt. Hafi pad haft dhrif 4
malid par sem badir pessir adilar hafi tekid fullan patt i allri malsmedferd
skipulagsbreytingarinnar. Sé um brot & haefisreglum stjornsysluréttar ad reda, sbr. 3. gr. og 4.
gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993, og hafi pad komid nidur 4 hagsmunum kerenda.

Hin kerda deiliskipulagsbreyting muni hafa i for med sér storfellda breytingu & nytingar-
moguleikum kaerenda 4 fasteign sinni og 1jost sé ad daglegt lif peirra verdi fyrir augum margra
nyrra ibda. Einnig muni skuggavarp a fasteign peirra verda verulegt og breytingarnar hafa i
for med sér onedi, havada og bilastedavandamal. N{i pegar nyti ndgrannar pau bilastedi sem
stadsett séu 4 baklod 16darinnar Strandgotu 31-33. Augljost sé ad bilastedaporf fyrirhugadra
ibuda verdi ekki fullnaegt, en einnig muni méguleikar f6lks 4 ad finna bilastadi i nagrenni vid
heimili sin skerdast.

Med pvi ad heimila hakkun 4 einu husi sé sett fordemi sem erfitt geti verid ad standa gegn
komi ¢skir fram um hakkun 4 60rum husum. Geti pad haft i for med sér ad gétumynd
midbxjar Hafnarfjardar breytist og hann tapi sérkennum sinum. Sé hin kerda
deiliskipulagsbreyting i ésamrami vid adal- og deiliskipulag og muni hafa veruleg ahrif 4
yfirbragd goétunnar. Ad auki muni ibudarblokk med mjog litlum ibadum, likt og fyrirhugad sé
ad byggja, hafa ahrif 4 pad hvers konar ibuar muni festa kaup a peim.

S¢€ um ad reda verulega annmarka 4 malsmedferd hinnar kaerdu akvordunar. Hvorki hafi verid
gerd lysing, likt og kvedid s€ 4 um i 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, né hafi
deiliskipulagstillagan verid kynnt hagsmunadilum 40ur en hin hafi verid tekin til afgreidslu i
sveitarstjorn, sbr. 4. mgr. 40. gr. somu laga. Ad auki hafi kynningarfundur ekki verid
auglystur med fullnegjandi haetti. Hafi hann adeins verid auglystur 4 vef bajarins og geti
auglysing i Fréttabladinu ekki talist auglysing med aberandi heetti, enda jafnist pad ekki a vid
svedisbundinn fréttamidil. Hafi dreifibréfum adeins verid dreift i hlis i nagrenni vid
Strandg6tu 31-33 en ekki til allra ibda sveitarfélagsins. Um sé ad rada midba Hafharfjardar
sem snerti lifsgedi allra ibua bzjarins.



Malsmedferdarreglum 43. gr. skipulagslaga hafi ekki verid fylgt. Sé pad adeins i peim
tilvikum par sem um éverulegar breytingar & sampykktu deiliskipulagi sé ad reda ad ekki sé
talin asteda til malsmedferdar samkvaemt 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga. Pad eigi ekki vid um
hina kerdu deiliskipulagsbreytingu, enda viki tillagan fra notkun og hafi su breyting i for med
sér verulega ipyngjandi ahrif og ryri verdgildi eignar kaerenda.

Malsrok Hafnarfjardarbaejar: Af hélfu sveitarfélagsins er skirskotad til pess ad i Adal-
skipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 segi ad 4 midbajarsvedi sé heimilt ad gera rad fyrir
ibudarhtisnadi par sem adstaedur leyfi, sérstaklega a efri hedum bygginga. Samkvamt adal-
skipulagi sé ad auki heimilt ad uppfylla bilastedakréfur 4 almennum bilastaedum a midsvaedi
gegn greidslu sérstaks gjalds sé ekki hagt ad uppfylla bilastadakrofur innan 16dar. Allt rymi &
jardhaed 1 midbanum sé tlad fyrir verslun, veitingahtis og pjonustu, en ad auki sé stefnt ad
aukinni ibudarbyggd 1 midbanum, m.a. 4 efri hedum hisa vid Strandgétu. Hafi verid tekin st
akvordun ad selja hisnzdi bagjarins ad Strandgdtu 31-33 par sem pad hafi ekki nyst négu vel.
Hafi pad verid pattur i hagraedingu i rekstri bagjarins.

bvi sé hafnad ad kynningarfundurinn hafi verid illa kynntur par sem tilkynning hafi verdi
borin i 6l neerliggjandi his auk auglysingar 4 heimasidu bajarins, i Fréttabladinu og
samdagurs i Fjardarpdstinum. Vegna adstedna hafi auk pess verid kynnt fleiri gbgn um
skuggavarp en venja sé fyrir.

St stadhzfing karenda sé rong ad huseignin verdi hasta byggingin i metrum talid vid
Strandgétu. Syni deiliskipulagsuppdrattur ad heimilt sé ad reisa heerra hiis vid Strandgétu 26-
30. Engu hafi verid breytt fra fyrra skipulagi vardandi umferd og adkomu ad 160um keerenda.
AJ auki haldi kaerendur pvi fram ad fyrirhugadar ibadir séu mjog litlar en hid rétta sé a0 birt
flatarmal peirra verdi 4 bilinu 42,2-87,6 m®. Sameinud 168 Strandgdtu 31-33 liggi ekki ad
160armorkum lodar keerenda heldur liggi s 160 vestan ad bagjarlandi.

Adeins sé€ skylt ad gera lysingu a deiliskipulagi pegar um nytt deiliskipulag sé ad rada, en
ekki vegna breytinga a pegar gerou deiliskipulagi, sbr. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga. Hafi
meginforsendur breytingartillogunnar legid fyrir 1 adalskipulagi og hafi sveitarstjorn pvi verid
heimilt ad falla fra kynningu 4 tillogunni.

Adilar mals pessa hafa fert fram frekari rok til studnings kréfum sinum og hefur Grskurdar-
nefndin haft pau til hlidsjonar vid trlausn malsins pott pau verdi ekki rakin nanar hér.

Nidurstada: [ méali pessu er deilt um gildi sampykktar bajarstjornar Hafnarfjardarbaejar 4
breytingu a deiliskipulagi fyrir midobz Hafnarfjardar vegna l6danna nr. 31 og 33 vid
Strandgdtu. P4 er deilt um akvoroun skipulags- og byggingarfulltria Hafnarfjardar um ad
veita leyfi fyrir byggingarframkvemdum med stod 1 hinni kaerdu deiliskipulagsbreytingu.

Samkvaemt 1. mgr. 38. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 ber sveitarstjorn abyrgd 4 og annast
gerd deiliskipulags. Samkvamt 40. gr. og 41. gr. somu laga fer sveitarstjorn med alla
malsmedferd vardandi gerd og breytingu a deiliskipulagi. Er sveitastjorn pvi logum
samkvamt skylt ad sjd um gerd, kynningu og auglysingu 4 deiliskipulagi og breytingum & pvi
og telst ekki adili mals i skilningi 1. tl. 1. mgr. 3. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993. P4 tekur
umredd grein einungis til vanheefis starfsmanna sem hafa stjornsyslu med hondum og
nefndarmanna stjornsyslunefnda, en samkvamt ordalagi sinu 4 htin ekki vid um leyfishafa. Er



pvi ekki hagt ad fallast 4 med kaerendum ad um brot & hafisreglum stjornsysluréttar sé ad
reda i mali pessu.

Hin umdeilda deiliskipulagsbreyting tekur til 16da 4 svedi sem samkvaemt Adalskipulagi
Hafharfjar0ar 2013-2025 er merkt sem midbaer Hafnarfjardar (M1). Segir par ad 4 svadinu
skuli allt rymi 4 jardhaed vera nytt fyrir verslun, veitingahus og pjonustu en po sé stefnt ad
aukinni ibudarbyggd, m.a. 4 efri h&dum husa vid Strandgdtuna. Auk pess megi uppfylla
bilastedakrofur 4 almennum bilastaedum 4 svedinu gegn greidslu sérstaks gjalds, sé ekki
hagt ad uppfylla par krofur innan 16da. [ adalskipulaginu er 160 ahersla 4 ad allir geti fundid
hisnedi og umhverfi vid sitt haefi og ad vid endurskipulagningu byggdar skuli leita ad
moguleikum til péttingar byggdar. Loks segir ad edlilegt s¢ ad péttleiki byggdar i midbajum
sé meiri en 1 60rum hverfum og eigi slikt vid um midba Hafnarfjardar. Verdur ekki annad séd
en ad hin kerda deiliskipulagsbreyting sé i samrami vid markmid og stefnu adalskipulags,
sbr. 3. mgr. 37. gr. skipulagslaga, og ad askilnadi 7. mgr. 12. gr. laganna um innbyrdis
samraemi gildandi skipulagsaatlana sé jafnframt fullnaegt.

Sveitarstjornum er veitt vidtekt vald vid gerd og breytingar 4 deiliskipulagi, sbr. 3. mgr. 3. gr.
og adurnefnda 1. mgr. 38. gr. skipulagslaga. P ber vid toku skipulagsakvardana m.a. ad hafa
i huga pad markmid c-lidar 1. mgr. 1. gr. laganna ad tryggt sé ad réttur einstaklinga og
16gadila verdi ekki fyrir bord borinn pétt hagur heildarinnar sé hafdur ad leidarljosi. bPad er
pvi 4 hendi sveitarstjérnar ad hafa ahrif 4 préun byggdar og umhverfi, p.m.t. gétumynd og
notkun. Verdur ad lita svo & ad akvordun par um luti fyrst og fremst skipulagslegum
markmidum, sem séu & forrdi sveitarfélaga, fremur en 16gvéroum hagsmunum einstaklinga.
Liggur fyrir i gognum malsins ad itarlegar athuganir voru gerdar vegna mogulegs
skuggavarps 4 his 1 nagrenni vid Strandgétu. Samkvamt greindum gdgnum verdur ekki séd
ad haekkun um eina inndregna had muni auka skuggavarp 4 eignir kerenda ur hofi fram. b4 er
hvorki a0 finna i 16gum né reglugerdum krofu um lagmarksfjolda almennra bilasteda auk
pess sem heimilt er samkvamt adalskipulagi ad uppfylla bilastedakrofur 4 almennum
bilasteedum 4 midbaejarsvadinu, likt og adur greinir. Verdur, med hlidsjon af pvi sem rakid
hefur verid, ekki talid ad breytingin sé slik ad réttur kaerenda sé fyrir bord borinn 1 skilningi
adurgreinds c-lidar 1. mgr. 1. gr. skipulagslaga.

Malsmedferd hinnar keerOu deiliskipulagsbreytingar var i samrami vid 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga. Samkveemt 4. mgr. 40. gr. laganna er ekki 16gd fortakslaus skylda &
sveitarfélog ad kynna deiliskipulagstillogu fyrir hagsmunadilum adur en sveitarstjorn tekur
hana til afgreidslu. Er heimilt ad falla fra slikri kynningu ef meginforsendur liggja fyrir i
abalskipulagi, likt og vid 4 i mali pessu. Ad auki er tekid fram i 1. mgr. 43. gr. laganna ad ekki
purfi ad gera lysingu vegna breytinga & deiliskipulagi. P4 er heldur ekki ad sja ad maéls-
medferdin hafi verid haldin 66rum annmoérkum enda var hin karda deiliskipulagsbreyting
auglyst til kynningar 16gum samkvemt, fram komnum athugasemdum svarad, breytingin
sampykkt og gildistaka hennar auglyst i kjolfarid.

Ad 0llu framangreindu virtu er kréfu kerenda um o6gildingu hinnar kardu deiliskipulags-
akvordunar hafnad.

A0 framangreindri nidurstodu fenginni um gildi hinnar kaerdu deiliskipulagsbreytingar & hid
kaerda byggingarleyfi stod i gildandi deiliskipulagi. Med visan til pess, og bar sem ekki liggur
fyrir a0 annmarkar hafi verid 4 malsmedferd vid pa dkvardanatoku, verdur gildi leyfisins
heldur ekki raskad.



Urskurdarord:
Hafnad er krofu keerenda um 6gildingu 4 dkvordun beaejarrads Hafharfjardar fra 10. desember
2014 um ad sampykkja breytingu a deiliskipulagi fyrir midba Hafnarfjardar vegna 160anna
nr. 31 og 33 vid Strandgotu.
Hafnad er krofu kerenda um 6gildingu & akvordun skipulags- og byggingarfulltraa Hafnar-

fjardar fra 21. januar 2015 um ad veita leyfi til ad breyta 2. og 3. hed hussins ad Strandgdtu
31-33.
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