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Krafa um synjun byggingaleyfis vegna ogildanlegrar
stjornsysluakvordunar

Eins og ykkur er kunnugt hefur undirritud haft til skodunar breytingu &
deiliskipulagi i midbae Hafnarfjardar vegna Strandgotu 31-33. Eftir ad hafa aflad
gagna og skodad malsmedferdina vid undirbdning og sampykkt
deiliskipulagsbreytingarinnar er nidurstada min si ad akvordun Skipulags- og
byggingarrads um ad sampykkja breytinguna sé Odgildanleg vegna brota
stjérnvalds & malsmedferdarreglum. Akvordunin er dgildanleg vegna annmarka &
l6gum, p.e. ein eda fleiri reglur voru brotnar vid medferd malsins. M.a. var brotin
oryggisregla, p.e. regla sem er pess edlis ad hun veitir meira 6ryggi fyrir pvi ad
efni stjérnvaldsakvérdunarinnar verdi baedi rétt og logmeett. Oumdeilt er ad
haefisreglur teljast til 6ryggisreglna. Slikar haefisreglur voru brotnar meé gréfum
haetti vid pa stjérnsysluakvordun ad sampykkja deiliskipulag fyrir Strandgétu 31-
33. Undirritud telur ad skipulags- og byggingaradi hafi verid ljést vanheefid sbr.
abendingu par um i bréfi umbj. mins dagsett 17. september 2014, bls. 6.

Malavextir:

pann 25. mars 2014 undirritudu Sélveig Berg Emilsdéttir og Asdis Helga
Agustsdottir kauptilbod til Hafnarfjardarbaejar f.h. dstofnads einkahlutafélags
vegna eignanna ad Strandgotu 31-33. Kauptilbodid var upp a@ kr. 210.000.000.-
og var tilbodid gert fyrir milligdbngu fasteignasélunnar Hraunhamars. Tilbodid var
gert med peim fyrirvara ad tilbodsgjafar fengju vilyrdi fyrir breyttri notkun
hisanna. Kaupverd eignanna var ad ollum likindum langt undir markadsvirdi, pvi
t.d. var fasteignamat Strandgoétu 31, kr. 222.000.000 (12 millj. yfir kaupverdi)
og fasteignamat Strandgétu 33 kr. 120.000.000.- Fasteignamatid var pvi kr.
132.000.000 heerra en kaupverdid, sem er afar einkennilegt midad vid
fasteignamat og markadsverd, en pvi til vidbdtar var i kauptilbodinu samid um
afslatt af gatnagerdargjoldum vegna hins aukna byggingamagns.

bann 23. mai 2014 sendi Asdis Helga Agustsdéttir fyrirspurn til skipulags og
byggingafulltria vardandi Strandgétu 31 og 33. Gekk fyrirspurnin Ut a fjogur
atridi. I fyrsta lagi var 6skad eftir ad breyta 2. og 3. haed husnadisins Ur
skrifstofuhisnaedi i allt ad 26 ibudir. I 68ru lagi var dskad eftir ad byggja inndregna
haed ofan & Strandgotu 31-33 fyrir ibudir. I pridja lagi var dskad eftir stadfestingu
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a ad innifalid med byggingunni veeri 1 bilastaedi fyrir hverja 50 m2 byggingarinnar.
Var sérstaklega tiltekid ad samtals veeri um ad reeda 1294 m2 a 2. og 3. haed sem
gerdi 26 bilastaedi. Kjallarinn pyrfti 13 stzedi og jardhaedin 11 stzedi. Samtals
gerdi petta 50 staedi. I fjorda lagi var 6skad eftir moguleika & ad staekka l6dina
alveg ad peim l6dum sem standa fyrir aftan byggingarnar, p.e. m.a. ad 168 umbj.
mins ad Gunnarssundi 4. I fimmta lagi var oskad eftir afsleetti &
gatnagerdargjoldum vegna aukins byggingamagns ef sampykkt yrdi ad byggja
ofan a pridju haedina.

Skipulags- og byggingardd tok jakveett i pessa fyrirspurn med ad breyta 2. og 3.
haed hussins i ibudir sem og i ad byggja inndregna pakhad, enda vaeri synt fram
a ad fjorda haedin ylli ekki skuggavarpi a 168ir vid Austurgdtu. Skuggavarp a ibadir
vid Austurgotu, sem 168 umbj. mins tilheyrir raunverulega, var pannig eitt helsta
skilyrai fyrir pvi ad jakveett var tekid i fyrirspurnina. Tekid var fram ad par sem
um veeri ad raeda uppbyggingu a midbaejarsvaedi yrdu ekki gerdar somu kréfur um
fjolda bilasteeda en 10gd yrdi ahersla @ géda adstédu fyrir reidhjol og adkomu ad
hasinu fyrir hjélandi og gangandi. Asdis var & pessu timamarki sampykktur
tilbodshafi en hvorki pa, né & sidara timamarki vid medferd
deiliskipulagsumsdknarinnar, vard han landeigandi né framkveemdaadili.

Brot & formreglum:

Baejaryfirvoldum matti |jost vera ad pessi breyting kalladi a breytingu a
deiliskipulagi og par med ad hefja pyrfti vinnu sem vaeri i samraemi vid akvaedi
skipulagslaga nr. 123/2010. Aldrei hefur veri® unnin nein lysing adé
deiliskipulagstilldgunni eins og ber ad gera skv. 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga en
bar segir: ,, begar vinna vid gerd deiliskipulagstillogu hefst skal sveitarstjérn taka
saman lysingu & skipulagsverkefninu par sem fram kemur hvada &aherslur
sveitarstjéorn hafi vid deiliskipulagsgerdina og upplysingar um forsendur og
fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad skipulagsferli, svo sem um kynningu og samraéd
vid skipulagsgerdina gagnvart ibdum og 6drum hagsmunaadilum.™

I 4. mgr. 40. gr. laganna segir: ,, Adur en tillaga ad deiliskipulagi er tekin til
afgreidslu i sveitarstjorn skal tillagan, forsendur hennar og umhverfismat kynnt
ibuum sveitarfélagsins og 68rum hagsmunaadilum a almennum fundi eda & annan
fullneegjandi hatt. Skal kynningin auglyst med aberandi haetti. Sveitarstjérn er
heimilt aé falla fra slikri kynningu ef allar meginforsendur liggja fyrir i
adalskipulagi. Ad lokinni kynningu skal deiliskipulagstillagan 16gd fyrir
sveitarstjorn til afgreidslu."

A grundvelli framangreinds lagadkvaedis segir i 3. mgr. &kvaedis 5.2.1.
skipulagsreglugerdar nr. 90/2013: Ef tillaga ad deilliskipulagi eda tillaga ad
breytingu a pvi tekur til sveedis sem liggur ad 16darmorkum, landamorkum eda
sveitarfélagamorkum skal haft samrad vid eiganda pess lands, l16darhafa, eda
vidkomandi sveitarfélag, adur _en tillagan er sampykkt til auglysingar."

Umbj. minn hefur a8ur lagt dherslu & og bent sérstaklega a pad i métmeelabréfum
sinum vegna malsins ad brotid hafi verid & l6gvordum rétti hans par sem ekkert
samrad hafi verid haft vid hann sem eiganda adliggjandi [6&ar. Svoér baejarins hafa
verid faord og par einungis visad til pess ad deiliskipulagstillaga skuli auglyst a
sama hatt og auglysing um adalskipulag. Horfir baerinn pa algjérlega framhja peirri
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stadreynd ad 41. gr. & einungis vid pegar sveitarstjorn er budin ad sampykkija ad
auglysa tillogu ad deiliskipulagi. Akveedi 40. gr. skipulagslaga sem og akvaedi
5.2.1. i skipulagsreglugerd meela hins vegar fyrir um skyldu til ad kynna fyrir
eiganda adliggjandi lands eda l6dar, tillogu ad breytingu deiliskipulags, ddur en
tillagan er sampykkt til auglysingar. 40. gr. sem og reglugerdin meela skyrt fyrir
um pessa skyldu sem hvilir & stjérnvaldinu. 41. gr. sem beerinn hefur visaé til, a
einungis vid um timamarkid eftir ad tillagan er sampykkt til auglysingar. pratt fyrir
ad umbj. minn hafi bent & pessar stadreyndir og métmeaelt malsmedferdinni var
ekki a pau hlustad.

Ekkert samrad var haft vid umbj. minn sem er eigandi Gunnarssunds 4, sem liggur
ad 168armorkum Strandgétu 31-33. A kynningarfundi 14. &glst var upplyst um
ad erindid hefdi verid sampykkt i skipulags- og byggingarradi 1. juli 2014 og
sampykkt ad auglysa deiliskipulagstilloguna, pratt fyrir skyrt akveedi 4. mgr. 40.
gr. skipulagslaga um aé tillaga ad deiliskipulagi skuli kynnt ibllum adur en hdan er
tekin til afgreidslu og sampykkt til auglysingar. Ppetta lagadkveedi er pvi eitt
fjolmargra sem brotid var vid malsmedferdina.

Framangreindar malsmedferdarreglur voru brotnar auk pess sem efni
kynningarinnar, auglysing ofl. var ekki samkvamt stjérnsyslulégum pratt fyrir
kroftug métmeaeli umbj. mins og itarleg métmeaelabréf til baejarins.

Brot a heefisreglum:

A kynningarfundi sem auglystur var i dagbladi med 2ja daga fyrirvara kynnti Asdis
Helga AguUstsdottir (sem var pad med sampykkt kauptilbod i eignirnar)
deiliskipulagsbreytinguna sem hun og Soélveig Bergs, hofdu unnid ad. A
kynningarfundinum lysti hun pvi ad markmid tillégunnar vaeri ad audga umhverfi
midbaejarins og skapa skilyrdi fyrir fidlbreyttara mannlif. A& byggingum ad
Strandgdtu 31-33 yrédi sémi syndur og byggingarsogulegt gildi peirra vardveitt.
Markmidid veeri ad tryggja ad umhverfisgaedi ibla og fyrirteekja i nagrenninu
myndu ekki skerdast og ad tryggdur yrdi réttur um umferd og adkomu ad
nagrannalédum.

Kauptilbodshafar fasteignanna, sem eru hoéfundar deiliskipulagstillégunnar, gatu
bess sérstaklega a fundinum ad haekkun byggingarinnar eetti ekki ad valda vidbotar
skuggavarpi & adliggjandi 168ir. A kynningarfundinum var spurt ad pvi medal
fundargesta hverjir veeru eigendur hins 6éstofnada einkahlutafélags sem veeri
kauptilbodshafi eignanna, en hvorki baerinn né peir sem kynntu tilldguna péttust
geta veitt svor vid peirri spurningu. Er greinilegt af pessum vidbrégdum ad hvorki
baerinn né arkitektarnir vildu upplysa um vantanlegt eignarhald hoéfunda
deiliskipulagstillogunnar ad fasteignunum. Telur umbj. minn pannig ljost ad
visvitandi hafi peim upplysingum verid leynt fyrir hagsmunaadilum. Umbj. minn
telur pad skipta verulegu mali hvort pad er bzerinn og arkitektarnir sem teikna
deiliskipulagid pvi pad eru sému adilar og sitja beggja vegna bords vid kaup og
s6lu eignarinnar.

Umbj. minn ritadi télvupdst til baejarstjéra, skipulagsstjéra, baejarlogmanns og
baejarstjornarmanna pann 17. september sl. med fyrirsdgninni ,,vardandi
samskipti vegna Strandgdtu 31-33". Ritadi umbj. minn m.a. kjornum fulltrGum
bar sem erindum hans hafdi fram til pess tima ekki verid svarad, og peir gerdu sér
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bvi hugsanlega ekki grein fyrir malinu. I svari Bjarka Jéhannessonar pann 19.
september var i fyrsta sinn svarad beirri spurningu hverjir vaeru kaupendur
fasteignanna ad Strandgétu 31-33. I télvupdstinum sagdi Bjarki: ,, I fimmta lagi
er 6skad eftir upplysingum um kaupendur hussins. Pad mal er oskylt
deiliskipulaginu, en sjalfsagt ad upplysa ad pad er Casula ehf., enda kemur pad
fram i framlogdum gdégnum i baejarrasi."

Med pessum fullyrdingum er pvi gegn betri vitund, fullyrt i svari til umbj. mins sem
og kjorinna fulltrda baejarins, ad deiliskipulagid sé oskylt kaupendum hussins.
Pessar rangfeerslur eru sendar pratt fyrir ad fyrir liggi ad eigendur Casula ehf. vaeru
arkitektar ad deiliskipulagstillégunni. Pbess er vandlega geett ad upplysa ekki um
eigendur ad Casula ehf., pratt fyrir ad beenum veaeri pad fullljést, enda ritudu
eigendur Casula ehf. undir kauptilbodid i eigin nafni, p.e. i nafni arkitektanna
Asdisar og Solveigar. Allar deiliskipulagstilldgur og kynningar voru merktar
Hafnarfjardarbae sem og néfnum Yrki-arkitekta, p.e. Sélveigar og Asdisar. Fullvist
er ad baerinn matti vita ad pessu eignatengsl yllu vanheefi arkitektanna til ad teikna
og taka fullan patt i malsmedferd deiliskipulagstilldgunnar. Visvitandi var verid ad
leyna pessu vanhafi og telur umbj. minn augljost ad petta vanheefi valdi dgildi
deiliskipulagsbreytinganna.

P& er einnig ljost af fleiri atridum sem bdékud voru i fundargerd fundarins ad
visvitandi var leynt upplysingum, m.a. upplysingum um fjélda ibuda i hisnaedinu.
I fyrirspurn arkitektanna sjalfra til Skipulags- og byggingarads pann 23. mai 2014
var Oskad eftir breytingum & husnaedinu fyrir samtals 34 ibudir en 3a
kynningarfundinum sogdust somu adilar ekki vita neitt um fjolda ibuda. Umbj.
minn telur pad pannig sjast augljéslega i gdgnum malsins, ad vanheefi arkitektanna
0g su stadreynd ad um var ad reeda sOlu a eign baejarins, haféi ahrif & kynningu
tillédgunnar, svor til fundarmanna og par med er leitt i Ijos ad mikilvaeg 6ryggisregla
stjérnsysluréttar var brotin svo 6gildi &8 ad varda.

A kynningarfundinum var miki® spurt um bilastaedi og var pvi svarad til ad gert
veeri rad fyrir 12-13 staeedum innan lédarmarka sem tilheyrdu Strandgétu 31-33 og
par af veeru 5 bilastaedi vegna ibuda & 4. haed. bormddur Sveinsson, sem pa
starfadi sem arkitekt & skipulags- og byggingarsvidi, svaradi pvi adspurdur a
fundinum ad i pessu tilviki pyrfti vardandi bilastaedaporf ad fara eftir reglugerd par
sem verid veeri ad breyta husinu i ibudir. Hvad vardadi fjolda ibuda veeri ekki haegt
ad segja til um pann fjolda nakvaemlega en skv. tilldgunni veeri 4. hadin 400 m2.
Jafnframt var fullyrt & fundinum, sbr. bodkun af umraedum fundarins, ad i pessu
deiliskipulagi veeri gert rad fyrir einu staedi @ ibud. Komid hefur i Ijés ad parna eru
mikilvaegar rangfeerslur par sem i greinargerd tilldgunnar segir ad einstakt hus geti
ekki gert tilkall til sérstakra bilastaedi vid hushlid en hafi rétt til ad nota hvada
staedi sem er a svaedinu. Samkvamt sampykktum uppdrattum af mannvirkjum &
l68unum Strandgata 31 og 33 séu engin bilastaedi sem fylgi hGsunum. I breyttum
skilmalum breytinganna var sidan baett vid ad kvod yrdi um opin bilasteedi utan
tillbgu ad l6darmoérkum  Strandg6tu 31-33 en innan  afmoérkun
deiliskipulagsbreytingar. Umbj. minn telur petta stadfesta ad upplysingar sem
veittar voru & kynningarfundinum voru ekki réttar.

Ibdi i husi umbj. mins s& &staedu til ad senda bormddi Sveinssyni, arkitektunum
sem 0og kjérnum fulltrum  beejarins athugasemdir vid fundargerd
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kynningarfundarins, sbr. télvupdst 26. agust sl.par sem hann taldi fundargerdina
verulega vikja fra peim umraedum sem fram hoféu farid & fundinum, m.a. ad pvi
er vardadi bilasteedamal, skuggavarp, hagsmuni Hafnarfjardar af sélunni, haed
bygginganna, peirri starfsemi sem vera eetti i byggingunum ofl.

Gogn malsins stadfesta ad hagsmunaadilar voru ekki upplystir um hversu margar
ibudir yrdu i husinu né hvers konar starfsemi yrdi i husinu, pratt fyrir ad & 348
fundi skipulags og byggingafulltria 23. april, p.e. taepum fjorum manudum fyrir
kynningarfundinn, heféi verid sett fram fyrirspurn um breytingu i 26 ibudir @ 2. og
3. haed og 8 ibudir & 4. haed. begar kom ad kynningarfundinum, var ekki ordid vid
fyrirspurn hagsmunaadila um pa stadreynd, bpratt fyrir ad Ijéost veeri ad
bilastaedamal brynnu mjog heitt & fundarmoénnum. Fundarmenn voru ekki sattir
vid pessi svor og var sérstaklega bokad ad dskad veeri eftir ndnari Utskyringu a pvi
hvad aetti ad vera i hlsinu, hversu margar ibudir og nadnari framtidarsyn. Oll pessi
malsmedferd ber pess merki ad hagsmunaadilar ad breytingunum unnu ad
meodferd hennar.

Métmeaelabréfum var ekki svarad ad 0dru leyti en pvi ad pegar tillagan var 16gd
fram, fylgu henni ,,svor" vid athugasemdum, par sem utdrattur var tekinn ar
nokkrum métmeaelabréfum, en peim ekki svarad efnislega eda med malefnalegum
heaetti. bessi svor voru ekki send peim sem sent hofédu inn métmeelin, fyrr en na i
janudar 2015. Er petta i verulegu dsamraemi vid stjornsysluframkvamd eins og

......

,, Skylda til ad auglysa og leggja opinberlega fram til synis skipulagstillogu, eins
og meelt var fyrir um i V. kafla pagildandi skipulagslaga nr. 19/1964 og kafla 4.4.
i skipulagsreglugerd nr. 318/1985, gegnir margvislegum tilgangi. Med slikri
opinberri kynningu er borgurunum veittur kostur & ad koma med abendingar og
athugasemdir 6had pvi hvort peir teljist adilar mals i hefébundnum skilningi
stjérnsysluréttar. petta tryggir adhald vid undirbining og medferd skipulagsmala
og eykur likur @ ad 6ll sjdnarmid baedi um efnisleg og lagaleg atridi hafi komid fram
adur en endanleg akvordun er tekin og par med ad tekin sé efnislega rétt akvoérdun.
Hér verdur einnig ad hafa i huga ad pad er edli skipulagsakvardana ad paer eru
grundvollur framkvaemda sem i senn geta haft veruleg ahrif & umhverfi og
réttarst6du borgaranna og pad oft til langs tima."

pessari framkvaemd var ekki fylgt vid breytingu deiliskipulagstilldgunnar heldur var
tillogunni ytt i gegnum allt skipulagsferlid pratt fyrir métmeeli, pratt fyrir skrifleg
bréf til skipulagsrad baejarins um ad malsmedferdin veeri brot a skipulagsreglugerd
nr. 90/2013 sem og skipulagslégum. Allar athugasemdir voru hunsadar.
Skuggavarp var Utbuid en svo einkennilega vill til ad pad synir ekki skugga pegar
sol fer haekkandi i mars og april og pad synir enga skugga milli kl. 13:30 til 17:30.
Pad ad syna skuggavarp kl. 17:30 fra oktdber til februar er t.d. fyrirséd vegna pess
hve sél er lagt & lofti. Utreikningar & skuggavarpi eru allir mjég einkennilegir,
engar Utlinur skuggavarps eru syndar og nanast a 6llum myndum er sama
skuggavarp fyrir og eftir breytingu. I tilldgunni var sorpgerdi synt me3 litt aberandi
haetti og i texta einungis getid um heimild til ad koma fyrir sorpgerdi & svaedinu til
afnota fyrir adliggjandi [68ir. Skipulagsstofnun baetti inn ad sorpgerdi skyldu vera
ur ébrennanlegu efni og lokud m.t.t. foks og vedurfars.



Pann 10. desember 2014 sampykkti baejarstjorn Hafnarfjardar
deiliskipulagsbreytinguna fyrir Strandgétu 31-33.

Pann 18. desember 2014 er fyrst kaupsamningi pinglyst vegna
fasteignanna, par sem Hafnarfjardarbaer selur Casula ehf. fasteignirnar
fyrir kr. 210.000.000. Eigendur og stofnendur Casula ehf., eru Asdis
Agustsdéttir og Solveig Bergs, peer hinar sému og gerdu kauptilbod i
eignirnar 25. mars 2014, paer hinar somu og unnu allar breytingartilléogur
ad deiliskipulaginu i eigin nafni og undir merkjum Yrki arkitekta ehf. og
undir merkjum Skipulags- og byggingarsvids Hafnarfjardarbaejar.

Kaupendur eignanna, sem hofdu verulegra hagsmuna ad gaeta af pvi ad
na deiliskipulagsbreytingunum i gegn, unnu pannig allar teikningar,
skuggavorp og adra skipulagsvinnu til ad koma deiliskipulaginu i gegn.
Med pessu eru allar hafisreglur stjornsyslulaga pverbrotnar og pvi eru
breytingar a deiliskipulaginu ogildanlegar.

begar Casula ehf. hafdi verid pinglesinn eigandi i 19 daga afsaladi félagid
eignunum til LL 18 ehf., kt. 611114-0520 fyrir kr. 275.700.000.- Hagnadur
Casula ehf. af vidskiptunum var pvi kr. 65.700.000.-

Umbj. minn byggir & pvi ad su stjornvaldsakvordun ad sampykkja
deiliskipulagsbreytinguna sé d&gildanleg m.a. vegna vanhafis arkitektanna
Solveigar Bergs og Asdisar Agustsdéttur vid malsmedferdina. baer attu ordid
fasteignina skv. sampykktu kauptilbodi, en sem adilar malsins unnu paer alla
skipulagsvinnuna fyrir baeinn sem starfsmenn hans og undir merkjum baejarins og
hoféu svo kr. 65.700.000 i hagnad til Casula ehf. vid pad ad hafa fengid
deiliskipulagsbreytinguna i gegn. Engar framkvaemdir héfdu verid framkvaemdar i
fasteigninni vid soluna til LL 18 ehf. svo haekkun & virdi eignanna skyrist eingéngu
af breytingu deiliskipulagsins sem eigendur félagsins unnu alfarid ad. Casula ehf.
vard formlega eigandi skv. kaupsamningi pann 18. desember og pa fyrst l6darhafi.
Casula ehf. vard aldrei framkveemdaradili par sem félagid seldi eignirnar an pess
ad framkvamdir vaeru hafnar.

Réttarahrif sliks vanhaefis i stjornsyslurétti er ad stjornsysluakvérdunin er dgild.
Annmarki @ 16gum er avallt talinn vera til stadar pegar vanhaefur adili hefur tekid
batt i medferd og Urlausn mals. Oumdeilt er ad haefisreglur teljast til 6ryggisreglna
sem skyrist af markmidi hinna sérstoku haefisreglna stjornsysluréttarins og tengsla
beirra reglna vid efnisreglur stjérnsysluréttarins. Hazefisreglur eru pess edlis ad
baer veita meira 6ryggi fyrir pvi ad efni stjornvaldsakvérdunar sé baedi rétt og
[6gmeaett. Umbj. minn getur ekki treyst teikningum af skuggavarpi, utreikningum
med bilastaedi né nokkru 68ru par sem eigendur eignanna sau sjalfir um allar peaer
teikningar. Umbj. minn hefur nefnt deemi pessu til stadfestu vardandi m.a. paer
rangfaerslur sem hafdar voru uppi a kynningarfundinum. Umbj. minn fullyrdir ad
framangreindir lagalegir annmarkar séu verulegir og ad med gréfum heaetti hafi
malsmedferdarreglur stjornsysluréttarins verid brotnar hvort heldur litid er til
almenns eda sérstaks meelikvarda i pvi sambandi.

Ljost er ad arkitektarnir voru vanhezefir til ad fjalla um malid og ljost er ad vanhaefi
beirra og teikningar héféu ahrif a8 efni akvordunar baejarins. Slik vanhaefisahrif
hafa i stjornsyslurétti verid talin koma fram med skyrum heetti hafi hinn vanhezefi
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samid eda tekid patt i ad semja pa tillogu sem 16gd er fyrir nefnd til afgreidslu.
Yrki arkitektar voru af halfu Hafnarfjardarbaejar fengnar til ad vinna
deiliskipulagstilldoguna fyrir baeinn pratt fyrir ad vera vanheaefar. Baenum matti vera
ljost vanheaefi peirra, sbr. kauptilbod peirra fra pvi 25. mars og erindi peirra fyrir
fund skipulags og bygginganefndar 23. mai 2014. [ réttarframkveemd er slik
akvordun almennt dgilt.

Haefisreglur stjornsyslulaga gilda vid gerd einkaréttarlegra samninga. baer geta
valdid ogildingu einkaréttarlegs léggernings sem stjornvald hefur gert, hafi
vanhaefur adili komid ad gerd samningsins. Arkitektarnir komu fram sem faglegir
adilar, t.d. & kynningarfundinum pann 14. agust 2014, en ekki sem tilbodshafar
og eigendur fasteignanna ad Strandgotu 31-33. Engar upplysingar um pessi tengsl|
hafa nokkurn tima verid opinberud i neinni umfjéllun um malid, m.a. upplysti
skipulagsfulltrii ekki um eigendur félagsins Casula i tolvupdsti sinum 19.
september sl. Arkitektarnir komu fram sem starfsmenn baejarins vid
deiliskipulagsvinnuna og gagnvart hagsmunaadilum m.a. & kynningarfundi um
malid en voru raunverulega adilar malsins og hofédu verulegra fjarhagslegra
hagsmuna ad gezeta ad fa deiliskipulagstilloguna sampykkta.

Samkvamt peim upplysingum sem undirritud hefur fengid hefur verid dskad eftir
byggingarleyfi til ad hefja framkveemdir vid fasteignina. Undirritud tilkynnir hér
med ad hofdad mun verda domsmal til dgildingar a byggingarleyfinu, enda
grundvallast byggingarleyfid a deiliskipulagsbreytingunni sem er &gildanleg.
Umbj. minn telur malaferli fljotlegustu leidina til ad fa nidurstédu i malid.

Umbj. minn hefur verulegra hagsmuna ad geeta af pvi ad peer breytingar sem
sampykktar hafa verid a Strandgétu 31-33 verdi dgiltar. Hann telur petta hafa svo
alvarleg ahrif & fasteign sina ad hann telur sér ekki faert ad bda par afram med
fjolmenna ibudablokk i bakgardinum, veruleg bilasteedavandamal, verulegt
skuggavarp og pa stadreynd ad hann mun ekki sja til himins innan ur
adaliveruherbergjum fasteignarinnar. Umbj. minn hefur & fyrri stigum malsins,
m.a. i bréfi dagsettu 17. september 2014 lysti umbj. minn pvi yfir ad hann gerdi
krofu til pess ad Hafnarfjardarbaer leysti til sin fasteign hans ad Gunnarssundi 4,
yréi deiliskipulagstillagan sampykkt. Hér med er su krafa itrekud og sér hann sig
knuainn til pess ad flytja, ellegar héfda ogildingarmal fyrir démi.

Virdingarfyllst

Hildur Sélveig Pétursdottir hril.






