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Kkt i besjarstjom Hafnarfiardar 19.6.2001.

Gildandi deiliskipulag: Greinargerd/skilmalar

Gildandi skilmélar samkveemt kafla 4.5 i greinargerd deiliskipulags fyrir Strandg6tu 31 og 33:
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Strandgata 31 440,0/ 1539,3| 3,5 407,0 0,0 0,0] 1539,3| 3,78| &br.| &br. |briggja haeda pjonustu- og skrifstofuhis med flétu paki. Breyting &
l6darstaerd.
Strandgata 33 512,01 1040,0| 2,03 267,0 0,0 0,0 1040,0/ 3,90/ obr.| &br.|Priggja haeda skrifstofu- og pjonustubygging med flotu paki. Vestur- og
austurhluti 160ar skerdist.

Um bilasteedi segir i kafla 4.3 i greinargerd deiliskipulags:
A verslunar- og pjonustusvaedi midbaejarins, reitum 1, 2, 3 og 4 og & reit 5 par sem hus hafa adkomu fra Strandg6tu eru 6l opinber bilasteedi til almennrar notkunar fyrir svaedié i heild.

Pad pydir ad einstakt hus eda husasamstaeda getur ekki gert tilkall til sérstakra bilasteeda vid hushlid, en hefur hins vegar rétt til ad nota hvada staedi sem er a sveedinu.

A skipulagssvaedinu skal byggja bilgeymslur nedanjardar sbr. deiliskipulag og kafla 3.8 hér ad framan.

Fyrir nytt verslunar- og pjonustuhisnaedi skal reikna eitt bilastaedi a hverja 50m? husneedis. Fyrir hvert staedi utan [68ar skal koma ékvedid gjald i bagjarsjod (Bifreidastaedasjodur).
Gera skal rad fyrir steedum fyrir nyjar ibudir i samraemi vid 64. gr. skipulagsreglugerdar. Fyrir hvert staedi utan ibtdarlodar skal koma akvedid gjald i baejarsjéd fyrir hverja nyja ibud.

A reit 5 gildir eftirfarandi um pau his sem adkomu hafa fra Austurgétu:

e par sem um er ad reeda fastmotada eldri byggd er ekki reiknad med breytingum & bilastaedakrofum fyrir ibudir sem fyrir eru.

e Fyrir nyjar ibudir (Gunnarssund (4), Austurgata (18), Austurgata (44) skal bilasteedakrafa vera eitt steedi fyrir hverja ibud.
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Hafnarfjorour midbeer: Tillaga ad breytingu a gildandi deiliskipulagi vegna Strandgdtu 31 og 33. | _<_8.___A<ma_ 1:1000

Tillaga ad breytingu: Greinargerd og skilmalar
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Tillaga ad breyttu meelibladi
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Stefnt verdi ad pvi ad vardveita i megin drattum byggingarsogulegt gildi hisanna Strandgotu 31 og 33 sem deemigerdar byggingar 7. og 8. aratugs 20. aldar.
Utfeerslur a breytingum ytra byrdis husanna Strandgétumegin endurspegli blae gétunnar. | pvi samhengi er bent a nidurstddu fundar Skipulags- og byggingarrads nimer 339
28.1.2014 par sem segir ad "talid er aeskilegt ad byggingarsdguleg einkenni hussins nr. 31 fai ad halda sér. Ytra byrdi hussins vid Strandg6tu er gott deemi um utfeerslu

maodernismans i byggingarlist a fyrri hluta 7. aratugarins og pvi er byggingarlistasogulegt gildi hussins mikilveegt. Skoda ma breytingar & innra skipulagi hussins i pvi markmidi

ad Utbua par ibudir".

Um l6dirnar Strandgdtu 31 og Strandgétu 33:
- Gildandi skilmalar um breyttar l6dasteerdir I6danna Strandgdtu 31 og 33 hafa ekki verid Utfeerdir i meelibladi.

- Steerd 16danna breytist samkveaemt gildandi skilmalum en 1égun peirra breytist i samraemi vid [68auppdrétt i kafla 7.3 i greinargerd gildandi deiliskipulags.

- Breyttar 16dir Strandgata 31 og Strandgata 33 verda sameinadar i eina 168, Strandgétu 31-33.
- Sameinud 160 Strandgata 31-33 steekkar til nordausturs samkveemt tilloguuppdreetti og eftirfarandi skilmalum.

Breytt notkun Strandgétu 31 og Strandgétu 33:

Heimilt verdi ad breyta 2. og 3. haed Strandg6tu 31 og 33 Ur skrifstofu- og pjonustuhusnaedi i fidleignahls i samraemi vid kafla 3.1 um helstu markmid og stefnumérkun i
gildandi deiliskipulagi midbeejar Hafnarfjardar, en par segir ad "gert verdi rad fyrir aukinni ibidarbyggd i midbeenum og stydja med pvi begjarlif og aukna fidlbreytni".
| pvi samhengi verdi einnig heimilt ad reisa eina inndregna haed ofan a 3. haed Strandgdtu 31 og 33 samkveemt tilloguuppdreetti og eftirfarandi skilmalum.

1. haed Strandgdtu 31 og 33 verdi 4fram ad mestu leyti nytt sem verslunarhlsnaedi.

Um bilasteedi:
| gildandi deiliskipulagi segir i gr.4.3:

"A verslunar- og pjonustusvaedi midbaejarins, reitum 1, 2, 3 0g 4 og 4 reit 5 par sem hus hafa adkomu fra Strandgtu eru 6ll opinber bilastzedi til aimennrar notkunar fyrir svaedid i heild.
pad pydir ad einstakt hiis eda hlisasamstaeda getur ekki gert tilkall til sérstakra bilastaeda vid hishlid, en hefur hins vegar rétt til ad nota hvada steedi sem er & svaedinu."

Sidar i sbmu grein segir:
"A reit 5 gildir eftirfarandi um pau hiis sem adkomu hafa fra Austurgétu:
e bar sem um er ad reeda fastmétada eldri byggd er ekki reiknad med breytingum a bilasteedakrofum fyrir ibudir sem fyrir eru.
e Fyrir nyjar ibudir (Gunnarssund (4), Austurgata (18), Austurgata (44) skal bilasteedakrafa vera eitt steedi fyrir hverja ibid."
Samkvaemt sampykktum uppdréattum af mannvirkjum & I66unum Strandgata 31 og 33 eru engin bilasteedi sem fylgja hisunum.

Med visan i ofangreint er gert rad fyrir 5 nyjum bilasteedum innan I6darmarka sem tilheyra 16dinni Strandgata 31-33.

Breyttir skilmalar

1. Lodirmar Strandgata 31 og Strandgata 33 eru samtals 440,0+512,0=952,0m? en verda sameinadar i eina |08 Strandgata 31-33 samkveemt tilloguuppdreetti. Sameinud 168
Strandgata 31-33 er azetlud 1013,5m?. Azetlud I6darstaekkun verdi pvi 61,5m>2 Logun I6dar Strandgotu 31-33 verdi samkveemt tilldgu ad nyju meelibladi.

2. Strandgdtu 31-33 verdi priggja haeda hus med inndreginni fjordu haed.

3. 1. haed Strandgotu 31-33 verdi ad mestu leyti nytt sem verslunarhusnzedi (6breytt) en 2., 3. og 4. haed sem ibudir. Adalinngangur ibida verdi a nordausturhlié Strandgétu 33

eda a nordvesturhlié Strandgdtu 31.
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4. Fjorda haedin verdi inndregin samkvaemt tillguuppdreetti. Fjarleegdir Utveggja fjordu haedar fra utveggjum nlverandi hisa eru leidbeinandi. Heimilt er ad stiga- og lyftuhts (STL.TID. / )
verdi innan uppgefinnar fjarlaegdar fré Gtvegg nlverandi huss. Heedarkétar a sneidingum A og B eru leidbeinandi en heimilud frévik eru allt ad 0,3 metrar. Heimilt er ad stakir
byggingarhlutar svo sem lyftuturn nai upp fyrir uppgefna haedarkéta. Heimilt er ad skyggni verdi medfram nordausturvegg en po er gerd krafa um ad skyggnid verdi ur taeru gleri.
Heimild er fyrir skjolveggjum & milli ibtda. Krafa er um ad ny handrié medfram naverandi pakbrunum verdi Ur teeru gleri.
5. Bruttofermetrar Strandgotu 31 og Strandgotu 33 eru samtals 2579,3m?. Par af eru 1957,2m? britto ofanjardar. Azetlad byggingarmagn & 4. haed Strandgétu 31-33er 400,0m?
bruttd. Aeetlad heildarbyggingarmagn Strandgdtu 31-33 er pvi 2979,3m?2. bar af eru 2357,2m? brittd ofanjardar.
NUverandi nytingarhlutfall Strandgo6tu 31 er 3,5 (2,6 &n kjallara) en naverandi nytingarhlutfall Strandg6tu 33 er 2,03 (1,58 an kjallara).
Samanlagt niverandi nytingarhlutfall Strandgotu 31 og Strandgotu 33 er 2,7 (2,05 an kjallara).
Aztlad nytingarhlutfall Strandgdtu 31-33 er 2,94 (2,33 an kjallara).
6. Heimilt verdi ad byggja veggsvalir a 2. og 3. haed. Strandgotumegin verdi hamarksdypt veggsvala fra ntverandi ttvegg 0.6 metrar en ad 60ru leyti verdi veggsvalirmar
inndregnar. A 68rum hlidum hussins verdi heimilt ad veggsvalir verdi ad ollu leyti utan & naverandi Utveggjum. Veggsvalir verdi ekki fleiri en einar & ibud.
>
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7. Heimilt verdi ad koma fyrir hjélreidastondum & svaedinu.

8. Umferdarréttur verdi fra Strandgdtu um bakloéd Strandgétu 31-33.

9. Kvod verdi um adkomu ad bilageymslu Strandgétu 37.

10. Kvod verdi um adkomu ad 166 Strandgdtu 37b.

11. Kvod verdi um adkomu sorphirdubila ad baklod Strandgotu 31-33.

12. Kvod verdi um opin bilasteedi utan tilldgu ad l66armdrkum Strandgdtu 31-33 en innan afmérkun deiliskipulagsbreytingar.

13. Umferdarréttur um Gunnarssund a milli Strandgétu og Austurgétu samkveemt gildandi deiliskipulagi verdi 6breyttur.

14. Heimilt verdi ad koma fyrir sorpgerdi a svaedinu til afnota fyrir adliggjandi 168ir samkvaemt nénari Utfeerslu. Stadsetning sorpgerdis a tilloguuppdreetti er leidbeinandi.

15. Bilasteedi: Gert er rad fyrir 12 til 13 bilasteedum innan l6darmarka sem tilheyra 168inni Strandgata 31-33. Par af eru 5 bilasteedi vegna ibida a inndreginni fjorou heed.

Ad 0dru leyti gilda skilmalar deiliskipulags midbaejar Hafnarfjardar sampykktu i beejarstjorn Hafnarfjardar 19.6.2001.
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