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SUDURGATA 44 -SVOR VID ATHUGASEMDUM.

Athugasemdir fra Johénnu Elinu Stefdansdottur og Valdimari Hardarsyni Sudurgétu 45

Athugasemd:

Telja byggingarmagn of mikid og kalli d dlag & innvidi sem i dag eru dsettir. Telja ad nytingahlutfall eetti ekki
ad vera heerra en N=0,5

Samkvaemt ndverandi fyrirkomulagi mannvirkja a 163 og eins og pau eru skrad hja HMS, pa er
nytingarhlutfall I60arinnar Sudurgata 44: 885,7/1633,3 = 0,54.

 gildi er deiliskipulag fra 2018 og samkvaemt pvi er gert rad fyrir ad nytingarhlutfall geti ordid allt ad 0,74
eda 323 m? aukningu & byggingarmagni fra ndverandi skraningu.

Fyrirliggjandi deiliskipulagsbreyting geriri rad fyrir ad nytingarhlufall geti ordid allt ad 0,91 eda um 1500 m?
heildar byggingarmagn.

Heimiladur fjoldi ibida samkvaemt gildandi deiliskipulagi er allt ad 15. Deiliskipulagsbreytingin geriri rad fyrir
sama fjolda ibuda.

Heimilt er ad rifa ndvernadi skrifstofubyggingu og eldra ipréttahds sem fyrir eru a [68inni i stad pess ad
endurbyggja pau sem ibudarhus eins og gildandi deiliskipulag geriri rad fyrir.

Pessi aukning & nytingarhlutfalli samsvara um 277 m? aukningu a byggingarmagni til vidbétar pvi sem heimild
er fyrir i dag.

[ greingerd deiliskipulagsins segir:

Tillagan gerir rad fyrir ad nuverandi hus a l6dinni Sudurgata 44 verdi
rifid og i stad pess byged 3 has med 15 misstdrum ibudum. Lodamobrk
eru obreytt.

Sidar segir i greinagerd deiliskipulagsins:

Ad ddru leyti gilda skilmalar deiliskipulags SKD Sudurgdtu,
Hamarsbrautar og Strandgotu sampykkt/stadfest 09.02.2011.

[ greinagerd deiliskipulags Sudurgdtu- Hamarbrautar frd 2011 sem petta svaedi er hluti af og vitnad er i hér
ad ofan segir a bls 1:
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Skipulags- og byggingarrad sampykkti eftirfarandi markmi® a fundi sinum 4.11 .2008:
Studla skal ad heildstaedu byggda- og gotumynstri i gronu hverfi og tryggja ad
nybyggingar og vidbyggingar falli vel ad pvi umhverfi sem fyrir er.

pakform og pakhalli verdi akvaréadur pannig ad meelikvardi hisa sé i samraemi vio
umhverfid og byggdamynstur viskomandi gotu. Nybyggingar og endurbyggingar husa
skulu vera med sama pakformi og radandi er i peirri gdtumynd sem husid stendur vio,
meenispak med halla 21° - 45° vid Hamarsbraut og mestan hluta Sudurgétu, en
valmabak med halla 15° - 30" vid Strandgdtu og sydsta hiuta Sudurgotu.

A bls 5 segir sidan:

Husgerdir skulu vera ¢breyttar og i samraemi vid byggingarleyfisuppdraetti sja po
skilmala um vidbyggingar og skilmala fyrir einstaka l00ir.

Ekki er heimilt ad fjidlga ibudum i pegar byggdum hisum & svaedinu.

Deiliskipulagi® gerir rad fyrir ad byggja megi vid eldri has i hverfinu par sem pad er
mogulegt p6 pannig ad nytingarhlutfall & einbylishisalédum fari ekki yfir 0.45 og a
fjolbylishtusalodum yfir 0.65 med peim undantekningum sem koma fram i skilmalum
fyrir einstakar 160ir.

Leitast er vio ad gera rad fyrir bilastaeedum innan l66a og bilgeymslu par sem pad er
maogulegt.

Um einstaka |88ir segir sidan a bls 7 um Sudurgotu 44:

Sudurgata 44

Heimilt er ad rifa hluta (leikfimisal) byggingarinnar vié Sudurgotu 44. Skipta ma
l68inni i tvennt og vestasti hluti hennar, 278 m? verdur pa til 166 nr. 15 vid
Hamarsbraut. Nytingarhlutfall [6darinnar eftir skiptingu verdur 0.92.

|Gotunr. |Gétuheiti ‘fj. ibada |bilag. |bygg.ar |bygg.ar [168 fm. |Naverandi N.hi. ‘ L6d skv. |Hamarks |stakkun |nhl. |
has bilsk. bygg.magn tillogu bygg.magn l

39[Sudurgata 1 0 1907 850,0 119,8] 0,14 422,30 190,00 0,45|
40|Sudurgata 0 0 1921 400,0 87,4| 0,22 317,80 bilast. 0,00]
42|Sudurgata 0 0 292,6 0.0 292,60 bilast. |
44|Sudurgata St.Jésefs, 0 1937 1319,3 827,6| 0,63 1031,00 952,00 0,92
48|Sudurgata 1 1 1905 2004‘ 446,7 192,8| 0,43 br. 193,00 0,43‘i

Med visan i framgreint pa er ljost ad nytingarhlutfall er i samraemi vid pad sem eldri
skipulagshugmyndir gera rdd fyrir.
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Athugasemd:
Telja haed husanna of mikla og ndleegd peirra vid gétu prengja gétumynd.

Nuverandi skrifstofubygging medfram Sudurgotu 44 er med maenishaed 32,72 m og steypt pakbrin
hussins er i haedinni31,6 m.

[ fyrirliggjandi tillogu er samsvarandi bygging samsida Sudurgétu feerd naer gétu en pé i um 2,8 m
fjardlaegd fra 16darmoérkum. Han er med maenishad i um 31,1 og pakbridn i um 27,5. HUn er pvi
leegri en ndverandi skrifstofubygging sem nemur 1,5-2,0m. Ad visu prengir hin gétumynd Sudurgdétu
a pessum stad, en pess ber ad geta ad hus vid Sudurgotu eru allt fra pvi ad standa vid [6darmork ad
gotu i ad vera talsvert djupt inn i [66um. Skipulagslega ma segja ad feersla huss ad gotu styrkir
gotumynd Sudurgotu frekar en hitt. Jafnframt hefur pad i fér med sér ad 168 Sudurgotu 44 verdur
umfangsmeiri til sudurs og sudvesturs sem er verulega til béta fyrir veentanlegar ibudir.

Athugasemd:

Nefna ad i dag vantar bilastaedi ¢ svaedid pad sérstaklega med aukinni starfsemi i St. J6. og ad pau
bilastzedi sem gert er rdd fyrir i deiliskipulaginu séu of fd ndi ekki ad anna pvi aukna magni bila sem

fylgir nybyggingunum.

Almennt skulu bilastaedi leyst innan 16dar. | sampykktu deiliskipulagi fra 2018, er gert rad fyrir ad
bilastaedi verdi leyst 4 166. bad gerir rad fyrir 16 bilasteedum 4 168 med adkomu fra Sudugdtu (6
staedi) og vegstuf ad Hamarsbraut (10 staedi). [ fyrirliggjandi tildgu er gert rad fyrir 2 steedum med
adkomu frd Sudurgotu og innkeyrslu i bilakjallara dsamt tveimur steedum 4 160 fra adur nefndum
vegstuf. Samtals er gert rad fyrir 21 bilasteedum sem er aukning um 5 staedi fra sampykktu
deiliskipulag. Vardandi almenna vontun bilastaeda 4 svaedid pa ber ad geta pess 6ll bilastzedi a landi
sveitarfélagsins eru s.k. almenn stzedi. Eins og getid er um hér ad ofan skulu bilastaedi leyst innan
|6dar. Hvad vardar Sudurgotu 44 (St. J6.) pa segir i gildandi deiliskipulagi 2021 um bilastzedi:

,Adlainngangur ad byggingunni er fra Sudurgobtu, en ekki er gert rad fyrir abkomu akandi fra
Sudurgdtu nema ad bilastaedum. Gert er rad einni adkomu fra Hlidarbraut. A 16dinni er gert rad fyrir
41 bilastzedi, par af eru 3 bilastadi fyrir hreyfihamlada.”

Samkvaemt deiliskipulaginu tilheyra 6 bilasteedi med adkomu fra Sudurgdtu St. Jésepsspitala. Onnur
bilastaedi eru med adkomu fra Hlidarbraut. Bilastaedafjoldi tilheyrandi spitalanum er dbreyttur fra
peim tima er par var rekid sjukrahus.
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~ Ny kvod um
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Athugasemd:

Telja ad sprengingar vegna bilakjallara geta haft dhrif ¢ pau gémlu hds sem fyrir eru @ sveedinu og
einnig a St. J6. sem sé [ haettu.

Vid utgdfu a byggingarleyfis gilda akvaedi gr. 2.4.4 i byggingarreglugerd par segir m.a.

4. Byggingarstjori hefur undirritad yfirlysingu um abyrgd sina og afhent leyfisveitanda undirritada
abyrgdaryfirlysingu peirra idnmeistara sem dbyrgd munu bera 4 einstokum verkpattum.

5. Skrad hefur verid i gagnasafn Mannvirkjastofnunar ad vidkomandi byggingarstjori og iGnmeistarar
hafi gaeedastjornunarkerfi i samraemi vid dkvaedi reglugerdar pessarar.

6. Honnunarstjori hefur lagt fram yfirlit um innra eftirlit vid framkvaemd hénnunar og yfirlit um
abyrgdarsvid einstakra honnuda og 4ritad pad til stadfestingar a pvi ad um teemandi yfirlit sé ad
raeda. Yfirlitid skal afhent samtimis honnunargégnum.

[ slikum tilvikum gilda einnig regluverk er lGta ad t.d. medferd sprengiefnis og 6ryggis 4 vinnustad svo
deemi séu nefnd. Byggingarfulltria er einnig heimilt ad setja ytarlegri krofur framkvaemdina eda
timamork er varda t.d. groft eda vinnu vid sprengingar.

Athugasemd:
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Kalla eftir heilstaedu deiliskipulagi yfir umhverfi spitalans og ndgrenni hans

i gildi er deiliskipulag fyrir heildarsvaedid sem heitir Sudurbaer sunnan Hamars fra 2011. Deiliskipulag
sem tekur til Sudurgotu 41 dsam I68um vid Hellubraut 10-16 og var sampykkt 2021. Enn fremur var
2018 sampykkt nytt deiliskipulag Sudurgdtu 44 sem nu er dskad eftir breytingum &. | 6llum pessum
deiliskipuldgum asamt greingeréum er ad finna upplysingar um markmid sveitarfélagsins hvad
vardar umhverfi svo sem gonguleidir, gotur, almenn bilastzedi, leiksveedi og almenningsgarda svo
deemi séu tekin.

Athugasemd:
I nyju heildar deiliskipulagi yrdi tekid ¢ almenningsrymum og leiksvaedum barna.

Visad er til pess sem sagt er hér ad ofan. bvi til viobodtar er rétt ad geta pess, ad pegar til utfaerslu a
s.k. almenningsrymum kemur, laetur sveitafélagid vinna nanari gogn sem gera grein fyrir
fyrirkomulagi @ vidkomandi sveedi. Daemi um slikt er opid svaedi vid Hlidarbraut.

i\,

k Hugmynd ad utfeerslu.
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Athugasemd:

Gera athugasemd vid ad deiliskipulagid geri rdd fyrir einbylishusi beint ¢ maoti peirra husi.

v

Samkvaemt gildandi deiliskipulagi er gert rad fyrir ad a pessum stad skuli koma fyrir 6 bilastaeedum
med adkomu fra Sudurgotu. | pess stad gerir fyrirliggjandi tillaga rad fyrir ad reisa megi litid sérbyli
med tveimur bilasteedum. Slik lausn er til verulegra béta fyrir naer umhverfid. Haed og hlutfoll
nybyggingar tekur mid af naer umhverfinu og styrkir géturymi Sudurgoétunnar. Skard vegna
fiolmargra bilastaeda a pessu svaedi veeri afar neikvaett fyrir heildar yfirbragd pess. Litid sérbyli a
pessum stad med gott flaedi dagsbirtu Ur premur attum er verulega eftirséknarvert.

Athugasemd:
Umferd ad aukast i gétunni og fjélgun ungra barn

Gildandi deiliskipulag og fyrirliggjandi breyting gerir rad fyrir sama fjold af ibudum. A grundvelli
beirrar forsendu ma reikna med ad umferdar aukning verdi st sama og heimild er fyrir i dag. |
skipulags vinnu er unnid ut fra pvi viomidi ad medal steerd fjolskyldu er 2,5-2,8 einstaklingar. Reikna
ma pvi med ad fjolgun ibda vid Sudurgdtu geeti pvi ordid um 38-42. Af peim fjolda er um 18% born
a leik- og grunnskala aldri eda 7-8 born.

Athugasemd:
Skuggavarp d afnotareit Hamarsbrautar 11

Ekki verdur séd ad skuggavarp breytist mikid eda versni inn a 168 Hamarsbrautar 11 frd pvi sem
nuverandi mannvirki valda samanber medfylgjandi skuggasamanburd. Rétt er ad itreka petta
sjénamid vid hofunda deiliskipulagsins.
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Med visan i framangreint er lagt til fyrirliggjandi deiliskipulagtilaga verdi sampykkt og henni visad til
Stadfestingar i sveitarstjérn samanber 41. gr skipulagslaga.

Jafnframt er lagt til ad fallist verd & heimild i 6. mgr. 37 gr. skipulagslaga sem segir:

,Vid deiliskipulagsgerd i pegar byggdu hverfi getur sveitarfélag dkvedid ad skilgreina afmarkad svaedi
sem préunarsvaedi par sem vinna skal hefdbundid deiliskipulag. [ slikri daetlun skal tilgreina
framkvaemdatima daetlunarinnar sem skal vera a.m.k. fimm ar en ekki lengri en fimmtan ar.
Framkveemdatimi daetlunarinnar hefst vid gildistoku daetlunarinnar en ef hann er ekki tilgreindur skal
mida vid fimmtan ar.”

Pormaddur Sveinsson
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