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Minnisblad:

Sudurgata 73 endurnyjun starfskeyfis. Hafnarfirdi 03.04.2018.

ibudarhisidé ad Sudurgétu 73 (mhl 01) er byggt 1942 og bifreidageymslur (mhl 02) eru byggdar 1979
samkveemt upplysingum fra FMR. Adaluppdraettir vegna ibudarhlss mhl 01 eru sidast sampykktir
03.10.2010 og vegna bifreidageymslu (mhl02) 25.02.2015. Umséknum pessum fylgdu endurskodadar
skraningarttflur eins og reglugerd gerir rdd fyrir. Gildandi pinglyst eignskiptalysing er fra 2010 sem leysti af
hélmi lysingu fr4 2004. Samkvaemt henni er & 16dinni tvibylishis med ramlega 100 m?2 bifreidageymslu sem
er eignatengd eign 0201 i matshluta 01.

i byggingarlysingu sampykktar fra 2015 (mhl 02) segir:

Bott er um sampykki @ reyndarteikningum at bisinu sem syna breytt
innraskipulag hissing og breytt notgildi pess i kennsluhisnedi par sem
haldin verda fimenn mdmskeid, dsamne Uiilshaar delisbreydngum glegga og
haks i goflum.

Brunavidvirunar- op Sryggiskerfi er i hisnodin, Gtljos sem benda 4
Mérialeisin, reykskynjarar eru § Gllum iverucfmam og tvid slikkviteki sem
stadisedt eru vid sitthvora inngangshurd.

Bilastadapor er 3 [ddinng par sem koma ma Eyor 4-6 Bilum med pokkalegu
midi & namekeidstima sem minkar bl rermenda 3 ad nota sameiginleg
hilestoedi i piiu medan 4 ndimskeidi stendur.

Hiksnadid er upphaflega hannad af Bjarna Erlendzsyni drid 1953 sem
bifreidageymsla og drid 1978 var sampykkt stazkkun & hisinu sem hinmud var
at’ Sveinkirni Sigurdssyni sem or nokked i samremi vid othit hissins | dag.
Um drabil hefur $miss rekstur verid § bdsnasding svo sem bifreidaverksiedi
o Vélsmitga VHE il margra dra

Hiesidh e byt upp sem steypd botnplata og par ofand er hladid holsteinshis,
fpaid plssad ad innan og wlan med K ivihalla baki. Gevmsluloft er viir
kalfikriok og peymsly sem adeins er hagl ad komast ad wn feranbepum stign
frid keanslustofii 2, hisid er u|.'||.'|h5t:|.|.‘| e hefdmendon ofnakert).

Eins og fram kemur i byggingarlysingu er hér ad ofan er sétt um heimild fyrir adur gerdum breytingum
(6leyfisframkvaemd) a atliti og innra fyrirkomulagi matshluta 02. Jafnframt segir ad koma megi fyrir 4-6 bilum
med pokkalegu méti medan namskeid standa yfir. Samkvaemt uppdraetti er gert rad fyrir allt ad 20 manns a
namskeidi i einu samanber uppdratt. bess ber lika ad geta ad uppdrattur synir eingéngu 3 bilasteedi a 160 sem
er i motsdgn vid pad sem segir i byggingarlysingu. Athygli er vakin & ad umraedd 3 bilasteedi uppfylla ekki
krofur um s.k. A-staedi sem er frumskilyrdi vid adstaedur sem pessar og par sem veenta ma ad notandi staedis
sé okunnugur adsteedum. Med pessu ordalagi um bilasteedi i byggingarlysingu og pvi sem kemur fram i
athugasemdadalki skraningart6flu dags 05.02.2015 en par segir:

Matshiuti 02, tilheyrir [ba8 01-0201 § mhi 01
Port med bilastaedum framan & Kennslubyggingu mhl 02 er sérnolaﬂdtlur Kennslubyggingar og ber hann allan stofn og vidhaldskostnad af bortinu. Ibodir hafa umgengisrétt um portis,

er ljost ad er verid ad feera bilastaedi fra ibudarhdsi (mhl 01 eign 0201) sem eru inn & 168 og ibuar verda ad
leggja i gbtu. Sampykkt umsékn fra 25.02.2015 er um adur gerdar breytingar & bifreidageymslu i
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kennsluhtsnaedi. A uppdrattum og i skraningartéflu kemur fram ad ymsar adrar breytingar eru gerdar &
nytingu I6dar og & mannvirki sem ekki er getid um i umsokn,t.d. ad bifreidageymsla (kennsluhdsnaedi ) hefur
verid steekkad um 2,0 m2 fra skraningu 2004, pakformi bifreidargeymslu er breytt, settir eru pakgluggar & husid
svo nokkud sé tint til.

I skraningartoflu fra 2015 er mathluti 02 kallad kennsluhtisnaedi. Slika skraningu er ekki haegt ad fallast & m.a.
a peim forsendum ad pad gaeti breytt stofni til fasteignagjalda sem og vakid pa spurningu hvort
kennsluhtsnaedi yfir h6fud geti verid eignatengt ibudarhisnaedi?

Med bréfi dags. 28.02.2018 var ekki veitt endurnyjad starfsleyfi fyrir kennslu ad Sudurgétu 73 med visan til
neikvaedrar umsagnar byggingarfulltria Hafnarfjradar. St neikveeda umsogn byggir m.a & peim atridum sem
rakin eru hér ad ofan. Ennfremur er rétt ad vekja athygli a pvi ad i greinagerd gildandi adalskipulags
Hafnarfjardar 2013-2025 gr. 2.2.1 segqir:

2.2.1 Ibridarbyggo

Almenn dkvedi

A 6llum ibudarsvaedum gilda pau dkvaedi ad par skal fyrst og fremst gera rad fyrir
ibudarhusna0i. Par ma po einnig gera rad fyrir starfsemi sem edlilegt er ad par sé til pjonustu
v10 ibua vidkomandi hverfis, svo sem verslunum, hreinlegum 10nadi, handidnadarfyrirteekjum,
pjonustustarfsemi og leiksvadum, eda annarri starfsemi sem hvorki verour @tlad ad muni valda
opagindum vegna lyktar, havada eda oprifnadar né dragi ad sér dedlilega mikla umferd. Gaeta
skal sérstaklega ad busetuhagsmunum ibua vardandi stadsetningu starfsemi sem atla ma ad
valdi nagrénnum épagindum t.d. vegna lyktar, havada eda oprifnadar. A ibudarreitum IB2, IB3
og IB12eru sett nanari sérakvaedi. A nyjum ibudarsvaedum sem ekki hafa verid deiliskipulogd
er synt med taknreenum heetti ad ymiss neaerpjonusta svo sem leik - og grunnskolar og
hverfisverslanir eigi heima innan ibtidasvaedisins pd 160ir peirra hafi ekki verid afmarkadar.

Sidan segir & bls. 38 i greinagerd AH 2013-2025:

IB6 | Sudurbeer-Hvammar 61 Blondud byggd einbylishisa, radhtiisa og fjélbylishusa,
byggt 4 I6ngu timabili. A svadinu eru m.a. skolar og
leikskolar. Deiliskipulagt ad mestu, ekki fyrirhugud frekari
uppbyvgging nema a einstokum lodum.

I AH 2013-2025 er landnotkun Sudurgétu 73 skilgreind sem ibudarsvaedi, po segir “Par ma po einnig gera rad
fyrir starfsemi sem edlilegt er ad par sé til pjénustu vid ibta viokomandi hverfis, svo sem verslunum,
hreinlegum idnadi, handidnadarfyrirteekjum, pjonustustarfsemi og leiksveedum, eda annarri starfsemi sem
hvorki verdur eetlad ad muni valda 6paegindum vegna lyktar, havada eda 6prifnadar né dragi ad sér éedlilega
mikla umferd.”

Svara parf peirri spurningu hvort ndmskeidshald/kennsla falli undir pessa skilgreiningu og dragi ekki ad sér
oedlilega mikla umferd, jafnframt hvort ad fara yréi fram breyting a adalskipulagi.

Gildandi deiliskipulag er nanari utfeersla & pvi sem kvedid er & um i adalskipulagi. par segir almennt & bls. 2:

Adalskipulag Hafnarfjardéar 2005-2025

Skv. aodalskipulagi var sveedid ibudarsveedi nema 160ir vid Sudurgdtu 41 og
Hlidarbraut 10 og 12 sem eru pjonustustofnanir (St. Josefsspitali og leikskali).
Jéfridarstadavegur 6, Hringbraut 46 og 48, Sudurgata 39b, 45 og 47 &samt
Hlidarbraut 8 eru & bléndudu ibudar- og pjénustustofnanasvaedi og Hringbraut 16
var & verslunar- og pjénustusvaedi.

Pann 27.2.2013 sampykkti baejarstjorn Hafnarfjardar breytingu a adalskipulaginu
pannig ad lodirnar Jofridarstadavegur 6, Hringbraut 46 og 48, Sudurgata 39b, 45 og
47, Hlidarbraut 8 og Hringbraut 16 eru na a ibadarsvaedi. Lédir vid Sudurgdtu 41 og
Hlidarbraut 10 og 12 eru afram fyrir pjonustustofnanir.
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Sidan segir & bls. 9:

Almennir skilmalar fyrir 6ll his

Husgerdir skulu vera obreyttar.Ekki er heimilt ad fjdlga eignum i pegar byggdum
husum & sveedinu. Deiliskipulagid gerir rad fyrir ad byggja megi vid eldri hus i
hverfinu par sem pad er mégulegt pd pannig ad nytingarhlutfall & einbylishusalédum
fari ekki yfir 0.45 og & fjdlbylishusalédum yfir 0.7 med peim undantekningum sem
koma fram i skilmalum fyrir einstakar [6dir. Nytingarhlutfall fari aldrei yfir pad sem
gefid er upp i toflu i greinargerd pessari.

Vid vidhald og endurbyggingu er gerd krafa um upprunalegt horf eins og kostur er.
Efni og utlit pakkleedninga haldist ébreytt og leitast skal vid ad halda upprunalegri
aferd a veggjum.

i toflu & bls. 28 er sidan eftirfarandi samantekt fyrir einstaka 168ir vid Sudurgétu:

Nuverandi Deiliskipulagstillaga
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72 Sudurgata 7 1969 722,7| 536,3 0,74 49,7 722,7 536 0 0,74
23,3
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97
73 Sudurgata 2 2 1942 1979 719,7| 3938 0,55 61,2 719,1 394 0 0,55
208,8
74 Sudurgata 1 1920 619,6 199,7 0,32 199,9 619,7 235 35 0,38
75 Sudurgata 2 1949 310,7| 206,1 0,66 86,4 310,2 206 0 0,66
80,1
77 Sudurgata 2 1949 311,7| 206,1 0,66 83,8 311,7 240 34 0,77
77,4
78 Sudurgata 8 1977 1982 722,7| 563,8 0,78 24,9 722,7 564 0 0,78
24,9
24,9
24,9
86,9
86,9
86,9
86,9
79 Sudurgata 2 1 1949 2008 311,7| 2411 0,77 80,4 311,7 312 0 0,77
80,2

Samkvaemt henni er ekki gert ra4d fyrir neinni steekkun mannvirkja ad Sudurgétu 73. Jafnframt kemur fram &
gildandi deiliskipulagsuppdreetti ad ekki er gert rad fyrir fleiri bilasteedum & 166 en tveimur. Staerd og
fyrirkomulag peirra & sampykktum uppdreeti fra 2015 hefur verid reifud hér ad ofan og ber ad leidrétta pad par
sem jafnframt er haldid 6&rum fram um bilasteedi i byggingarlysingu.

Samkvaemt fyrirliggjandi beioni um starfsleyfi er gert rad fyrir allt ad 10 manns 4 namskeidi. Uppfaera parf
teikningar til samraemis vio pad. Athuga parf einnig med fjolda salerna, raestiskap, fléttaleid, fatahengi
starfsmannaadstoou o.fl svo deemi séu tekin. Berist ny beidni um umsdgn vegna starfsleyfis pa parf &dur en
han yrai tekin til umfjéllunar ad liggja fyrir sampykktur adaluppdrattur sem tekur a peim atrioum sem rakin eru
hér ad framan. Lj6st er ad vid sampykkt a uppdraetti fra 2015 var margt abétavant i fragangi hénnunargagna,
0g spurning vaknar um hvort st sampykkt eetti ad fara i ferli samanber gr. 2.4.8 byggingarreglugerdar en par
segir:

“2.4.8. gr. Nidurfelling byggingarleyfis og dnnur trreedi vegna brota.
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Leyfisveitandi getur ad undangenginni advorun fellt byggingarleyfi Ur gildi ef eigandi mannvirkisins eda adrir peir sem bera
abyrgd a byggingarframkveemdum samkvaemt I6gum um mannvirki og reglugerd pessari sinna ekki fyrirmaslum hans vio
byggingareftirlit eda gerast sekir um alvarleg eda itrekud brot gegn I6gum um mannvirki eda reglugerd pessari. Um Urreedi
leyfisveitanda vegna brota & akveedum laga um mannvirki og reglugerdum sem settar eru samkvaemt peim fer samkvaemt
akvaedum 2.9. kafla.”

Berist ny umsékn mun hdn grenndarkynnt samanber akveedi i AH 2013-2025 og gildandi deiliskipulags, pvi til

vidbotar hafa ibldar naesta nagrennis gert athugasemdir vid umferdar- og bilasteedamal pegar namskeio fara
fram.

PS - Skipulagsfulltrdi.
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