SAMNINGUR UM REKSTUR OG UMSJON B/ZJARBIOS 2016-2019

Hafnarfjardarkaupstadur, kt. 590169-7579, hér eftir nefndur Hafnarfjardarbaer og Baejarbio ehf. kt.,
hér eftir nefnt Baejarbid ehf. gera med sér samning um rekstur og umsjon Baejarbids, Strandgdétu 6.

I Umfang samnings
1. gr.

Baejarbié ehf. tekur ad sér rekstur og umsjon med Baejarbid, alls 487 m? 4 Strandgdtu 6 i Hafnarfirdi, |
samraemi vid akvaedi samnings pessa. Markmid samningsins er ad nyta Baejarbié sem best og standa
par fyrir fjolbreyttri menningarstarfsemi sem unnt er ad reka an pess ad huseignin beri skada af.
Innréttingar i anddyri, forsal og bidsal Baejarbios eru fridadar skv. ld6gum um menningarminjar nr.
80/2012 og skal allur rekstur taka tillit til pess. Fyllsta tillit skal tekid til pessa i innréttingum,
teeknibunadi, rekstri og umgengni.

Il.  Afnot af Baejarbid, framlag Hafnarfjar8arbaejar og breytingar a htiisn=di
2. gr.

Bajarbio ehf. er heimilud endurgjaldslaus afnot af og umsjon med Baejarbiod eins og nanar greinir i
samningi pbessum. Framlag Hafnarfjardarbaejar er i formi eftirgjafar 4 hisaleigu og rafmagns- og
hitunarkostnadi. Framlag Hafnarfjar8arbaejar til starfseminnar er kr. 7.712.006 kr. i leigugreidslur og
1.000.000 kr. i rafmagns- og hitunarkostnad 4 ari. | samradi vid rekstraradila er stefnt ad pvi & arinu
2017 a6 Hafnarfjar6arbaer kaupi grunn hljéd- og ljésabunad og syningartjald i Baejarbio.

Umhverfis- og skipulagspjonusta sér um umsyslu hussins og mun vinna med Baejarbié ehf. ad
aframhaldandi vidhaldi eignarinnar sem byggist 4 forgangsrédun verkefna og fjarhagsaaetlun ar hvert.
Ef Baejarbid ehf. éskar ad nota hdsnadid undir starfsemi sem kallar & breytingar a bidinu skal bera
allar framkvaemdir og breytingar, s.s. malun undir svidsstjéra umhverfis- og skipulagspjénustu og
baejarminjavord sem er tengilidur baejarins vid Minjastofnun [slands. Verulegar takmarkanir eru &
Ollum breytingum en pé skal tekid fram ad breytingar, ef leyfdar, eru a kostnad Bajarbié ehf.

Bajarbio ehf. ber dbyrgd a ad innréttingar og annar bunadur i eigu Hafnarfjardarbaejar verdi ekki fyrir
tjoni. Baejarbio ehf. skal vera med tryggingu fra tryggingafélagi sem naer yfir innréttingar og annad
innbu og einnig ,,frjalsa abyrgdartryggingu” sem naer yfir dbyrgd gagnvart pridja adila.
Brunatryggingar fasteignar greidast af Hafnarfjardarbae.

3. gr.

Hafnarfjardarbaer a rétt 4 ad nyta Baejarbid i einstaka tilfellum fyrir starfsemi sina eda fyrir vidburdi a
hans 4 vegum an endurgjalds en pé pannig ad pad raski ekki hefdbundinni starfsemi Baejarbié ehf.
Um slik afnot skal haft samrad vid Baejarbié ehf. og aform par um tilkynnt med minnst manadar
fyrirvara. Baejarbid ehf. er heimilt ad taka gjald fyrir skv. gjaldskra sem biérad sampykkir p.e.a.s. ef
pad veitir baenum pjénustu vegna pessa.

lll.  Starfsemi i Baejarbidi
4. gr.

Baejarbid ehf. sér ad 6llu leyti @ sinn kostnad um rekstur Baejarbids. Baejarbio ehf. skuldbindur sig til ad
gangast fyrir reglulegum vidburdum i Baejarbidi, sbr. umsdkn og greinagerd félagsins sem eru fylgiskjol
samningsins, ad lagmarki 12 menningarvidburdir a ari. Baejarbid ehf. skal standa fyrir opnum
menningarvidburdum fyrir almenning. Med menningarvidburdum er att vid tonleikahald, uppistand,
leikrit, listsyningar, skemmtanir fyrir eldri borgara, opin kvold fyrir framhaldsskélanemendur og adra
sambeerilega vidburdi sem auglystir eru og eru opnir almenningi eda tilteknum hluta almennings.



Ekki er leyfilegt ad vera med lokada vidburdi, s.s. einkasamkvami, bridkaup, fermingar og slikt i
biéinu nema ad til komi leyfi biérads. Oheimilt er ad reykja i husinu og hafa opinn eld. Gisting er med
Ollu 8heimil i hudsinu. Raesting skal fara fram samkvaemt hreinlaetisdaetlun sem sampykkt hefur verid
af bioradi.

Leggja skal dherslu 3 eftirtalin markmid Hafnarfjardarbaejar sem fram komu i Utbodsgégnum:

o Ad starfsemin efli menningarlif i Hafnarfirdi
o AQ fjolpeett menningarstarfsemi sé i hdsinu arid um kring og ad skipuleggjendur
menningarstarfs geti nytt sér adstéduna a sanngjérnum kjorum
e Ad starfsemin samraemist stefnu baejarins um vardveislu hussins
5. gr.

Merki Hafnarfjardarbaejar sem adalstyrktaradila starfseminnar skal birt 4 6llu Gtgefnu efni Baejarbid
ehf. Vidburdir skulu kynntir med auglysingum i fjlmidlum eda 68rum synilegum haetti. Baejarbio ehf.
er heimilt ad nota heitid Baejarbié 4 samningstimanum um starfsemi sina i samraemi vid samning
pennan.

6. gr.Bidéraod

Til ad tryggja sem best samstarf um rekstur Baejarbids skipar menningar- og ferdamalanefnd
Hafnarfjardarbaejar helstu hagsmunaadila i samstarfsnefnd sem nefnist biérad. i biéradi eru prir
fulltrdar Hafnarfjardarbaejar og par af er formadur radsins, og allt ad tveir fra rekstraradila. Biérad
heldur fundi ad l[dgmarki sex sinnum a ari en oftar ef einn eda fleiri fulltrdar éska pess. Radid skal
halda fundargerdir par sem nidurst6dur mala eru skradar. Bidrad stendur vord um Baejarbid og pa
starfsemi sem par fer fram, leitar allra leida til ad markmid samnings pessa ndi fram ad ganga og er til
samrads um starfsemi sem fer fram i husinu. Naist ekki nidurstada innan radsins skal visa malum til
menningar- og ferdamdalanefndar Hafnarfjar8arbaejar.

7. gr.

Baejarbio ehf. faer i sinn hlut allar tekjur sem reksturinn kann ad gefa af sér, i samrami vid samning
pbennan, og ber ad greida allan kostnad og gjold sem af rekstri pess leidir, s.s. mannahald, raesting,
taekjabunadur, sorphirda, tryggingar og markadssetning. Tekjur pessar eru atladar til ad styrkja
rekstur Baejarbids og til ad baeta/efla pjonustu vid baejarbula.

Bajarbid ehf. er heimilt ad stunda s6lustarf i Baejarbidi @ sina abyrgd og ad uppfylltum skilyrdum laga
og reglna hvad pad vardar og med sampykki bidrads.

Bajarbio ehf. er heimilt ad setja upp auglysingar i bidinu sem samraemast jakvaedu gildi
menningarstarfs og heilbrigdra lifshatta og skal pad gert i fullu samradi vid biérad og arkitekta.

Rekstur Baejarbio ehf. skv. pessari grein er a peirra abyrgd, kostnad og dhzettu og pvi éviokomandi
Hafnarfjardarbee.

IV.  Vidhald
8. gr.

Vidhald og rekstur Baejarbids skiptist i tvo paetti samanber vidmidunarreglur umhverfis- og
skipulagspjénustu um skiptingu i rekstur og vidhald (sbr. fylgiskjal 1),

a. Vidhald innan dyra, 4 166 og utandyra i umsjon Hafnarfjardarbaejar

b. Rekstur & hisnaedi innan og utandyra i umsjén Baejarbié ehf.



Vidhald/rekstur skal vera i samraemi vid fjarhagsaaetlun hvers ars og a pann hatt ad starfsemi
Bajarbid ehf. verdi fyrir sem minnstum truflunum. L6gd er ahersla & ad vidhaldid sé fyrirbyggjandi og
ad o6llum oryggiskrofum verdi fylgt hverju sinni.

Allt staerra vidhald skal samid sérstaklega um.

Forgangsaaetlun um steerra vidhald skal Baejarbié ehf. skila inn til baejarminjavardar fyrir 15.
september ar hvert vegna verkefna sem déskad er eftir ad farid sé i 4 naesta fjarhagsari.
Forgangsaaetlunina mun baejarminjavordur sidan aframsenda til umhverfis- og skipulagspjonustu sem
mun stilla upp verkefnum naesta ars midad vio fjarhagsasetlun og 6nnur verkefni i hdiseignum
baejarins.

9. gr.

Umhirda, umgengni og prif i Baejarbioi er 4 dbyrgd Baejarbid ehf. og skal vera i samraemi vid krofur
Hafnarfjardarbaejar og heilbrigdisyfirvalda.

V. Upplysingaskylda Bajarbié ehf. og vidurlog
10. gr.

Bajarbid ehf. er skylt ad halda békhald vegna rekstrar Baejarbids sem skal faert samkvamt almennum
reikningsskilavenjum, 16gum um bdkhald og [6gum um arsreikninga og reglugerdum settum
samkvamt peim.

a. Baejarbid ehf. skal skila rekstrarazetlun fyrir komandi ar til biérads fyrir 15. september ar
hvert.
b. Bajarbid ehf. skal skila arsreikningi til biérads fyrir 15. september ar hvert.
11. gr.

A grundvelli arsreiknings og/eda rekstraraaetlunar, getur Hafnarfjardarbaer gert athugasemdir og
6skad eftir frekari skyringum, rokstuddum med géognum og videigandi fylgiskjolum, er vardar
reksturinn. Verdi Bajarbio ehf. ekki vid umbedinni upplysingagjof eda adgerdum er baenum heimilt
ad rifta samningi frd naestu manadamaotum eftir skiladag.

12. gr.

Telji Hafnarfjardarbeaer ad Baejarbiod sé ekki rekid samkveemt samningi pessum, ad Baejarbio ehf. sinni
ekki menningarpattum starfsemi sinnar med tilhlydilegum haetti eda rekstur hans brytur i baga vid
pad sem lagt var upp med, samkvaemt greinargerd med tilbodi, eda rekstur rekstraradila i husinu sé
ekki med peim brag sem hafir hisinu og virdulegri sdgu pess og eins og gildandi |10g og reglur gera
rad fyrir, var6andi faerslu bokhalds, reglur um vinnueftirlit, samninga um réttindi og kjor starfsmanna,
reglur um heilbrigdi og 6ryggi skal hann skriflega knyja & um uUrbaetur 4 pvi sem dbdtavant er. Verdi
Bajarbio ehf. ekki vid peim tilmaelum er Hafnarfjardarbae heimilt ad rifta samningi an frekara
fyrirvara.

Leiti rekstraradili naudasamninga, greidslustodvunar eda verdi Urskurdadur gjaldprota, eda hja
honum er gert drangurslaust fjarnadm, er Hafnarfjardarbae heimilt ad rifta samningi adila an frekari
fyrirvara eda rokstudnings.

VI.  Ymislegt
13. gr.

Eftirfarandi fylgiskjol fela i sér nanari Utfeerslu & afnotum Baejarbio ehf. af Bajarbid, og eru pau
Gadskiljanlegur hluti samnings pessa:



Fylgiskjal 1: Skipting umhverfis- og skipulagspjonustu i rekstur og vidhald

Fylgiskjal 2: Greinagerd par sem fyrirhugadri nytingu Baejarbié ehf. 8 Bajarbid er lyst

Fylgiskjal 3: Utbodsgogn, dagsett oktdber 2016

Fylgiskjal 4: Fridlysingargdgn fra Minjastofnun [slands

Fylgiskjal 5: Afrit af starfsleyfi fra heilbrigdiseftirliti, gefid Gt ut i hvert skipti vegna taekifaerisleyfis

Breytingar a fylgiskjolum verda adeins gerdar med sampykki beggja adila

Oll brot & dkvaedum i fylgiskjali skodast sem samningsbrot med sama haetti og brot & samningum
sjalfum.

14. gr.

Samningur pessi tekur gildi 15. névember 2016 og gildir til 14. ndvember 2019 eda par til annar hvor
samningsadili dskar eftir endurskodun/uppségn med priggja manada fyrirvara. Félaginu er 6heimilt
ad framleigja samninginn til pridja adila. Ef brot verdur & samningi er heimilt ad segja samningi upp
fyrirvaralaust. Mogulegt er ad framlengja samninginn til priggja ara og skal undirblningur ad gerd nys
samnings hefjast ad minnsta kosti premur manudum adur en samningstima lykur.

15. gr.
Risi mal Ut af samningi pessum skal reka pad fyrir héradsdomi Reykjaness.
16. gr.
Samningur pessi er gerdur i tveimur samhljéda eintokum og heldur hvor adili sinu eintaki.
Samningur pessi stadfestur hér med i votta vidurvist.
Hafnarfirdi, 15. névember 2016

Fh. Baejarbid ehf. Fh. Hafnarfjardarbaejar
med fyrirvara um sampykki baejarstjérnar

Vottar a0 réttri dagsetningu og undirskrift adila:




Fylgiskjal 1 — Sampykkt um skiptingu i rekstur og viohald hja stofnunum og ipréttafélogum
bajarins.

Tekid ar ,,Sampykkt um skiptingu i rekstur og vidhald i stofnunum baejarins” Sem var unnin og
stadfest af vinnuhdpi Fasteignafélags Hafnarfjardar og fulltrda grunnskélanna 7. név 2007.

Rekstur tilheyrir vidkomandi stofnunum/félagi en vidhald umhverfis- og skipulagspjénustu.

Staerra viGhald eigna iprottafélaga/Hafnarfjardarbaejar fer i hlutfalli eftir eignarhaldi.

Rekstur innan dyra Vidhald innan dyra

prif Madlning

Ljés og perur —onnur en endurnyjun ljosa Golfefni

Vidgerdir a sirennsli i WC og leki i krénum Loftaefni

Lausar innstungur Fastar innréttingar

Vidgerdir a hurdaldsum og hurdahiunum Allar nylagnir og endurlagnir a 16gnum

Rekstur oryggiskerfa, hitakerfa, loftraestikerfa, Oll ny kerfi skv. reglugerd s.s. brunakerfi
vatnsudunarkerfa og slokkviteekja
Rafmagn- rekstrarkostnadur
Vatnskerfi- rekstrarkostnadur
Frarennsli, s.s. stiflur

Vidgerdir a taekjum og bunadi
Vidgerdir a hisgégnum, bdlstrun o.p.h.

Rekstur, 160 og hus utan dyra Vidhald, 160 og his utan dyra
Umbhirda a grédri Malun

Snjémokstur og halkuvarnir Vidgerdir a utveggjum

Sépun l6da pak, pakkantar og pakrennur

Sandur og mél — endurnyjun Gluggapdstar og gler

Lagfaeringar a leiktaekjum a 166 Heilmalun girdinga

Vidhald girdinga, s.s. brotnar fjalir og malun [ samvinnu vid ipréttafulltrda vidhald &
Veggijakrot battavollum

Utlijés: ljés og perur — énnur en endurnyjun

lj6sa

Hreinsun 4 rennum og nidurfollum
Vidhald neta i mérkum

[ samvinnu vid ipréttafulltrda rekstur &
battavollum

Steerra vidghald og endurnyjun hisnadis og bunadar (sem ekki fellur undi rekstur stofnunar eda
ipréttafélags hér ad ofan)

Forstodumadur skal skila inn forgangsr6dudum verkefnum vegna steerra vidhald og endurnyjunar a
husnaedis og bunadar til verkefnisstjora umhverfis- og skipulagspjonustu ( iprottaféldgin skilatillogum
til iprottafulltraa) fyrir 15. september ar hvert vegna verkefna sem déskad er eftir ad farid sé i 4 naesta
fjdrhagsari.

Forgangsaaetlun ipréttafélaga mun ipréttafulltrda dframsenda yfirfarnar til verkefnistjéra umhverfis-

og skipulagspjénustu.

Eftir ad hafa farid yfir inn komnar aaetlanir stofnanna og ipréttafélaga meelir verkefnisstjori hja
umhverfis- og skipulagspjonustu sér mot vid forstédumann hverrar stofnunar (d4samt umsjénarmanni
fasteigna/iprottarfulltrda) og peir fara a vettvangi saman yfir pau vidhaldsverkefni sem fram koma 4



aaetluninni. Vettvangsskodun pessi verdi eigi sidar en fyrstu viku i oktéber ar hvert vegna
undirbuningsvinnu fyrir fjarhagsaaetlun naesta ars.

Eftir ad pessu er lokid gerir verkefnisstjéri hja umhverfis- og skipulagspjénustu daetlanir sinar
samkvaemt sampykktri fjarhagsazetlun og pegar ljdst er hvada verkefni er mogulegt ad vinna a naesta
fijarhagsari er haldinn fundur med forstodumoénnum (og umsjénarmonnum fasteigna/ipréttarfulltria)
til ad upplysa pa um malid. betta verdi gert eigi sidar en 31. jandar ar hvert.

Tekid saman/HS 28.10.2015



Fylgiskjal 2: Greinagerd par sem fyrirhugadri nytingu Péturs og Pals a Baejarbio er lyst



Fylgiskjal 3: Utbodsgogn, dagsett oktober 2016



Fylgiskjal 4: Fridlysingargogn fra Minjastofnun islands



Fylgiskjal 5: Afrit af starfsleyfi fra heilbrigdiseftirliti, gefid ut at i hvert skipti vegna teekifaerisleyfis

Hafnarfjardarbaer mun ganga fra ad setja upp eldvarnarhurd og vask i veitingasélu sem virdist hindra
ad rekstrarleyfi til veitingu veitinga faist. Ef upp kemur annad sem hugsanlega parf ad baeta ur verdur
farid yfir pad og reynt ad lagfaera samkvaemt fjdrhagsasetlun hverju sinni.



