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Austurgata 36 Hafnarfirdi, deiliskipulagsbreyting.
Samantekt athugasemda vid auglysta tillogu og umsogn skipulagsfulltrda vegna peirra.

Skipulags- og byggingarrad fél umhverfis- og skipulagspjénustu ad vinna umsdgn um athugasemdir
sem barust eftir auglysingu deiliskipulagsbreytingar vegna |68arinnar ad Austurgotu 36 a fundi sinum
pann 09.01.2018.

Forsaga mdlsins

Anna Gyda Pétursdottir saekir 02.06.2017 um breytingu a deiliskipulagi vegna Austurgotu 36. Husid
sem stendur a 16dinni var deemt dnytt i april 2017 vegna veggjatitlu og myglu, sbr. minnisblad
Verksynar eftir astandsskodun, dags. 02.05. 2017, sem unnin var ad beidni umsakjanda. Einnig hafdi
umsaekjandi undir héndum matsskyrslu meindyraeydis, dags. 22.04.2017.

[ umsoékn um deiliskipulagsbreytingu l6darinnar kemur eftirfarandi fram: “Eigendur hyggjast reisa
nytt hus a [68inn Ur steini, staerra en ndverandi hus, en sem samraemist umhverfi a8 sem bestan hatt”.
Pann 13.06.2017 éskar skipulags- og byggingarrad eftir umsogn Minjastofnunar, par sem husid fellur
undir |6g um menningarminjar nr. 80/2012. Husid, sem er jarnklaett timburhus 4 steinkjallara, var
byggt 4rid 1904. Minjastofnun fellst & beidni umsaekjanda um ad afnema fridun hussins i bréfi, dags.
17.07.2017. Jafnframt kemur fram i bréfinu ad Minjastofnun gerir ekki athugasemd vid nidurrif
hussins.

[ tillégu Helga Haflidasonar arkitekts ad breyttu deiliskipulagi I63arinnar, dagsett i agust 2017, kemur
m.a. fram ad eigandi hyggst reisa staerra his en heimild er fyrir i gildandi deiliskipulagi. I tillégunni er
ekki kvedid & um byggingarefni hins nyja huss. [ september 2017 éskar umhverfis- og
skipulagspjonusta Hafnarfjardar eftir aliti Minjastofnunar 3 deiliskipulagsbreytingu og uppbyggingu 4
|68inni ad beidni Minjastofnunar i bréfi dags. 17. juli 2017. i bréfi frd Minjastofnun, dags. 26.09.2017,
kemur fram ad Minjastofnun gerir ekki athugasemd vid deiliskipulagsbreytinguna og mzelir med pvi
ad hun verdi sampykkt.

A fundi pann 03.10.2017 sampykkir skipulags- og byggingarrad ad auglysa breytt deiliskipulag
I68arinnar i samraemi vid 1. msgr. 43 gr. skipulagslaga 123/2010 og ad jafnframt verdi tillagan
grenndarkynnt.

Tillaga um breytingu 4 deiliskipulagi Hafnarfjordur Midbaer vegna Austurgotu 36 er auglyst,
grenndarkynnt og til synis i pjonustuveri Hafnarfjardar Strandgotu 8-10 og hja umhverfis- og
skipulagspjénustu, Nordurhellu 2, frd 01.11. til 13.12. 2017.

Athugasemdir berast frd fjérum adilum innan frests, p.e. fra Byggdasafni Hafnarfjaréar og fra premur
nzerliggjandi husum vid Austurgétu og Mjésund.
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Samantekt athugasemda vid breytingu a deiliskipulagi og svor vid peim.

Athugasemdir Byggdasafns Hafnarfjardar Athugasemd 1:

Byggdasafn Hafnarfjardar gerir athugasemdir vid auglysta tillogu ad breyttu deiliskipulagi I6darinnar
ad Austurgotu 36 i Hafnarfirdi, sem rokstuddar eru i greinargerd Bjorns Péturssonar, bajarminja-
vardar Hafnarfjardar.

[ greinargerdinni er bent 4 ad umraedd 163 sé & mjog vidkvaemu svaedi i eldri hluta baejarins, par sem
mikid hefur verid lagt upp Ur ad vernda gétumyndir. Einnig er bent & ad skv. gildandi adalskipulagi
Hafnarfjardar njoti gotumyndin vid Austurgdtu hverfisverndar, hin sé ad mestu heilleg og beri
einkenni byggingarstils fyrri hluta siustu aldar. Baejarminjavordur vitnar i akvaedi Adalskipulags
Hafnarfjardar 2013 — 2025 i nokkrum atridum mali sinu til studnings:

[ Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025, greinargerd, bls. 66 segir:

Vid vardveislu eldri byggdar er mikilvaegt ad vardveita samfellda byggd sem heild og halda par med peim
einkennum, sem myndad hafa ramma um lif fyrri tima. Studla ber ad vardveislu, verndun eda fridun sérkenna
i husagerd og skipulagi auk annarra stadbundinna umhverfispatta pannig ad imynd baejarfélagsins styrkist.
Hafnarfjordur statar af tiltolulega mérgum gémlum ibudarhisum sem lja eldri baejarhlutum hlylegan blze. / ...
/ Mikilvaegt er ad vidhalda og leggja raekt vid barujarnshisabyggdina i hrauninu sem er ein staersta samfellda
byggd sinnar tegundar i landinu.

[ Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025, greinargerd, bls. 85 segir um verndun Austurgétu:

Oheimilt er ad breyta yfirbordi hisa og ekki er heimilt ad rifa hiis nema i undantekningartilvikum. Vié
byggingu nyrra hisa verdur ad taka mid af meelikvarda og hlutfollum byggdarinnar. Vid vidhald og
endurbyggingu husa er gerd krafa um upprunalegt horf eins og kostur er. bpar sem vidbyggingar eru leyfdar
samkvaemt deiliskipulagi skulu paer vera i samraemi vid husid og gotumyndinai heild sinni.

pa bendir baejarminjavordur a ad vel vardveitt menningarumhverfi sé einn af peim pattum sem séu
mikilvaegir fyrir byggdaproun.

[ Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025, greinargerd 19.april 2014, bls. 110 segir:

Hafnarfjardarbeer vill vidhalda tengslum kynslédanna vid menningarségulega fortid sina og uppruna med
vardveislu og fridun byggingararfsins.

Baejarminjavordur Hafnarfjardar leggur til: “ad allra leida verdi leitad til ad vernda vidkomandi hus og
gera pad upp i upprunalega mynd og ef pad er ekki gerlegt verdi krafa um pad i nyju deiliskipulagi ad
sams konar hds og nu stendur a 16dinni verdi byggt par og tryggt ad um verdi ad raeda barujarnsklaett
timburhus, sem ekki muni & nokkurn hatt raska peirri gotumynd sem akvedid hefur verid ad vardveita
vid Austurgotuna og vernda pannig pbann menningarségulega arf fyrir komandi kynslodir”. betta er
undirstrikad med tilvitnun i greinargerd Adalskipulags Hafnarfjardar 2013-2025 bls. 76:

Nybyggingar i pegar byggdum hverfum taki mid af hefdum og yfirbragdi naerliggjandi byggdar.

Svar:  Skipulagshpjonusta Hafnarfjardar tekur undir athugasemdir og abendingar fra Byggdasafni
Hafnarfijardar. [ tillsgu sem liggur fyrir ad breyttu deiliskipulagi I6darinnar felst heimild til
byggingar huss sem er adeins umfangsmeira en nuverandi hus . Mikilsvert er, ad ef nytt hus
verdur byggt @ 16dinni, ad pad samraemist verndunardkvaedum og markmidum gildandi
Adalskipulags Hafnarfjardar 2013 — 2025 og ad réskun verndadrar gétumyndarinnari verdi
haldid i lagmarki . Krafa um ad tekid verdi mid af meelikvarda og hlutféllum nuverandi huss
og byggdarinnar i kring i dkveedum gildandi adalskipulags verdi aréttud i skilmalum.
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Athugasemdir ndgranna:

Athugasemd 2:
Nybyggingin mun auka skuggavarp 4 166 Austurgotu 34 og skerda hag |6darhafa peirrar |606ar.

Svar: A skyringaruppdraetti sem fylgir med uppdreetti deiliskipulagsbreytingarinnar er gerd grein
fyrir skuggavarpi @ neerliggjandi I6dir. bar kemur fram ad skuggavarp vegna nybyggingar
Austurgétu 36 skv. tillogu eykst nokkud um jafndaegur ki. 10 og einnig ad einhverju leyti um
sumarsolstédur kl. 10 og jafndaegur kl. 13. Aukid skuggavarp er ad miklu leyti til komid vegna
vidbyggingar a bak vid husid, en byggingarreitur fyrir bakbyggingu kemur einnig fram d
gildandi deiliskipulagi, sem hefur verid i gildi fra 19.11.2001. Haekkun ¢ maeni hussins um
0.5 m hefur litils hattar dhrif d 168 nr. 34. Komid verdi til méts vid dbendingu um aukid
skuggavarp d 16dina ad Austurgétu 34 d uppdreaetti deiliskipulagsins med hlidrun d
byggingarreit bakbyggingar til sudurs.

Athugasemd 3:
Almenn athugasemd um ad deiliskipulagi skuli ekki breytt, nema veigamiklar astaedur meeli med pvi
og 6skad eftir ad deiliskipulaginu verdi dbreytt. Vitnad i 4lit umbodsmanns alpingis SUA 727/1992.

Svar:  Umhverfis- og skipulagspjonusta tekur undir dbendingu um ad almennt sé deiliskipulagi ekki
breytt nema gildar dstaedur séu til. Bent er d ad leggja parf mat d i hverju tilviki og eftir
adstaeedum hvort um sé ad reeda veigamiklar dstaedur sem liggja ad baki beiGni um breytingar
d deiliskipulagi.

Athugasemd 4:
Bent er & ad byggingarframkvaemdir vid Austurgotu 36 og jardrask vegna peirra muni hafa
skadabotaskyld ahrif 4 168 nr. 37.

Svar: Umbhverfis- og skipulagspjonusta vekur athygli a dkvaedi greinar 4.7.7 i byggingarreglugerd nr.
112/2012 med seinni tima breytingum komi til utgdfu byggingarleyfis en par segir m.a.

Byggingarstjori skal hafa virkt eftirlit med pvi ad peir sem koma ad byggingu mannvirkis fylgi
sampykktum hénnunargégnum, verklysingum og akvaedum laga um mannvirki og reglugerda sem settar eru
samkvamt peim. Verdi byggingarstjori vid eftirlit var vid agalla & verki idnmeistara eda honnudar skal hann
gera vidkomandi advart og krefjast pess ad Gr sé batt innan haefilegs tima. Athugasemdir byggingarstjora

skulu skradar a videigandi hatt i gedastjérnunarkerti hans og annarra hlutadeigandi. Sé athugasemdum
byggingarstjora ekki sinnt eda um itrekada vanraekslu ad reda skal hann tilkynna pad eiganda.

Sidar seqir i sému grein :

Byggingarstjori ber ekki abyrgd a faglegn framkveemd verkpatta a abyrgd einstakra 1dnmeistara eda
honnuda né pvi ad 1dnmeistarar og adrir sem ad verkinu koma uppfylli skyldur sinar samkveemt verk- eda
kaupsamningi.

Byggingarstjori skal hafa i gildi tryggingu vegna fjarhagstjons sem leitt getur af galeysi 1 starfi hans, sbr.
akveaedl laga um mannvirki og reglugerdar um starfsabyrgoartryggingar hénnuda og byggingarstjora.
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Athugasemd 5:
Kvedio verdi a um i deiliskipulagsskilmalum ad einungis ein ibuid verdi i hisinu ad Austurgotu 36.

Svar:  Abendingin er tekin til greina. Akvaedi verdi baett vid skilmdla deiliskipulagsins.

Athugasemd 6:
Bent er & ad gotumynd Austurgotu kunni ad breytast verdi deiliskipulagstillagan sampykkt, par sem

han gerir rad fyrir haerra og staerra husi vid gotulinuna. Auk pess er ekki gerd krafa um byggingarstil
eda notkun byggingarefna i deiliskipulagstillégunni.

Svar:  Abendingin er tekin til greina. Athygli er vakin ¢ ad vegghaed huss vid gétu er dbreytt midad
vid nuverandi hus. Akvaedi verdi baett vid skilmdla deiliskipulagsins um byggingarstil og uppbrot
hushlidar ad gétu.

Athugasemd 7:
Utfeera aetti nanar akvaedi hverfisverndar i ndgildandi adalskipulagi Hafnarfjardar, par kemur fram 4

bls. 85 um gétumynd og hverfisvernd vegna Austurgotu:

Gotumyndin er ad mestu leyti heilleg og ber einkenni byggingarstils fyrri hluta sidustu aldar. Hverfisverndar-
akvaedi: Oheimilt er ad breyta yfirbordi hisa og ekki er heimilt ad rifa his nema i undantekningartilvikum. Vid
byggingu nyrra husa verdur ad taka mid af maelikvarda og hlutféllum byggdarinnar. Vié vidhald og
endurbyggingu husa er gerd krafa um upprunalegt horf eins og kostur er. bar sem vidbyggingar eru leyfdar
samkvaemt deiliskipulagi skulu paer vera i samraemi vidé husid og gotumyndina i heild sinni.

Svar:  Umhverfis- og skipulagspjonusta tekur undir pessa dbendingu. Hnykkt verdi ¢ dkvaedi i
skilmdlum um ad geett verdi samraemis vid gétumyndina i heild og ad tekid verdi mid af
meelikvarda og hlutféllum byggdarinnar.

Athugasemd 8:
Tryggja parf ad fyrirhugadar framkvaemdir a [68inni Austurgdtu 36 hindri adkeyrslu ad bilskar og

bilastaeedum vid Mjésund 3.

Svar: [ deiliskipulagstillégunni kemur ekkert fram sem gefur til kynna ad umferd um Mjésund eda
adkoma ad 160 vid Mjosund 3 verdi teppt @ medan d framkvaemdum stendur. Byggingarstjori
skal sja til pess ad svo verdi ekki.

Athugasemd 9:
Bent er 4 ad dliklegt sé ad haegt verdi ad dypka og staekka grunn Austurg6tu 36 an pess ad valda tjoni

a Mjosundi 3, fridudu husi a grjothlodnum kjallara an styrkinga.

Svar: Sjd svar vid athugasemd 4.
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Athugasemd 10:
Bent er & ad yfir standi malaferli ndverandi eigenda hussins ad Austurgotu 36 vid fyrri eigendur pess

og meelst til ad bedid verdi med frekari dkvardanir er varda framtid hussins.

Svar:  Skipulagspjonusta Hafnarfjardar fékk stadfest, i simtali vid Héradsdom Reykjaness, ad slik
stefna hefur verid 16gd fram. Umhverfis- og skipulagspjonusta Hafnafjardar hefur dskad eftir
upplysingum um st6du mdlaferlanna, dsamt gégnum sem tengjast peim.

Nidurstada:

AJ framansogdu er pad mat umhverfis- og skipulagspjénustu ad vié endurskodun deiliskipulags fyrir
I68ina ad Austurgdtu 36 verdi tillit tekid til athugasemda sem barust i samraemi vid ofangreindar
umsagnir um peer.

Minjastofnun hefur afnumid fridun hassins og gerir ekki athugasemdir vid nidurrif pess né vid tillogu
ad deiliskipulagsbreytingu pa sem hefur verid auglyst. Umhverfis- og skipulagspjénusta telur aé mat
baejarminjavardar, sem stydst vid akveedi gildandi Adalskipulags Hafnarfjardar 2013 - 2025, hafi mikid
vaegi.

Ef ekki er unnt ad gera vid hisid og feera pad i upprunalegt horf, verdi |16gd ahersla a og aréttad i
skilmalum deiliskipulagsins ad i hénnun hussins verdi studst vid maelikvarda og hlutfoll ndverandi
huss og byggdarinnar i kring og geett ad byggingarstil nybyggingarinnar. Lagt er til ad kvedid verdi 4
um i skilmalum ad gétuhlid hudssins verdi hlidstaed peirri sem er & ndverandi husi i lengd og i uppbroti.
Einnig komi skyrar fram i skilmalum ad vegghad langhlidar hussins sem snyr ad gotu verdi su sama og
a nuverandi husi. Jafnframt verdi byggingarreit 4 bak vid hasid hlidrad til sudurs, pannig verdi dregid
ur skuggavarpi a 168 Austurgotu 34.

Lagt er til ad honnun hdssins verdi borin undir skipulags- og byggingarrad Hafnarfjardar til
sampykktar adur en til byggingarleyfis kemur.

Umhverfis- og skipulagspjonusta Hafnarfjardar.
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