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Laekjargata 2 - Dvergsreitur
Skipulagsforsogn
Vegna vinnu ad tillégu ad breytingu a deiliskipulagi

dags. 17.10.2016

Inngangur:

Beejarstjorn Hafnarfjardar sampykkti 4. september 2007 ad hafin yrdi vinna vid
deiliskipulags Lzekjargotu 2 - Dvergslédarinnar og hugsanlega neaesta nagrennis.

Tilhégun skipulagsvinnu:

Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi fyrir 168ina verdur unnin i alitbodi eda af
arkitektastofu i samradi vid umhverfis- og skipulagspjénustu Hafnarfjardar. Ad
0dru leyti fer med skipulagsvinnuna, kynningar og samrad eins og skipulagslog
kveda & um.

Fyrirliggjandi deiliskipulag:

Fyrirliggjandi er deiliskipulag midbaejar fra arinu 2002, par sem nuverandi
bygging er synd Odbreytt. Skipulag Dvergslédarinnar verdur pvi breyting & pvi
skipulagi.

Samkvamt gildandi adalskipulagi er skilgreind landnotkun skipulagssvaedisins
midsvaedi. I skipulagsreglugerd segir ad & midsvaedum skuli fyrst og fremst gera
rad fyrir verslunar- og pjonustustarfsemi og stjornsyslu sem pjonar heilu
landsvaedi, béttbylisstad eda fleiri en einu beajarhverfi, s.s. verslunum,
skrifstofum, pjonustustofnunum, veitinga- og gistihUsum, menningarstofnunum
og hreinlegum idnadi. Par sem adstaedur leyfa ma & midsvaedum gera rad fyrir
ibudarhlisnaedi, sérstaklega a efri haedum bygginga.

Skilgreining verkefnis:

Um skipulagsvinnuna fer samkvaemt skipulagsreglugerd. Megin inntak
skipulagsvinnunnar er ad vinna skipulagslysingu og nytt deiliskipulag fyrir
Laekjargbtu 2.

Skipulagsforségnin snyr fyrst og fremst ad pvi ad moéta ramma fyrir
arkitekt/arkitektastofu alUtbodsins ad vinna eftir. I pvi felst afmorkun I6&ar,
fyrirkomlag bygginga & 16dinni, leiksvaedi fyrir boérn, tengsl vid adliggjandi
Utivistarsvaedi, bilasteedi og skilgreina adkomu fra goétunni.

ibudarhusin

Lodin er a sérlega eftirsdknarverdu sveedi fyrir ibudarbyggd, en hafa ma adra
starfsemi & jardhzed, svo sem verslanir eda vinnustofur. Af henni er Utsyni yfir
Laekinn, kirkjusvaedid og hluta midbaejarins. Vid moétun hisanna skal tekid mid af
bvi ad 168in er a vidkveemu svaedi | nagrenni vid fastmdotada midbaejarbyggd. Vid
Lxekjargdtu er rod af barujarnskleeddum timburhisum i fremur smaum og
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fingerdum meelikvarda. Vegna umferdar um Laekjargotuna pykir ekki rétt ad hafa
ibudarhusin jafn nalaegt eda i sbmu had og pau hus. Vid Brekkugétuna eru
sémuleidis barujarnskleedd timburhus, og eru sum peirra nokkud haerra en gatan
med hlédnum kanti nidur ad gétunni. Pad form er pvi til & svaedinu og er goéd
fyrirmynd fyrir lausn Dvergsreitsins. Vid Sudurgétuna er byggd i steerri skala, en
taka parf mid af nagrenni vid Godtemplarahusid, Gutto.

Leitast skal vid ad fella husin ad adliggjandi husum vié Laekjargdtu og Brekkugétu
hvad vardar form, efnisval og steerdarhlutféll, pannig ad pau virki sem edlilegt
framhald af peirri byggd. Almennt skal ekki gera rad fyrir ad byggt verdi haerra en
en 2 hadir og lagt ris ofan a pak jardhadarinnar. Mikilveegt er ad opna
innsyn/atsyn milli hisanna ad Leeknum og midbaenum fra 168inni. Ibudir skulu
vera af mismunandi steerd.

Vid Laekjargétu ma reisa has 2 haedir og nytanlegt ris, mesta vegghaed 5,8 m eda
6,5 ef risid er portbyggt. Mesta manishaed 10,0 m. Husfloturinn skal vera brotinn
upp eda husum skipt upp i einingar med tengibyggingum. Obrotinn flotur skal
ekki vera meira en 8 metrar og tryggja skal ad utsyni sé af baklodinni ad
l&eknum. Pad ma t.d. leysa med pvi ad hafa laegri einingar @ milli haerri eininga.
Auk pess ma gera kjallara par sem haegt er ad koma pvi vid. bpar skulu pd ekki
vera ibudarherbergi. Husin skulu vera a.m.k. 8 metra fra Leekjargotunni.

Vid Brekkugotu og Sudurgétu ma reisa samskonar hus, en pau skulu vera i sému
g6tulinu og adliggjandi hus.

A bakl6® husanna skal vera opid sveaedi nanar afmarkad, steerd a.m.k. 400 m2.
par af skal leiksveedi vera 5 m2 & hverja ibué.

Stzerd l6darinnar er 1550 - 1600 m2. Gera ma rad fyrir goédri nytingu a 108 eda
allt ad nhl. 1,3, par sem hun er & midbaejarsveaedi. Pad pydir byggingarmagn allt
ad 2000 m2. Auk pess kjallari ef pvi verdur vid komid.

Bilastaesi

Leysa skal bilastaedi hiasanna a bakldédinni med adkomu fra Sudurgdtu og
Brekkugotu. par sem langhalli gefur tilefni til ma gera rdd fyrir bilasteedum i
kjallara. Einnig ma gera bilastaedi vid Leekjargétuna, en ekki er pé heimilt ad
bakka Ut & Laekjargotuna af peim. Ad lagmarki skal gera rad fyrir 1 staedi a hverja
ibud en samnyta ma bilasteedi annars stadar a svaedinu.

Sameiginleg adkoma er fra Sudurgotu ad baklodinni og bilastaeedaldd baejarins bak
vid Sudurgotu 7 (Guttod).

Samrad og kynningar:

Skipulagsyfirvold annast kynningar og auglysingar. Almennur kynningarfundur
skal haldinn ddur en endanleg tillaga kemur til lokasampykktar.

Alutbod:

Vid alutbodsferlid skal studst vid eftir pvi sem vid a Almennar reglur um alutbod sem
gefnar voru Ut af Arkitektafélagi Isalands, Félagi Radgjafaverkfraedinga og
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Verktakasambandi Islands 1991. Jafnframt er vakin sérstok athygli & grein 7.1 i almennum
reglum um alutbod, en par segir m.a.:

Vid alitbod parf verkkaupinn ad meta og bera saman bzdi verd og hénnun.
Meta parf tlit, umhverfi, notagildi, stekkunarmoguleika, sveigjanleika og verktima
auk byggingarkostnadar, rekstrar- og vidhaldskostnadar.

f pvi skyni ad velja hagstedasta tilbodid barf ad meta sérhverja
hénnunartillogu 4 kerfisbundinn hétt, sbr. grein 7.2.

Ef nafnleynd er ekki dskilin, md gefa bjédendum tzkifeeri til pess ad gera
munnlega grein fyrir tilbodum sfnum 4dur en démstorf hefjast ad 6dru leyti.

Verkkaupi 4 krifu 4 hafilega einfaldri og fljétvirkri matsadferd, en bjédendur
eiga krofu 4 hlutlausum og vondudum démi. Umsdgn démnefndar og rdkstuddan
irskurd 4 ad afhenda ollum bj6dendum. Pdtttakendur eiga og rétt 4 ad kynna sér
honnun annarra bj6denda, pegar démur hefur verid birtur.

Pegar verkkaupi hefur valid hagkvamasta bodid og tilkynnt bjédendum
nidurstodur, hefjast samningar 4 grundvelli pess.

Lagt er til ad vid mat & tillogum i alUtbodsferli verdi veegi honnunar asamt
umhverfisgaedum metid jafns & vid pann fjarhagslega. Einnig er rétt ad vekja athygli a t.d.
storfum déomnefnda i gr. 7.2.

Skipulags- og byggingarrad beinir pvi til baejarstjéornar Hafnarfjardar ad hafin verdi vinna
vid alutbod um framtid Laekjargotu 2, Dvergsreits, sem tekur mid af peim atridum sem
fram koma i minnisbladi Umhverfis- og skipulagspjénustu dags 17.10.2016.

pS.
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