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Hafnarfjoréur midbeer: Gildandi deiliskpulag sampykkt i bagjarstjorn Hafnarfjaréar 19.6.2001. &[ B @@x - |, (F=t7egm) Hafnarfjoréur midbeer: Tillaga ad breytingu & gildandi deiliskipulagi vegna Strandg6tu 31 og 33. Meelikvardi 1:1000 N SORPHIRDUBILA.
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Gildandi skilméalar samkveemt kafla 4.5 i greinargerd deiliskipulags fyrir Strandgotu 31 og 33:

. ] Stefnt verdi ad pvi ad vardveita i megin drattum byggingarsogulegt gildi hisanna Strandgotu 31 og 33 sem deemigerdar byggingar 7. og 8. aratugs 20. aldar.
NUVERANDI ASTAND DEILISKIPULAGSTILLAGA Utfeerslur a breytingum ytra byrdis husanna Strandgotumegin endurspegli blee gétunnar. | pvi samhengi er bent & nidurstodu fundar Skipulags- og byggingarrads numer 339
28.1.2014 par sem segir ad "talid er seskilegt ad byggingarsdguleg einkenni hussins nr. 31 fai ad halda sér. Ytra byrdi hussins vid Strandgotu er gott deemi um Utfeersiu
N modernismans i byggingarlist a fyrri hluta 7. &ratugarins og pvi er byggingarlistasdgulegt gildi hussins mikilvaegt. Skoda méa breytingar & innra skipulagi hussins i pvi markmidi
- o £ = = W ad Utbua par ibudir". Merkingar takna:
L = = S S | €| w| =

t = E| g 8 © E 23| ® Um lodimar Strandgétu 31 og Strandgétu 33: = = = Mork skipulagssveedis

8 o W = S, = =X s | 8 m - Gildandi skilmalar um breyttar I6dasteerdir [66anna Strandgdtu 31 og 33 hafa ekki verid Utfeerdir i meelibladi. -

S = £ H W 2 m, £ m 8 - Steerd l66anna breytist samkvaemt gildandi skilmalum en l6gun peirra breytist i samraemi vié I66auppdratt i kafla 7.3 i greinargerd gildandi deiliskipulags. __H H__ Fyrrverandi [66armork

S oy W, 5 g m & €| =] E - Breyttar 168ir Strandgata 31 og Strandgata 33 verda sameinadar i eina 168, Strandgdtu 31-33. —

. = 3 3 9 S 2 £ E|E| E . . - Sameinud 160 Strandgata 31-33 steekkar til nordausturs samkveaemt tilldguuppdreetti og eftirfarandi skilméalum. Breytt 166armark
Heiti =z =z b= o oa) b= T T | T | T Athugasemdir, kvadir
Breytt notkun Strandgotu 31 og Strandgétu 33: _H_ Nuverandi hus
Heimilt verdi ad breyta 2. og 3. haed Strandgdtu 31 og 33 ur skrifstofu- og pjonustuhlsnaedi i ibudir i samreemi vid kafla 3.1 um helstu markmié og stefnumdrkun i
; : — = . - n . — gildandi deiliskipulagi mibeejar Hafnarfjardar, en par segir ad "gert verdi rad fyrir aukinni ibtdarbyggd i midbeenum og stydja med pvi begjarlif og aukna fidlbreytni”. Nybyggingar / byggingarreitur 4. haedar
Strandgata 31 440,0] 15393 35| 4070 0.0 00 15393 3,78 obr.| obr. ﬂwwm_mwhwwam bidnustu- og skrifstofuhus med flotu paki. Breyting a [ pvi samhengi verdi einnig heimilt ad reisa eina inndregna haed ofan & 3. haed Strandgotu 31 og 33 samkvaemt tillsguuppdraetti og eftirfarandi skilmalum.
: 1. haed Strandg6tu 31 og 33 verdi 4fram ad mestu leyti nytt sem verslunarhusnaedi. ) [ =
Strandgata33 | 512,0] 10400 2,03 267,00 00/ 00| 10400 3,90 6br.| obr.| briggja hesda skrifstofu- og bjonustubygging med fiotu paki. Vestur- og gotu 2T 0g oo verdl HCYIIYE sem verstinarnusnesol IkRp q_wﬂmwna% munwmﬂx
austurhluti 168ar skerdist. Um bilastaedi: r=ris<14°, p=port<1,1m
k=kjallari

_, gildandi deiliskipulagi segir i gr.4.3:
"A verslunar- og pjonustusvaedi midbagjarins, reitum 1, 2, 3 og 4 og & reit 5 par sem his hafa adkomu fré Strandgétu eru 6l opinber bilasteedi til almennrar notkunar fyrir sveedid i heild.

Um bilasteedi segir i kafla 4.3 i greinargerd deiliskipulags:
pad pydir ad einstakt hus eda husasamstaeda getur ekki gert tilkall til sérstakra bilasteeda vid hushlid, en hefur hins vegar rétt til ad nota hvada steedi sem er & svaedinu."

A verslunar- og pjonustusvaedi midbagjarins, reitum 1, 2, 3 og 4 og 4 reit 5 par sem hus hafa adkomu fra Strandgétu eru 6l opinber bilastedi til almennrar notkunar fyrir svaedié i heild.
pad pydir ad einstakt hiis eda hisasamstaeda getur ekki gert tilkall til sérstakra bilasteeda vid hushlid, en hefur hins vegar rétt il ad nota hvada steedi sem er a svaedinu.

Adalinngangur ibtida

, Sidar i s . i ,
A skipulagssveedinu skal byggja bilgeymslur nedanjardar sbr. deiliskipulag og kafla 3.8 hér ad framan. oar | somu grein segr Uferdarétiur
"A reit 5 gildir eftirfarandi um pau hus sem adkomu hafa fra Austurgdtu: Sorpgerdi (lega leidbeinandi)

Fyrir nytt verslunar- og pjénustuhisnaedi skal reikna eitt bilasteedi @ hverja 50m? hisnaedis. Fyrir hvert steedi utan I68ar skal koma akvedid gjald i beejarsjod (Bifreidasteedasjodur). e bar sem um er ad raeda fastmétada eldri byggd er ekki reiknad med breytingum & bilasteedakrdfum fyrir ib(dir sem fyrir eru.

Gera skal rad fyrir staedum fyrir nyjar ibudir i samraemi vid 64. gr. skipulagsreglugerdar. Fyrir hvert steedi utan ibudarlédar skal koma akvedid gjald i bagjarsjdd fyrir hverja nyja ibud. o Fyrir nyjar ibGdir (Gunnarssund (4), Austurgata (18), Austurgata (44) skal bilastaedakrafa vera eitt staedi fyrir hverja ib(o." Gtur

Arreit 5 gildir efirfarandi um pau hus sem adkomu hafa fré Austurgotu: Samkvaemt sampykktum uppdrattum af mannvirkjum & l63unum Strandgata 31 og 33 eru engin bilastaedi sem fylgja hisunum. Opin svaedi, basjarland

e par sem um er ad reeda fastmétada eldri byggd er ekki reiknad med breytingum a bilasteedakrofum fyrir ibudir sem fyrir eru.
*  Fyrir nyjar ibudir (Gunnarssund (4), Austurgata (18), Austurgata (44) skal bilasteedakrafa vera eit steedi fyrir hverja ibuo. A 168inni eru synd 12 til 13 bilastaedi, en med breyttum l6damérkum filgar steedum innan l6damarka um 5. Opinberir gardar og torg
. . Bilastaedi
Breyttir skilmalar
Megin gonguleidir

HEERRRENy Jiiin

1. Lodimar Strandgata 31 og Strandgata 33 eru samtals 440,0+512,0=952,0m? en verda sameinadar i eina 168 Strandgata 31-33 samkvaemt tilloguuppdraetti. Sameinud 168
Strandgata 31-33 er azetlud 1013,5m?. Azetlud I6darstaekkun verdi pvi 61,5m2. Logun I6dar Strandgotu 31-33 verdi samkvaemt tillogu ad nyju maelibladi.

TILLAGA AD DEILISKIPULAGSBREYTINGU VAR AUGLYST SAMKV/AEMT

2. Strandgdtu 31-33 verdi priggja haeda hus med inndreginni fjordu haed. Hamarksfjdldi ibuda er 26. AKVADUM 1. mgr. 43. gr. SKIPULAGSLAGA nr. 123/2010 FRA ______

TILLAGAN VAR SAMPYKKT | SKIPULAGS- OG BYGGINGARRADI

3. 1. haed Strandg6tu 31-33 verdi ad mestu leyti nytt sem verslunarhisnaedi (Obreytt) en 2., 3. og 4. haed sem ibudir. Adalinngangur ibuda verdi & nordausturhlié Strandgotu 33 HAFNARFJARDAR PANN
eda a nordvesturhlié Strandgdtu 31. ) .
DEILISKIPULAGSBREYTINGIN VAR SAMPYKKT | BZJARSTJORN
HAFNARFJARDAR PANN

4. Fjorda haedin verdi inndregin. Utveggir 4. haedar skulu ekki vera nzer ytri brin nGverandi hiisa en malsetning & uppdraetti synir. Heimilt er ad stiga- og lyftuhts verdi innan uppgefinnar

fiarleegdar fré Utvegg nuverandi huss. Heedarkotar & sneidingum A og B eru leidbeinandi en heimilud fravik eru allt ad 0,3 metrar. Heimilt er ad stakir byggingarhlutar svo sem lyftuturn DEILISKIPULAG PETTA OPLAST GILDI PANN

Niverandi Ke11.60 quw.ﬁ\Fuf_“w.@% . : : n4i upp fyrir uppgefna haedarksta. Heimilt er ad skyggni verdi medfram nordausturvegg en b6 er gerd krafa um ad skyggnio verdi dr tzeru gleri. Heimild er fyrir skjdlveggjum & mill ibtda. (STL.TID. / )
Naverandi K=10.60 8 ——= T . Krafa er um ad ny handrid medfram ntverandi pakbranum verdi Ur teeru gleri.
5. Brattéfermetrar Strandgdtu 31 og Strandgdtu 33 eru samtals 2579,3m?. bar af eru 1957,2m? brutté ofanjardar. Azetlad byggingarmagn & 4. haed Strandgétu 31-33er 400,0m?
braittd. Azetlad heildarbyggingarmagn Strandgdtu 31-33 er pvi 2979,3m2. bar af eru 2357,2m? briitté ofanjardar.
K=0.00 Nuverandi nytingarhlutfall Strandg6tu 31 er 3,5 (2,6 an kjallara) en naverandi nytingarhlutfall Strandg6tu 33 er 2,03 (1,58 an kjallara).
> ___ Samanlagt nuverandi nytingarhlutfall Strandgdtu 31 og Strandg6tu 33 er 2,7 (2,05 an kjallara).
Austurgata  Gunnarssund 4 Strandgata 31 Strandgata Strandgata 26-30 Azetiad nytingarhlutfall Strandgétu 31-33 er 2,94 (2,33 4n kjallara).
skv. skyringarmynd
deiliskipulags 6. Heimilt verdi ad byggja veggsvalir & 2. og 3. haed. Veggsvalir sem snla ad Strandgdétu skulu vera inndregnar og taka paer mid af gluggasteedum og efnisvali, svo sem synt er & skyringarmyndum
Sneiding A Meelikvardi 1:500 sem voru til synis med tillégunni, pannig ad markmidi um vardveislu byggingarsdgulegs gildis sé nad. A 6drum hlidum hissins verdi heimilt ad veggsvalir verdi ad mestu utam & naverandi ytra byrdi huss. 3.12.2014: Lagfeert skv. abendingum Skipulagsstofnunar
Veggsvalir ibuda verdi ekki fleiri en einar & hverja ibud, en einnig er heimilt ad hafa veggsvalir a fléttaleidum. Veggsvalir sem na Gt fyrir l6Garmork snua ad beejarlandi og liggur sampykki skipulagsyfirvalda
baejarins fyrir pvi.
>
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7. Heimilt verdi ad koma fyrir hjdlreidastondum a sveedinu.
8. Umferdarréttur verdi fra Strandgotu um bakldd Strandgdtu 31-33. === SKIPULAGS- OG BYGGINGARSVID

| _ K=13.90  K=1425  y=1350 S
e K= Nuverandi K=11.80 9. Kvod verdi um adkomu ad bilageymslu Strandgétu 37.
Nyr K=11.Q = ——Tw Niverandi K=10.60 ]
10. Kvdd verdi um adkomu ad 163 Strandgdtu 37b. YRKI arkitektar ehf
.. . . , , .. Hverfisgata 76
000 11. Kvod verdi um adkomu sorphirdubila ad baklod Strandgétu 31-33. 101 Reykjavik
=0. _
v . . —_ . - . . . ) . " I . simi 5526629
Strandgata 26-30 Strandgata Strandgata 33 Austurgata 28 og 30 Austurgata 12. Kvdd verdi um opin bilasteedi utan tillogu ad 16darmdrkum Strandgdtu 31-33 en innan afmérkun deiliskipulagsbreytingar. tax 5526640
MM,_\_._M_A_M%F%E& 13. Umferdarréttur um Gunnarssund & milli Strandgtu og Austurgdtu samkvaemt gildandi deiliskipulagi verdi obreyttur. netfang yrki@islandia.is
Sneiding B Meelikvardi 1:500 14. Heimilt verdi ad koma fyrir sorpgerdi & svaedinu til afnota fyrir adliggjandi 168ir samkvaemt nanari Gtfeerslu. Stadsetning sorpgerdis 4 tillsguuppdraetti er leidbeinandi. Asdis H Agastsdottr Arkitekt FAI
Sorpgerdi skulu vera ur dbrennanlegu efni og lokud m.t.t. foks og vedurfars. Sélveig Berg Arkitekt FAf
15. Bilastaedi: Gert er rad fyrir 12 til 13 bilasteedum innan l66armarka sem tilheyra 168inni Strandgata 31-33. Par af eru 5 bilasteedi vegna ibuda & inndreginni fjordu heed. 2362014 | Utgefio af SK / AHA

Ad 60ru leyti gilda skilmalar deiliskipulags midbeejar Hafnarfjardar sampykktu i beejarstjorn Hafnarfjardar 19.6.2001.



