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Gildandi deiliskipulag

L6o

Stekkjaberg 9, 221 Hafnarfirdi
Landnumer 123191
Stadgreinir 1400-01-82700090

Greinargerd
Heimilt er ad rifa nlverandi byggingar & 168.

Byggingarreitur skal vera ramur og tekur mid af landslagi innan l6dar.
Leitast skal vid ad adlaga byggingarform i samspili vid natturu og
séreinkenni I6dar. Innan byggingarreits er leyfileg hamarksheaed breytileg
og byggingarhlutar geta ymist verid samtengdir, eda sjalfstaear einingar.
Hamarkshaed skal midast vid uppgefinn golfkéta a utgefnum
haedarblddum.

Innan byggingarreits ma reisa einkahemili med innisundlaug, .
bilageymslu og vinnuadstodu fyrir heimilisfélk auk gestaadstodu. A 168
skal gera rad fyrir amk. 5 bilasteedum sem skulu stadsett innan
byggingarreits.

Tafla:

Lodarsteerd er 6.684,2 m?
Hamarks byggingarmagn & 168inni verdur: 1000,0 m?
Hamarks haed almennt: 50m

Leyfilegt ad byggja allt ad 300m? innan

skilgreinds byggingarreits upp i heed 80m

Kvod er um grédur medfram Hlidarbergi.

Leitast skal vid ad halda nuverandi grodri & 168inni eftir fremsta maetti og
graeda upp 6hjakvaemileg sar i landinu ad byggingarframkveemdum
loknum.

Tillaga ad deiliskipulagi

Greinargero

A 168inni er komid fyrir premur radhtGsum og tveimur parhisum, samtals
prettan ibddum. Husin eru tveer haedir, med inndreginni pakhaed.
Bilskurar radhusa eru staksteedir 4 168.

L6d

Stekkjaberg 9 221 Hafnarfirdi
Landnumer 123191
Stadgreinir 1400-01-82700090

Lodarsteerd er 6.680,0 m?
Byggingarmagn ibudir 2.538,0 m?
Byggingarmagn stakstaedir bilskurar 264,0 m?
Byggingarmagn samtals 2798,0 m?

Nytingarhlutfall 0,41
1.0 Stadsetning og gerd byggodar a skipulagssvaedinu
Deiliskipulagsreiturinn er midsveedis i baenum og afmarkast af
Stekkjarhrauni ad austan sem er skipulagt sem utivistarsvaedi, og
Midsveedi Setbergs ad vestan. L&&in er i jadri Utivistarsvaedisins
Stekkjarhrauni og er umlukin haum trjagrédri. Jardvegur er
hraunjardvegur. A 168inni er seytlar upp vatn fra Stekkjarhrauni og
myndar tjom. | Adalskipulagi Hafnarfjardar er sveedi® skilgreint sem
ibudasveedi.

2.0 Almenn akvaedi

| skipulagsskilmalum koma fram akvaedi vardandi steers og gerd
bygginga, pakform, frigang 168a og bygginga og fleira sem hénnudum
ber ad fara eftir. Meelibl6d syna steerd 168ar, 168armork, byggingarreit
ibudarhuss og bilageymslu, ennfremur byggingarlinur, fjélda bilastee®a a
168 og kvadir ef einhverjar eru. Haedarbl6d syna haedartdlu (kéta) fyrir
golfheed pess hluta huss, sem snyr ad gétu eda innkeyrslu (K),
gangstéttarhaedir og gétuhaedir vid 168armork (G) og 16darhaedir &

morkum baklédar (L). Heedarbl6d syna jafnframt legu og haed (botnkéta)
frarennslislagna.

Sa fyrirvari er gerdur ad l6dasteerdir og haedarlega getur breyst vid gerd
meeli- og heedarblada.
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3.0 Gero og utlitshonnun bygginga

Gert er rad 13 ibudum i radhusum eda sérbyli. Haed husa veréur 2 -3
haedir, og pridja haedin ad stérum hluta inndregin. L6gd er dhersla & ad
fiolbreytt yfirbragd byggdarinnar, vandad efnisval og fragang a svaedinu.
Efnisnotkun i atlit husa skal ad jafnadi vera pannig ad hver ibudaeining
teikni sig ut og sama efni eda litur komi ekki fyrir & hlidsteedum einingum.
Valkveett er ad byggja pridju heedina. Steerd pakhaedar er ekki meiri en
40% af grunnfleti einingar. Pakform er flatt eda einhalla med 8° pakhalla.

4.0 hadir bygginga og efnisnotkun

Hamarkshaed bygginga fra géltkéta 1. haedar 9,0m
Hamarksheed bilskura fra gélfkéta. 3,0m
Varast skal endurtekningar i efnis- og litavali. Notast skal vid eins
umhverfisveent byggingarefni eins og kostur er.

5.0 Bilastadi, bilgeymslur

Gert skal rad fyrir bilgeymslu med bilastzedi fyrir framan & hverja
ibudareiningu. Auk pess eru 9 steedi fyrir gesti a 168inni. Samtals eru pvi
1,7 bilastaedi & ibud. Bilgeymsla er samtengd parhusi, en bilskurar
radhusa eru ekki tengdir husum. Leitast skal vi® ad bilskurar falli inn i
jardvegsmon ad Hlidarbergi.

6.0 L6606

Lé6inni er skipt i prettéan sérafnotareiti, en ad 6dru leyti er 168in skilgreind
sem sameign. A austurhluta 168ar vié hraunjadarinn er skilgreint svaedi
sem skal vera éraskad a byggingartim og eftir ad byggingar hafa verid
fullger®ar. Par er vatnsuppspretta og tjérn og skal skal yfirfall leitt i reesi
sem er i vesturhluta [68ar. Sja skal til pess ad vatn flaedi ekki yfir i mikum
leysingum. Leita skal umhverfisveenna kosta vié me&hoéndlun
yfirbor&svatns. Skipulag og hénnun 16dar (I68aruppdrattur) skal liggja
fyrir samtimis adalteikningum. Skal I6&aruppdrattur hljéta

sampykki byggingarfulltriaekki ma grédursetja havoxnum trjategundum
neer 168armoérkum adliggjandi I66a en 4,0 m. Sé trjdm eda runnum
plantad vi® 168armérk samliggjandi 168a skal haed peirra ekki verda meiri
en 1,8 m, nema I6darhafar beggja |168a séu sammala um annad.

RO4 - RO7
RO1-R03

—

9,00

R

o
=1
&

RO8-R11

—_—

=)
=4
>

R12-R13

Ne——

9,00

SNID A-A mkv. 1:1000

Hiidaberg

SNID B-B mkv. 1:1000

R-A1 R-10 R-09

9,00

[—1

Hiidaberg

SNID C-C  mkv. 1:1000

I
=1
>

\

R-04

Hiibaberg

SNIBD D-D  mkv. 1:1000

Urdrattur Gr adalskipulagi Hafnarfjardar 2005-2025
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_______ Sérafnotareitur

| | Byggingarreitur bilskar

- Byggingarreitur

Oraskad svaedi

Lédarstaerd

Nuverandi byggingar
innan skipulagssvaedis

Gongustigur - utfeersla
og stadsetning ekki
bindandi

O O O | Kvod triagrédur

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid skv. 25.gr.
skipulags- og byggingarla%a var sampykkt hja
skipulags- og byggingarradi Hafnarfjardar pann 10. jan 2014

Fh. Skipulags- og byggingarrads

- 0g i beejarstjorn Hafnarfjardar 17. mars 2014.

Beejarstjorinn i Hafnarfirdi

Deiliskipulagi® var auglyst 17.névember 2008
med athugasemdarfresti til 12.jandar 2009.

Auglysing um gildistéku deiliskipulagsins var birt
i b-deild stjérnartidinda pann 2009.

Skipulagsstofnun hefur fengid pessi gogn til yfirferdar i
samraemi vid skipulags- og byggingarlég nr. 73/1997.
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Tafla
Heimilad byggingarmagn Bilskur
Sérafnotareitir| ibud |Fj. Heeda| ibudarhisnaedi m? Stakstaedur m? Skyring
RO1 1 2-3 173 24 197 Radhus med inndreginni pakhaed
RO2 1 2-3 173 24 197 Radhus med inndreginni pakhad
RO3 1 2-3 173 24 197 Radhus med inndreginni pakhaed
RO4 1 2-3 192 24 216 Radhus med inndreginni pakhad
RO5 1 2-3 192 24 216 Radhus med inndreginni pakhaed
RO6 1 2-3 192 24 216 Radhus med inndreginni pakhaed
RO7 1 2-3 192 24 216 Radhus med inndreginni pakhad
RO8 1 2-3 192 24 216 Radhus med inndreginni pakhaed
RO9 1 2-3 192 24 216 Radhus med inndreginni pakhad
R10 1 2-3 192 24 216 Radhus med inndreginni pakhaed
R11 1 2-3 192 24 216 Radhus med inndreginni pakhaed
R12 1 2-3 Bilskur sambyggdur 240 240 Parhls med inndreginni pakhaed
R13 1 2-3 Bilskur sambyggdur 240 240 Parhus med inndreginni pakhaed
Samtals 13 2-3 2.534 264 2.798
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