Austurgata 36 samanburdur a skilmalum.

Eftirfarandi er samanburdur a gildandi deiliskipulagi asamt skilmalum og fyrirliggjandi tillogu ad
breytingu:

Samkvamt FMR er husid skrad:

Austurgata 36 skraning samkv. FMR.

Dags. skraningar: Matseining: Merking: Notkun: Matsstig: Flatarmal
31.5.2017 207-3548 01-0101 Einbyli sjo. 86,3m?
31.5.2011 207-3548 01-0101 ibud sjo. 121,1 m?

Fram til 4rsins 2011 er hisid skrdd 121,1 m? en eftir pad er skrdningu breytt i 86,3 m2. Strangt til tekid
hefdi att ad endurskoda skilmala deiliskipulags fra 2001 fyrir Austurgétu 36 i kjolfar pess.

Samkvaemt gildandi deiliskipulagi fra 2001 er heimilt byggja vid vesturhlid hussins. Breidd
byggingarreits er um 6,44 m ad breidd. Byggingarreiturinn teygir sig til sudvesturs nidur i |6dina og er
lengd hans émalsett. Azetlud staerd hans er um 30 m2.

Ur gildandi skilmalum:
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Samkveemt ofangreindu ma heildarsteerd huss verda allt ad 136,1 m? (0,43x 314,8 = 135,4), og er
byggingarreitur deiliskipulagsins um helmingi steerri en nybyggingarheimildin samkvaemt
ofangreindri toflu. [ pessu felast misvisandi upplysingar i gildandi deiliskipulagi.




Hlutamynd uar gildandi deiliskipulagi fra 2001.
Byggingarreitur fyrir vidbyggingar

Takmarkas umfang, 5j4 skilmala

Med gildistoku byggingarreglugerda nr. 112/2012 koma fram kréfur um ymis byggingartaknileg
atridi, sem taka verdur mid af vid gerd deiliskipulags pegar um nybyggingu er ad raeda. Par eru skyr
akvaedi um t.d. s.k. salarhaed ryma o.fl. er varda pad hvort ibadarrymi telst fullgilt edur ei. betta 4
sérstaklega vid um rymi i kjollurum og rismiklum pékum.

[ auglystri tillogu ad breyttu deiliskipulagi er gert rad fyrir ad haed pakbrunar sé dbreytt en
maenishaed haekkud um 50 cm. Er pad gert a grundvelli pess sem sagt er hér ad ofan. Hid sama a vid
um dypkun kjallarans, sem hefur samkvaemt sampykktri teikningu fra 1995 salarhadina 185 cm.

Ef ndverandi hus ad Austurgdtu 36 er skodad Ut fra pessum sjénarmidum, og gert rad fyrir ad kjallari
pess veeri med fullgilda salarhaed og undir pvi 6llu og maenir haakkadur um 50 cm, pa veeri
heildarbyggingarmagn i ndverandi mynd um 165-170 m? og nhl. I6dar 0,52-0,55. Samkvaemt gildandi
deiliskipulagi er jafnframt byggingaréttur sem nemur allt ad 15 m? gardmegin vid husid. Ef peim
byggingarrétti veeri hrint i framkvaemd pa yrdi nhl. 168ar & grundvelli ndverandi huss allt ad 0,59.

Ur greinagerd auglystrar tillogu ad deiliskipulagi.

Sklpulagsbreyting 50 sem hér er synd texur elnatngu tl [98adnrar nr, 36 v Austurgdiu,
Minjastofnun hefur helmllad nldurdf nidverandl hiss & [&3lnnl,

Mdwerandl hos lggur STtd skakkt v gétuling og verda 1d8armérk faord tll pannlg

afl pau vard| samsifa gtitulinu, Lodarstard minnkar or 314, 8m2 [ 311,3m2,

Bygglngarreltur er stazkkadur og lagfar bygalngarlinur fyrr nytt hos & l68lnnl,

Leltast skal vl ad halda gdlumynd svipadrl og nd er og skal nyll hos vera med llku 2nldl og pad
s@m nu e d ladinnl, Maenlr verdur ad hamarkl 50cm hagrrl en & ndveranal hisl m.a, 1l pess

ad masta krdfum um loftheed 4 dshaed sky, glidand| byggingamreglugernd,

Bygglngarskllmalar

Helmillt er ad relsa elnnar haedar his 4 kallara af svipadrl haed og no er, med portbyagdl rshaed

og manlsstefnu samsida g, Manlshaad ma mest vera 7,290m miGad vid niverand| gangsiéttarhaes,
Halmllt 2r a8 gara kvlstl a rlsha=8 og ma samanldgd breldd pelra &

hwerr] bG8 vera allt ad halmlngl haslengdar,

Elnnar hagdar dtbygglng er helmlled fram [ [53Ina,

Ekkl eru gerfiar sérstakar kridfur um byaglngarefnl,

Mitingarhlutfall werdur a8 hamark| 0,74

A8 88 leyt| allda skllmalar delllsklpulags HAFNARFJOREUR-MIEBBER

Samkvaemt fyrirliggjandi deiliskipulagstillégu er gert rad fyrir allt ad 230 m? byggingarmagni & |68inni
eda nhl 0,74. Reyndar er i pessum tolum gert rad fyrir ad l6darstaerd verdi endurskodud og hdn




minnkud Gr 314,8  311,3 m2. Vid fyrstu syn er petta mikil aukning, en eins og synt er fram & hér ad
ofan pa verdur slikur samanburdur ad vera raunhafur og sanngjarn. Jafnframt er edlilegt ad lita a
steerdir adliggjandi hudsa til samanburdar.

Samanburdur a steerdum husa vid Austurgotu 29-41 samkv. skra FMR.
Gotuheiti: Britté staerd (m?) samkv. FMR.
Austurgata 29 230,0

Austurgata 29a 216,8

Austurgata 30 106,6

Austurgata 31 69,6

Austurgata 32 98,0

Austurgata 33 131,5

Austurgata 34 99,4

Austurgata 35 214,0

Austurgata 37 210,6

Austurgata 38 241,0

Austurgata 40 305,1

Austurgata 41 211,3

[ fyrirliggjandi skilmalum fyrir nybyggingu er sem fyrr gert rad fyrir einnar haedar Gtbyggingu fram i
168. Fyrir henni ma feera pau rok, ad hun leysir m.a. flottaleid fra iveruherbergjum i rishaed hussins.
Ut fra gétumynd Austurgotu er ekki seskilegt ad aetla t.d. svélum stad & géflum eda & peirri langhlid
hussins sem liggur ad Austurgotu. Jafnframt kemur fram ad formi og lI6gun huss skuli pannig skipt
upp ad pad komi til méts vid hlutfoll og staerdir i byggingarhlutum og hisum i naesta nagrenni. Med
petta i huga leggur undirritadur til ad deiliskipulagsbreyting vegna Austurgotu 36 verdi sampykkt og
ad endanlegir adaluppdraettir verdi lagdir fyrir skipulags- og byggingarrad adur en til afgreidslu
byggingarfulltria kemur. [ bréf Minjastofnunar islands dags 26.09.2017 segir jafnframt:

[ deiliskipulagstillsgunni er veitt heimild til pess ad reisa einnar haedar hiis med
kjallara og porthyggari rishaed 4 grunni hins eldra hiss. Meginstefna manis er
samsida gotu. Ekki er gerd krafa um sérstakt byggingarefni AJd mat
Minjastofnunar tekur form og meelikvardi fyrirhugads hiss & 16dinni tillit til
ylirbragds og meelikvarda hinnar ségulegu gotumyndar Austurgitu. (thypging
sem heimilud fram § 168 hefur ekki dhrif 4 gitumyndina,

Minjastofnun gerir ekki athugosemd vid tilldgu ad breyttu deiliskipulagi & [6dinni
Austurgdtu 36, Hafnarfirdi, samiovaemt uppdraeiti Helgo Haflidasonar frd 31. deist
2017, og maelir med pvi ad hin verdi sampylkt. Vid frambvaemdir [ eldri hverfum
ber ad huga sérstakiega ad fornleifum i jordu vid allt jardrask. Komi i ljds
fornminfar undir yfirbordi jardar [ tengslum vid framkvaemdir skal stodva verkid
o skyra Minfastofnun frd fundinum svo fliétt sem unnt er, shr. 24. gr. laga um
menningarminjar nr, 80/2012.

bs. skipulagsfulltrui.




