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1 VIDFANGSEFNI

1.1 TILEFNI OG MEGINATRIDI VERKEFNISINS

[ lysingu pessari er gerd grein fyrir fyrirhugadri breytingu 4 Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025.
Breytingin felst i pvi ad dkvaedi um Hamranes, ibudarbyggd [B13, eru gerd vidtaekari pannig ad par megi
gera rad fyrir verslun og bpjénustu, atvinnustarfssemi og samfélagspjéonustu. | kjolfarid falla
landnotkunarflokkarnir VP11 (verslunar- og pjonustusvaedi) dsamt S34 (samfélagspjonusta) undir
ibudarbyggd iB13.

Tilefni fyrirhugadrar adalskipulagsbreytingar eru breyttar aherslur @ svaedinu par sem leitast er eftir
oflugri bléondu mismunandi starfssemi po pétt ibudarbyggd verdi i forgrunni. Verslun og pjonusta,
dsamt atvinnustarfssemi er pannig blandad vid ibudabyggdina, t.d. 4 jar6hadum bygginga og/eda
einstokum byggingum. A8 sama skapi er gert rad fyrir ad samfélagspjonusta, eins og skdlar og
hjukrunarheimili, verdi flett saman vid ibudarbyggd vid nanari préun svaedisins.

Fyrirhugud breyting a adalskipulagi verdur sett fram a breytingarbladi par sem gerd verdur grein fyrir
tilefni, helstu forsendum og umbhverfisdhrifum breytingarinnar. Gerd verdur breyting 34
adalskipulagsuppdraetti i samraemi vid pa landnotkunarbreytingu sem lyst er hér ad framan. Breytingin
mun felast i breyttum dkveedum um Hamranes i kafla 2.2.1 i ndgildandi greinargerd adalskipulagsins.

Lysing fyrirhugadrar adalskipulagsbreytingar er sett fram og kynnt i upphafi verks i samraemi vid 30. og
36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 til pess ad almenningur, umsagnaradilar og hagsmunaadilar fai
upplysingar um fyrirhugada skipulagsvinnu og geti sett fram sjénarmid, athugasemdir og dbendingar
sem ad gagni geetu komid vid gerd skipulagsins.

1.2 MARKMIP BZEJARSTJORNAR

{ husnaedisazetlun Hafnarfjardar 2018-2026 segir m.a. & bls. 15 :

»Eitt af meginmarkmidum Adalskipulags Hafnarfjardar 2013-2025 er ad tryggja fjolbreytt frambod
hasagerda i nyjum hverfum. Ny hverfi eru skipulogd vid sudausturjadar péttbylissvaedis Hafnarfjardar
og tengjast hverfum & Véllum og Aslandi. Uppbygging pessara hverfa kallar 4 mikla innvidauppbyggingu
eins og grunn- og leikskdla, gatnakerfi og ofanbyggfarveg dasamt faerslu og tvoféldun
Reykjanesbrautar.”

Sidar segir d bls. 16: , Nybyggingarsvaedi skv. adalskipulagi”

,Nybyggingarhverfi & skipulagstimabilinu eru Skardshlid, Asland 4, 5 og midsvaedi, Vatnshlid og
Hamranes 1. bessi nybyggingarsvaedi mynda dsamt Vollum nyjan bajarhluta i Hafnarfirdi sunnan
Reykjanesbrautar. Ovist er um hrada peirrar uppbyggingar. Gert er rad fyrir ad péttleiki byggdarinnar
verdi: sérbyli og blondud byggd (einbyli, parhus radhus) 20 ibadir a hvern ha lands, fj6lbyli 45 ibudir a
hvern ha lands. A svaedinu 6llu eru n um 2.500 ibudir, og par gefst kostur & ad byggja um 1.700 ibudir
til vidbotar vid paer ibudir sem pegar eru byggdar. Fullbyggt mun pvi sveedid ruma allt ad 4.200 ibudir
eda um 11-12 pusund ibua, med heilstaett yfirbragd i nalaegd vid dsnortid hraun og Utivistarsvaedi med
gbédum umferdartengslum vid eldri hluta Hafnarfjardar.”
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2 HELSTU FORSENDUR

Mynd 1: Loftmynd af skipulagssveaedinu

2.1 STAPHATTIR

Hamranes hverfid er 4 um 25 hektara sveedi stadsett i dalverpi umlukid Skardshlid til nordurs, Vatnshlio
til austurs og Hamraness til sudurs. Til vesturs er opin sjénlina yfir @ Vellina og Reykjanesid fjaer.
Svaedid afmarkast af Asvallabraut sem adgreinir Hamarnes fra Véllunum og Skardshlid til nordurs.
Landid haekkar i jadri deiliskipulagssvaedisins til sudur og austurs og gefur sveedinu natturuleg mork.

Helsta einkenni svaedisins er ndleegdin vid opid natturusveedi, landslag sem einkennist af aflidandi
gréinni hlid til sudurs og austurs, hraunbreidu i svaedinu midju og svidsterkum klettavegg til sudvesturs.
Til nordurs er niverandi ibudabyggd med skola, leikskdla og annarri grunnpjonustu sem tengist med
undirgdngum fyrir gangandi undir Asvallabraut.

Vindmaelingar sem birtar eru & Vindatlas Vedurstofu islands benda til pess ad rikjandi vindatt sé Gr
sudri og sudaustri. bannig ma aaetla ad Hamranesid sé i gédu skjoli par sem hlidar umlykja pad i allar
attir nema i vestur og nordvestur.
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2.2 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

Skipulagsbreyting pessi liggur upp ad eftirfarandi deiliskipulagadaetlunum:

e Deiliskipulagi Valla 5. afanga.

e Deiliskipulagi Valla 6. afanga.

e Deiliskipulagi Skardshlidar 1. 2. og 3. 4fanga.

e Deiliskipulagi tengivirkis vid Hamranes.

o Deiliskipulagi efnistoku, Hamranesnama.

e Deiliskipulagi vid Hamranes og Vatnshlidarhnuk.

e Deiliskipulagi Asvallabrautar milli Valla og Aslands.

2.2.1 LANDSSKIPULAGSSTEFNA

{ landsskipulagsstefnu segir m.a. i greinagerd a bls. 10:

»Auk pess ad skipulagi sé ztlad ad studla ad sjalfbaerri préun, er jafnframt i auknum maeli horft til pess
ad skipulagsakvardanir studli ad pvi ad byggt umhverfi hafi sveigjanleika og seiglu (e. resilience)
gagnvart samfélags- og umhverfisbreytingum. A naestu &ratugum ma gera rad fyrir
samfélagsbreytingum sem tengjast breyttri aldurssamsetningu, par sem peim fer fjélgandi sem tilheyra
elstu aldursflokkunum. bpad getur haft i fér med sér breytingar & porf og eftirspurn eftir hisnadi og
adrar breytingar tengdar daglegu umhverfi félks.”

2.2.2 SVAPISSKIPULAG HOFUDBORGARSV/DISINS 2040
Fyrirhugd breyting er ekki had stefnu eda akvaedum Svaedissipulags hofudborgarsvaedisins 2040.

2.2.3 EIGNARHALD A LANDI

Allt land skipulagssvaedisins er i eigu Hafnarfjardar.

2.2.4 SAMGONGUAZTLUN
Fyrirhugud breyting hefur ekki ahrif & stefnu samgoénguaasetiunar 2011-2022.
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3 FYRIRHUGUD BREYTING

3.1 GILDANDI AKVADI

[ kafla 2.2.1 i greinargerd adalskipulags Hafnarfjardar eru eftirfarandi akvaedi, sem eiga vid pad svaedi
sem fyrirhugud breyting neer til:

Almenn akvaedi

A 6llum ibudarsveedum gilda pau dkvaedi ad par skal fyrst og fremst gera rad fyrir
ibudarhisnazedi. Par ma po einnig gera rad fyrir starfsemi sem edlilegt er ad par sé til pjénustu
vio ibua vidkomandi hverfis, svo sem verslunum, hreinlegum idnadi, handidnadarfyrirtaekjum,
pjonustustarfsemi og leiksvaedum, eda annarri starfsemi sem hvorki verdur eetlad ad muni
valda 6paegindum vegna lyktar, havada eda 6prifnadar né dragi ad sér 6edlilega mikla
umferd. Gaeta skal sérstaklega ad busetuhagsmunum ibua vardandi stadsetningu starfsemi
sem atla ma ad valdi ndgronnum dpaegindum t.d. vegna lyktar, havada eda oprifnadar.

Hamranes
Azetlad er ad Uthlutun 168a i Hamraneshverfi hefjist i lok skipulagstimabilsins pegar

uppbyggingu Aslands og Vatnshlidar er lokid. Reiknad er med ad & pessu svaedi verdi blanda
allra ibidagerda. barna rdmast um 225 ibudareiningar, par af 130 i einbylishdsum, 50 i par- og
ra6hudsum og 45 i fjolbylishdsum. Vestan ibudarsvaedisins eru merkt svaedi fyrir skdla og
leikskdla (S33) og svaedi fyrir verslanir og pjonustu (VP11) sem zetlad er ad pjona
Hamraneshverfinu, Skardshlié og sydstu hverfum Valla.

Ur téflu 2. Yfirlit yfir ibudarsvaedi i Hafnarfirdi:

Nr Heiti Steerd ha | Lysing

iB13 | Hamranes 14 ha Fyrirhugud bléndud byggd einbylishusa, raGhusa og
fjolbylishusa. [ jadri svaedisins eru fyrirhugadir skéli
og leikskdli auk verlunar- og pjénustumidstddvar.
Svaedid er dbyggt, en tillaga liggur fyrir ad
deiliskipulagi. Pad er i ndbyli vid stér Utivistarsvaedi.

Ur téflu 4. Yfirlit yfir verslunar- og pjénustusvaedi:

Nr Heiti Steerd ha | Lysing
VP11 | Hamranes 2 2 ha Afmarkad svadi, sja kafla 2.1.1

Ur téflu 5. Yfirlit yfir svaedi fyrir samfélagspjonustu:

Nr Heiti Sterd ha | Lysing
S34 Hamranes 6 ha Grunnskdli og leikskoli
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3.2 DROG AD BREYTTUM AKVADUM ADPALSKIPULAGS

Adalskipulagsbreytingin mun felast i pvi ad breytt verdur dkveedum um Hamranes i kafla 2.2.1 i
nugildandi greinargerd adalskipulagsins.

Drog ad breyttu dkvaedi:

Hamranes

Byggdin vid Hamranes verdur blondud byggd og stefnt er ad fjdlbreyttri gerd busetuforma til ad
koma til méts vid sem flesta og fa fjolbreytta ibdablondu. Fjoldi ibuda verdur um 1200 — 1500.

A svaedinu eru fyrirhugadir skéli og leikskdli auk verslunar- og bjénustu. Einnig er gert rad fyrir
moguleika & hjukrunarheimili og atvinnustarfssemi.

Midsvaedis i byggdinni verdur tjorn sem mun nytast fyrir blagraenar ofanvatnslausnir hverfisins.
Einnig er fyrirhugad ad hafa afmorkud svaedi og /eda 168ir par sem smahysi verda leyfd sem sérbyli
eda vidbot vid adrar ibudir.

Breyttar upplysingar ur toflu 2. Yfirlit yfir ibudarsvaedi i Hafnarfirdi:

Nr Heiti Steerd ha | Lysing

B13 | Hamranes 23 ha pétt ibudabyggd med fjolbreyttri gerd busetuforma
i bland vid verslun- og pjonustu, atvinnustarfssemi
og samfélagspjénustu.

Upplysingar um Hamranes i t6flu 4 og 5 eru felldar ut.

Upplysingum um landnotkun verdur breytt 4 adalskipulagsuppdraetti par sem flétur sem afmarkar iB13
naer nu einnig yfir sveedi sem 4 nlgildandi uppdraetti er merkt sem VP11 (verslunar- og pjénustusvaedi)
og S34 (samfélagspjénusta).

3.3 DROG AD BREYTTU APALSKIPULAGI.

FYRIR EFTIR

Breytt landnotkun Mark breytinga  1:15000

W
(AN
ADALSKIPULAG HAFNARFJARDAR 2013 - 2025 1:15000
StadfesStadfest af Skipulagsstofnun 10,07,2014
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4 AHRIFAMAT, UMHVERFISMAT AZETLUNAR

4.1 AkvEDI LAGA

Fyrirhugo breyting & adalskipulagi mun ekki fela i sér heimildir til framkvaemda, sem falla undir dkvaedi
laga nr. 106/2000 um mat @ umhverfisahrifum og er pvi ekki had sliku mati. Breytingin fellur ekki undir
akvaedi laga nr. 105/2006 um umhverfismat daetlana.

Vid gerd skipulagsaeaetlana skal gera grein fyrir dhrifum aaetlunar og einstakra stefnumida hennar a
umhverfid, m.a. med samanburdi peirra kosta sem til greina koma, og umhverfismati aaetlunarinnar,
ef vid a (5. mgr. 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010). Vid vinnslu breytingartillégunnar verda metin
moguleg ahrif skipulagskosta a umhverfi og samfélag eftir pvi sem vid a.

4.2 AHRIFAPETTIR

Ahrif fyfirhugadra framkvaemda 4 umhverfi og samfélag verda metin & deiliskipulagsstigi.
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5 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

5.1

VERKAFANGAR

Lysing adalskipulagsbreytingar
o Auglysing og kynning
o Lysing send umsagnaradilum
o Kynningarfundur
Drog ad breyttu adalskipulagi kynnt sbr. 30. gr. skipulagslaga
Gengid fra breytingartillogu
Breytingartillaga afgreidd af skipulagsnefnd og baejarstjorn til auglysingar
Tillagan send Skipulagsstofnun til yfirferdar
Auglysing, 6 vikna athugasemdafrestur
Yfirferd athugasemda
Skipulagsnefnd gerir tillégu um afgreidslu athugasemda
Sampykkt baejarstjérnar
Stadfesting Skipulagsstofnunar

- Lysing ©— Umsagnir og athugasemdir

Skipulagstillaga  gynningarfundur < Umradur
og kynning '

Kostagreining, ahrifamat;
Tillaga Skipulags- og byggingarrads

—————— |- (D Fallid fra breytingaraformum
__________ Tillaga um breytt skipulag

Baejarstjorn sampykkir ad auglysa skipulagstillogu

Adalskipulagstillaga send Skipulagsstofnun
til yfirferdar, 4 vikur
- Auglysing, 6 vikna athugasemdafrestur < Athugasemdir gt

s

Skipulags- og byggingarrad: Tillaga um afgreidslu ¢ ---"~

——————— Tillgu breytt i grundvallaratridum
------------ Tillaga dbreytt, litid breytt
" O Fallié fré skipulagsbreytingu =«

Sampykkt Baejarstjornar

| Adalskipulagstillaga send Skipulagsstofnun
IN{ LR EW o til stadfestingar /z
_ '

\ ,-~~ 7 Gildistaka auglyst i B-deild Stjérnartidinda "

-
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Stefnt er ad pvi ad tillaga ad breyttu adalskipulagi verdi auglyst april 2018 og ad verklok verdi i sept.
2018.

5.2 UMSAGNARADILAR

e Skipulagsstofnun
e Umbhverfisstofnun
e Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar- og Képavogssvaedis
e Adliggjandi sveitarfélog
o Gardabeer
o Koépavogur
e Svaedisskipulagsnefnd héfudborgarsvaedisins

5.3 ABENDINGAR OG ATHUGASEMDIR VEGNA LYSINGAR

Skipulagslysing verdur send umsagnaradilum, kynnt med auglysingum i bl6dum og dreifiritum, a vef
sveitarfélagsins http://www.hafnarfjordur.is/ og verSur hun adgengileg & bajarskrifstofum
Hafnarfjardar. A kynningartima lysingarinnar er dskad eftir abendingum, sjénarmidum og
athugasemdum um fyrirhugadar breytingar og umhverfismat azetlunarinnar fra almenningi og

umsagnaradilum.

Abendingar skulu vera skriflegar og merktar Adalskipulag — Hamranes og skal nafn sendanda, kennitala
og heimilisfang koma fram. baer skal senda a:

Umbhverfis- og skipulagspjonusta Hafnarfjardar
Nordurhellu 2

221 Hafnarfirdi

eda a netfangid hafnarfjorour@hafnarfjordur.is

Kynningartimi skipulagslysingar og skilafrestur dbendinga kemur fram i auglysingu og a vefsidu

sveitarfélagsins.
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