Velferdarraduneytid, kt. 601210-1340, Hafnarhudsinu vid Tryggvagétu, 101
Reykjavik, og Hafnarfjardarkaupstadur, kt. 5901697579, Strandgdtu 6, 220
Hafnarfirdi, gera med sér eftirfarandi

SAMNING

um byggingu og patttéku i leigu hjukrunarheimilis
fyrir aldrada i Hafnarfjardarkaupstad

1. Markmid og forsendur

11

1.2

1.3

14

Samningur pessi byggist & heimild Ibddalanasjods skv. VII. kafla laga um
hasnaedismal, nr. 44/1998, sbr. 21. gr. laga nr. 120/2009, til ad veita
sveitarfélogum lan vegna byggingar eda kaupa hjakrunarheimila fyrir
aldrada samkvemt nanar greindum skilyrdum laganna og i reglugerd um lan
ibtidalanasjods til sveitarfélaga til byggingar eda kaupa & hjikrunarheimilum
fyrir aldrada, nr. 355/2010, sem sett er med heimild i framangreindum
I6gum.

Hafnarfjardarkaupstadur letur hanna og byggja hjakrunarheimili fyrir
aldrada i sveitarfélaginu sem uppfyllir 61l skilyrdi sem sett eru af halfu hins
opinbera til rekstrar sliks heimilis eins og pau eru vid undirritun samnings
bessa, sbr. pé grein 2.6 vardandi lausan binad.

Velferdarraduneytid mun greida Hafnarfjardarkaupstad hlutdeild i husaleigu
vegna hjukrunarheimilisins & grundvelli forsendna samnings pessa og med
visan til heimildar fyrir Framkvemdasjod aldradra i 3. mgr. 9. gr. laga um
malefni aldradra, nr. 125/1999, sbr. nanar 4. gr. pessa samnings.
Hjukrunarheimilid verdur eign Hafnarfjardarkaupstadar. Oheimilt er ad
framselja  eignarrétt ad hjokrunarheimilinu  til  pridja adila &
samningstimanum.

2. Honnun og byggingarframkveemd

2.1

2.2.

2.3

2.4

Hafnarfjardarkaupstadur sér um hoénnun og byggingu 60 ryma
hjakrunarheimilis i sveitarfélaginu og leggur til 160 fyrir hjukrunarheimilid
an kostnadar fyrir rikissjoo.

Vid hénnun hjukrunarheimilisins skal fylgt fyrirmalum sem tilgreind eru i
,»Skipulagi hjikrunarheimila® sem er fylgiskjal 1 med samningi pessum og
samkvamt peim forsendum sem samningur pessi melir fyrir um.
Verkframkvaemdin verdur ad fullu og 6llu & vegum Hafnarfjardarkaupstadar
sem ber abyrgd & verkinu, fjarmégnun pess, almennu byggingareftirliti og ad
uppfyllt séu 16g, reglur og stadlar sem gilda um verkframkveemd sem pessa.
Framkvemdasysla rikisins (FSR) hefur fyrir hond velferdarraduneytisins
tilsjon med undirbuningi, gaedum, stédlum og vidomidum vid hdénnun
hjakrunarheimilisins og mun koma fram sem fulltrii raduneytisins a

1



2.5

2.6

framkvaemdatima sem Iykur med afhendingu, sbr. grein 4.1. Heimild til ad
hefja byggingaframkveemdir & grundvelli samnings pessa er had pvi ad
verkefnid sé i samraeemi vido samning pennan og fylgigogn hans, ad sampykki
FSR fyrir hond velferdarraduneytisins liggi fyrir og ad fjarmoégnun
byggingarinnar hafi verid tryggd.

Embeetti landlaeknis fer med eftirlit med heilbrigdispjonustu, p.m.t. hisnadi
0g adstddu par sem etlunin er ad veita heilbrigdispjonustu, sbr. 24. gr. laga
um heilbrigdispjénustu, nr. 40/2007, og reglugerd um eftirlit landleeknis med
rekstri heilbrigdispjonustu og faglegar lagmarkskrofur, nr. 786/2007.

Um kaup & lausum bdnadi og tekjum til nota & hjakrunarheimilinu fer
samkvaemt fylgiskjali 3.

3. Fjarmdgnun

3.1

3.2

3.3

pad er forsenda samnings pessa ad Hafnarfjardarkaupstadur eigi kost a lani
fra Ibudalanasjodi til framkveemdanna, sbr. grein 1.1, og ad 1anid verdi
tryggt med fyrsta vedrétti i hjukrunarheimilinu. Lanid verdi veitt til 40 ara
og taki lanskjor mid af pvi ad ekki verdi um uppgreidsluheimild ad reeda.
Akvedi Hafnarfjardarkaupstadur & fjarmagna framkvemdina med
lanasamningi vid islenska fagfjarfesta, sbr. 9. tolul. 2. gr. laga um
verdbréfavidskipti, nr. 108/2007, skal sveitarfélagio leita heimildar fjarmala-
og efnahagsraduneytisins og velferdarraduneytisins fyrir vedsetningu
hjakrunarheimilisins og skal Hafnarfjardarkaupstadur pinglysa kvoo pess
efnis & fasteigina. Leiti vedhafi, sem 6dlast vedréttindi med pessum hatti i
hjakrunarheimilinu, fullnustu réttinda sinna vegna vanefnda vedsala skal
hann yfirtaka skyldur eiganda hjukrunarheimilisins samkvemt samningi
bessum.

Sjukratryggingar  Islands munu auglysa eftir rekstraradila  fyrir
hjakrunarheimilid télf manudum adur en verklok eru fyrirhugud.

4. Leiga og leiguvero

4.1

4.2

4.3

4.4

Hafnarfjardarkaupstadur skal samkvaemt samningi pessum afhenda til leigu
ad 6llu leyti fullfragengid og fullinnréttad hjukrunarheimili an lauss banadar.
Husaleiga, eins og hun er skilgreind i samningi pessum, er einvdrdungu
akvedin fjarhaed sem velferdarraduneytid, eda Framkvemdasjodur aldradra
eftir  nanari  &kvordun  rdduneytisins, greidir manadarlega til
Hafnarfjardarkaupstadar vegna hjukrunarheimilisins, sbr. grein 4.4. Leigan
telst igildi stofnkostnadar. Hafnarfjardarkaupstadur ber &byrgd & ollum
kostnadi, hverju nafni sem nefnist, vegna heimilisins, svo sem vegna
opinberra gjalda, vidhalds innan- og utanh(ss og rekstrarkostnadar.
Jafnframt ber Hafnarfjardarkaupstadur abyrgd gagnvart pridja adila & astandi
heimilisins, svo sem almenna skadabotaabyrgd.

Leigugreidslur rikissjods hefjast vid afhendingu, sbr. grein 4.1, sem aztlud
er vorid 2018 enda liggi pa fyrir stadfesting FSR um ad hjakrunarheimilid sé
tilbdid til afhendingar i samraeemi vid samning pennan og fylgiskjél med
honum. Dragist afhending eignarinnar reiknast leigutimi eignarinnar fra
raunverulegum afhendingartima hennar.

Samningstimi skal vera 40 ar. Hamarkssterd pess hdsnadis sem
velferdarraduneytid greidir leigu fyrir er 3.900 m2. Heildarleigufjarhaed er
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4.5

4.6

fost kronutala & manudi, sbr. fylgiskjal 2. Hlutdeild velferdarraduneytisins er
85% eda 2.613 kr./m2 Virdisaukaskattur reiknast ekki a husaleiguna.
Husaleigan greidist fyrirfram fyrir einn manud i senn, eigi sidar en 10. dag
hvers manadar, inn & bankareikning Hafnarfjardarkaupstadar gegn reikningi
eda greioslusedli sem berast skal velferdarraduneytinu eigi sidar en 25. dag
nesta manadar a undan. Sé husaleiga ekki greidd a gjalddaga skal reikna
haestu logleyfdu drattarvexti fra gjalddaga. Manadarlegt leigugjald rikissjods
verdur verdbztt midad vid visitdlu neysluverds til verdtryggingar fra og med
afhendingardegi hjukrunarheimilisins.

Velferdarraduneytid skal greida leigugreidslur beint til ibudalanasjods, med
sOmu réttarahrifum eins og leiga veeri greidd Hafnarfjardarkaupstad beint, ef
sveitarfélagid er i vanskilum vid Ibudalanasjod vegna peirra lana sem getid
er i grein 3.1. Med sama hetti er velferdarrdduneytinu heimilt ad greida
leigugreidslur beint til pess fagfjarfestis sem veitir lan eda kaupir skuldabréf
& grundvelli greinar 3.2. eda pess sem sidar kann ad eignast slik skuldabréf &
Ioglegan hatt, med sému réttardhrifum eins og leiga veeri greidd
Hafnarfjardarkaupstad beint, ef sveitarfélagio er i vanskilum vegna pessarar
fjarhagsskuldbindinga. Hafnarfjardarkaupstadur skuldbindur sig til ad hafa
slika heimild i lanasamningi eda kveda & um slikt i vedsamningi.
Hafnarfjardarkaupstadur skuldbindur sig til ad sekja ekki um framldg ar
Framkvaemdasj6oi aldradra, eda peim sjodum sem kunna ad taka vid
hlutverki hans, vegna framkvemda eda endurbota vid hjukrunarheimilid,
sbr. grein 4.1, enda er leigugreidslum etlad ad standa undir vidhaldi og
endurbo6tum & pvi.

5. Breyttar forsendur og endurskodun samnings

5.1

Ef forsendur pessa samnings breytast verulega & samningstimanum skulu

adilar taka upp vidraedur um endurskodun & efni hans ad kréfu annars hvors

adila. Breyttar forsendur teljast medal annars:

a. A0 mélefni aldradra verdi feerd fra riki til sveitarfélaga.

b. AJd akvaedum laga og reglugerda um malefni aldradra verdi breytt
verulega, svo sem ef breyting verdur & patttoku aldradra i greidslu
dvalarkostnadar.

6. Vidaukar og breytingar

6.1

6.2

6.3

6.4

Med samningi pessum fylgja eftirfarandi vidaukar sem eru hluti hans:

Fylgiskjal 1:  Skipulag hjukrunarheimila, utgefid i juni 2014.

Fylgiskjal 2: Skilmalar ~ samnings  milli  velferdarraduneytis  og
Hafnarfjardarkaupstadar um byggingu og patttoku i leigu a
hjakrunarheimilis.

Fylgiskjal 3. Bunadarkaup fyrir hjukrunarheimili.

Allar breytingar og vidaukar sem gerdir eru vid pennan samning skulu vera

skriflegir og undirritadir af bAdum samningsadilum.

Allar ordsendingar, tilkynningar og kvartanir skulu vera skriflegar og sendar

med sannanlegum haetti.

Med samningi pessum fellur dar gildi samningur fra 30. desember 2010

vardandi byggingu og patttoku i leigu hjukrunarheimilis fyrir aldrada i

Hafnarfjardarkaupstad.



6.5  BA&dir adilar geta sagt samningnum upp med priggja ménada fyrirvara hafi
byggingaframkvemdir samkvamt grein 2.4 ekki hafist fyrir 1. mars 2017.

7. Undirritun
7.1 Af samningi pessum skulu gerd prju samhlj6da eintok og telst hvert um sig
fullgilt ~ frumrit samningsins. Eitt eintak skal wvera i vorslu

velferdarraduneytisins, eitt eintak i vorslu Hafnarfjardarkaupstadar og eitt
eintak i vorslu fjarmala- og efnahagsraduneytisins.

7.2 Samningur pessi er gerdur skv. 40. gr. laga um opinber fjarmal, nr.
123/2015.

Reykjavik xxxxx 2016

Kristjan bor Juliusson Haraldur Lindal Haraldsson
heilbrigdisradherra baejarstjori

Stadfesting fjarmala- og efnahagsraduneytisins



Fylgiskjal 1

SKIPULAG HJUKRUNARHEIMILA

Velferdarraduneytio

Juni 2014



Inngangur

Velferdarraduneytid hefur akvedid ad pad skipulag hjukrunarheimila og
hjakrunarryma sem lyst er hér eigi ad gilda sem lagmarksvidmid um byggingu
og starfsemi hjakrunarheimila og hjukrunarryma sem hénnud verda hér eftir.

pjonusta hjukrunarheimila byggist & akveedum laga um malefni aldradra, nr.
125/1999, med sidari breytingum, og laga um heilbrigdispjénustu, nr.
40/2007.

1 Hugmyndafraedi

Hjukrunarheimili eru eins og nafnid bendir til heimili foélks sem heilsu sinnar
vegna er ekki lengur feert um ad bla & eigin vegum med videigandi studningi
og parf & umoénnun og hjukrun ad halda. Skipulag hjukrunarheimilis, p.e.
hasnadi, stadsetning pess, umhverfi og skipulag & daglegum rekstri, parf ad
taka mid af pessu. pvi parf ad leggja aherslu & ad skapa adsteedur sem likjast
eins og kostur er hisnadi, skipulagi og adsteedum a einkaheimilum folks en
meeta engu ad sidur porfum peirra sem hafa skerta getu til athafna daglegs lifs.
Umhverfi, adsteedur og skipulag & hjukrunarheimili skal byggt a peirri
meginreglu ad ibdum sé eins og kostur er gert kleift ad taka patt i sem flestum
ath6fnum daglegs lifs og ad eiga hlut ad akvérounum sem varda pa sjalfa og
beirra nanasta umhverfi. Logd skal ahersla & ad skapa adstedur pannig ad
Ollum lidi sem best & heimilinu, jafnt heimilisménnum, starfsménnum svo og
adstandendum og gestum sem vilja dvelja med heimilismonnum, jafnvel
daglangt.

| stad storra stofnana med sjukrastofum & fjolmennum hjdkrunardeildum er
gert rad fyrir litlum einingum fyrir 6-12 ibla sem skiptast annars vegar i
ramgott einkarymi fyrir hvern og einn og hins vegar sameiginlegt rymi fyrir
ibla og starfsfolk viokomandi einingar, medal annars med eldunaradstédu,
bordstofu og dagstofu.

Litlar einingar og heimilislegt umhverfi eykur nand og samveru ibla og
starfsfolks. Hjukrunarheimili parf ad vera godur, heimilislegur og skapandi
vinnustadur fyrir pa sem par vinna. Mikilveegt er ad honnun, skipulag
hasnadisins og tekjabunadur tryggi starfsfolkinu gddar vinnuadstedur i
samraemi vid 10g og reglur um adbunad, hollustuheetti og Oryggi a
vinnustéoum.

Hugmyndafraedi hjukrunarheimila parf ad taka mid af eftirtéldum pattum:

e AJ bla heimilisménnum vistlegt heimili par sem mannréttindi,
mannud og virding eru i heidri hofa.

e AQJ skapa heimilisménnum 0Oryggi med videigandi félagslegum og
heilsufarslegum studningi.



e AQ veita heimilisménnum alla naudsynlega umoénnun, hjukrun og

leeknishjalp.

e Ad stydja og styrkja sjalfsmynd og sjalfredi heimilismanna.
Studningur vid einstaklinginn skal mida ad pvi ad vidhalda getu hans, virkni
og faerni eins og kostur er med hans eigin péatttoku, hjakrun, adhlynningu,
pjalfun, laeknishjalp og hjalpartekjum og adstoda hann vid ad takast a vid
breyttar adsteedur.

2 Stadbundnar adstedur
Mat & porf fyrir fjolda hjukrunarryma

Stefna velferdarraduneytisins er st ad tryggja Oldrudum sem pess purfa
adgang ad hjukrunarheimili i heimabyggd eda sem nast heimahdgum.
Akvordun um byggingu nyrra hjukrunarheimila og sterd peirra parf pvi ad
taka mid af porf fyrir petta Grreedi & hverjum stad Gt fra aldurssamsetningu
ibGa og fyrirsjaanlegri préun ibuafjolda.

Mat & porf fyrir sérstakar heilabilunardeildir

Um 70% aldradra & hjukrunarheimilum eru med einhver einkenni heilabilunar.
Teeplega 30% hopsins eru med Alzheimers-sjukdom en um 40% med adra
minnissjukdoma. Ekki er porf fyrir sérstok arraedi fyrir alla sem greindir eru
med heilabilun heldur raedst pad af pvi a hve hau stigi heilabilunareinkennin
eru. begar tekin er &kvordun um byggingu hjukrunarheimilis parf ad meta i
samradi vid velferdarraduneytid hve hatt hlutfall hjukrunarryma skuli
sérstaklega atlad heilabiludum.

Mat & porf fyrir dagdvol og adra pjonustu

/skilegt er ad hafa pjonustukjarna fyrir aldrada i tengslum vid
hjokrunarheimili. Adur en &kvordun er tekin um uppbyggingu nys
hjakrunarheimilis skal pvi skoda hvort hentar ad byggja samhlida adstdou
fyrir adra 6ldrunarpjénustu med hlidsjon af svaedisbundinni porf, mégulegum
samlegdarahrifum og hagkvemni. Hér geeti til demis verid um ad raeda
dagdvalarrymi og pjonustukjarna fyrir aldrada ibla & viokomandi sveedi sem
geeti pa jafnframt nyst ibGum hjakrunarheimilisins.

3 Krofur til hasnadis hjukrunarheimila

3.1 Heildarskipulag




Til a0 skapa adstedur sem mest i likingu vid einkaheimili fdlks skulu
hjukrunarheimili samsett af litlum einingum sem hver um sig skapar
umgjordina um heimili félksins sem i henni byr. I hverri einingu skal gert rad
fyrir 6-12 ibdum og er pa midad vido ad minnstu einingarnar seu fyrir
heilabilada.

Vid honnun og efnisval skal hafa i huga badi stofnkostnad og rekstrarkostnad
vidkomandi byggingar og fordast skal allan iburd.

Oll hjukrunarrymi skulu vera einbyli en gert skal rad fyrir lokudu dyragati
milli tveggja herbergja & einum til tveimur stédum i hverri einingu pannig ad
hjon eda sambylisfdlk geti buid saman ef badi purfa & hjukrunardvél ad halda.
Hvert hjukrunarrymi skal vera eitt herbergi og badherbergi. Gaeta skal pess ad
ibdar med mismunandi getu og parfir komist vel fyrir med hasgoégn sin og
teeki eins og hverjum og einum hentar.

Sameiginlegt rymi ibua i hverri einingu skal samanstanda af setustofu og
bordstofu med eldunaradstodu. Pessi rymi skulu pjona 6llum ibdum og
starfsménnum einingarinnar. Bord- og setustofa skulu vera pad rimgodar ad
pbar ramist samtimis allir ibdar einingarinnar &samt starfsménnum.

Sé pess kostur skulu hjikrunarheimili vera i hasi sem er ein haed med
skjélgéoum gardi framan vido sem adgengilegur er ibdum heimilisins til
ativistar. Ef hjukrunarheimili er byggt a fleiri en einni haed skulu vera
sameiginlegar svalir fyrir ibla hverrar einingar sem nytast peim til Gtivistar.
Einingar sem &tladar eru heilabiludum skulu ad jafnadi stadsettar a fyrstu haed
med hindrunarlausum adgangi ad lokudum gardi fyrir ibGana.

Oll rymi hjukrunarheimilisins skulu vera fer folki i hjolastol, handrid med
Ollum gonguleidum skulu vera sivol tréhandrid og skera sig vel fra veggjum
og vera vel greinileg. Adkoma og adgengi ad hjukrunarheimili skal vera gott
og greiofaert 6llum vegfarendum, hvort sem peir eru gangandi eda i hjolastol.

Hjukrunarheimili sem reist er & fleiri en einni had skal hafa lyftu sem flutt
getur sjukrarum og fylgdarmann.

3.2 Innra skipulag og steerdir ryma

Vandad skipulag og hénnun raedur miklu um gdéda nytingu husnadisins og
einstakra ryma innan pess. Ahersla skal 16gd & notagildi, p.e. hvad & ad rimast
i einstokum rymum og hvada athafnir eiga ad geta farid par fram
hindrunarlaust. Midad vid par krofur sem hér er lyst er almennt ut fra pvi
gengid ad unnt sé ad mata peim innan 65 m? brittd fyrir hvert hjakrunarrymi.
Inni i peirri fermetrat6lu er einkarymi ibdans, sameiginlegt rymi ibua i hverri
einingu, stodrymi og adstada starfsfolks. Einkarymi hvers ibla skal ad
lagmarki vera 28 m? netté ad medtoldu badherbergi.



3.2.1 Einstaklingsrymi

Einkarymi hvers ibla skal vera eitt herbergi og innangengt Ur pvi inn &
einkabadherbergi ibuans. Setkrékur parf ad rdma husgégn, svo sem litinn
sofa, einn til tvo stdla, s6fabord og sjonvarp. Gert skal rad fyrir ad
heimilismadur komi med pessi hisgdgn en tryggt parf ad vera ad pau séu ekki
steerri en svo ad pau skerdi hvorki naudsynlegar umferdarleidir starfsfolks né
hindri storf peirra. 1 6llum herbergjum skal vera mogulegt ad hafa litinn isskap
og par skal vera unnt ad nota tolvu, sima og sjonvarp. Einnig skal vera
leesanleg hirsla fyrir personulega muni iblans. Herbergid skal hafa glugga,
baedi i seturymi og i svefnkroki hvort sem um einn eda fleiri glugga er ad
reeda. Ibdi parf ad geta horft Gt um glugga i svefnkroki hvort sem hann er
sitjandi eda rumliggjandi.

Kallkerfi skal vera i einkarymi hvers ibla pannig ad tryggt sé ad hann geti
avallt gert starfsfolki vidvart ar herbergi sinu eda badherbergi ef porf krefur.
AEskilegast er ad kallkerfid sé pradlaust.

I svefnkroki skal unnt ad koma fyrir sjikrarami af venjulegri steerd pannig ad
starfsfolk komist ad pvi fra badum hlidum med naudsynleg hjalparteki. Ef
adstedur leyfa er askilegt ad honnun rymisins geri einnig mogulegt ad
stadsetja ramid med hlid ad vegg. Sjukrarim og nattbord skulu vera hluti af
banadi heimilisins.

Uppi vid loft skulu vera festingar fyrir lyftibunad med rafdrifinni lyftu & braut
svo lyfta megi ibGa Gr rami i hjélastél eda flytja hann inn & badherbergi og
setja par nidur i réttri stodu vid pau teeki sem par eru. I peim hjikrunarrymum
par sem pessum bunadi er ekki komid fyrir strax i upphafi skal ganga pannig
fra loftum og/eda veggjum ad unnt sé ad koma honum fyrir sidar med litilli
fyrirhofn.

| badherbergi skal vera handlaug, salernisskal sem hagt er ad setja
upphaekkun & og sturta med sturtubotni métudum med halla i golfplétu. Til ad
tryggja ad vatn flaedi ekki inn i herbergid fra stifludu golfnidurfalli i sturtu
skal tengja handlaug vid golfnidurfall undir handlaug, sem jafnframt virkar
sem Oryggisnidurfall ef nidurfall i sturtu lokast. Badherbergid parf ad vera
ramgott pannig ad god vinnuadstada sé fyrir tvo starfsmenn til adstodar
heimilismanni, & salerni eda i sturtu og gerd krafa um ad haegt sé ad veita
adstod a prja vegu og ad handféng séu beggja vegna salernis.

Breidd dyra i einkarymi skal vera nag til pess ad unnt sé ad flytja ibla um paer
i sjikrarGmi med grindum. Dyrageettir eiga ad vera an proskulda. Oll hénnun
einkarymis skal vera pannig ad audvelt sé ad athafna sig med hvers konar
hjalpartaeki, svo sem hjolastola og lyftara. Honnun skal i einu og 6llu taka mid
af porfum ibua, svo sem had handlauga og spegla a badherbergi svo deemi séu
tekin.



3.2.2 Sameiginlegt rymi ibda i hverri einingu

I sameiginlegu rymi hverrar einingar skal vera setustofa og bordstofa med
eldunaradstédu. [ setustofunni skulu vera stolar og bord sem leyfa ad allir
ibGar einingarinnar geti setid i seeti samtimis. Einnig skal vera adstada fyrir
gesti. | setustofu skal gert rad fyrir tekni sem audveldar ibGum med
heyrnarteeki ad hlusta.

I setustofu getur medal annars farid fram érvun, dagleg samvera og jafnvel
einstaklings- eda hoppjalfun.

Bordstofa skal vera pad rum ad allir ibuar einingarinnar &samt starfsfolki geti
setid vid bord og matast samtimis, jafnvel pott allir ibdarnir séu i hjélastal.

Heimilt er ad mynda alrymi 0r setustofu og bordstofu med eldunaradstédu en
leggja parf aherslu a heimilislegt yfirbragd. Vid hoénnun sliks rymis er
mikilveegt ad hafa hljodvistarkrofur i huga og sérparfir ibda i peim efnum.
GOaoair gluggar purfa ad vera & bordstofu og setustofu sem unnt er ad sja at um
hvort sem folk stendur eda situr.

I eldunaradstddu hverrar einingar skal vera unnt ad taka vid fullbdnum mat fra
midleegu eldhisi og sinna einfaldri matargerd fyrir ibla og starfsmenn
einingarinnar. Adstadan skal midast vid ad iblar geti fylgst med eda tekid patt
i matargerd og bakstri.

3.2.3 Stodrymi i hverri einingu

I hverri einingu skal vera adstada fyrir skol med taekjum til sétthreinsunar &
bekjum, floskum og pvottaskalum.

Adstada skal vera til pvotta & 6llum fatnadi heimilismanna og lini. Heimilt er
ad sameina skol- og pvottaadstodu pyki pad hentugt. Meta parf Gt fra
adstedum hvort pvo a pvott i hverri einingu, hvort fleiri einingar munu
sameinast um pvotta eda hvort s adstod verdi fengin fra pvottahdsi utan
heimilisins.

Raestiklefi skal rama raestivask og 61l naudsynleg ahdld til restinga. Meta parf
ut fra adsteedum hvort reestiklefi skuli tilheyra hverri einingu eda hvort fleiri
einingar geti sameinast um reestiklefa.

Geymsla skal vera fyrir ymis konar hjalpartaeki og hjukrunarvorur. Meta parf
ut fra adsteedum hvort geymsla skuli tilheyra hverri einingu eda hvort fleiri
einingar geti sameinast um geymslu.

Leest geymsla fyrir lyf ibdanna skal vera i hverri einingu. Heimilt er ad hafa
slika geymslu & hentugum stad innan stodrymis eda i adstodu starfsfolks eftir
bvi sem adstaedur leyfa.
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Tryggja parf hverri einingu adstédu fyrir sorp. Meta parf Gt fra adsteedum
hvort sorpgeymsla skuli tilheyra hverri einingu eda hvort fleiri einingar geti
sameinast um sorpgeymslu.

Gera parf rad fyrir teeknirymi fyrir naudsynleg inntdk og stjornbunad.

3.2.4 Adstada starfsfolks i hverri einingu

I hverri einingu skal vera adstada fyrir starfsfolk par sem gera skal rad fyrir
litilli fundaradstodu fyrir fjora til fimm fundarmenn, skrifstofuadstodu med
télvutengingu og fullnegjandi geymslu fyrir tranadarskjol. Askilegt er ad
pbessi adstada sé i ndnum tengslum vid sameiginlegt rymi heimilismanna.

Starfsmenn skulu hafa adgang ad leestum hirslum fyrir persdnulega muni sina.
I hverri einingu skal vera snyrting fyrir starfsmenn.

Tryggja parf starfsfélki buningsadstodu, hvort sem han er sameiginleg
starfsfolki alls heimilisins eda inni & einstokum einingum.

3.3 Pjbnusta, starfsemi og stodrymi utan heimiliseiningar — stadbundnar
adsteedur

A hjakrunarheimilum skal vera endurhafing, sbr. 16g um malefni aldradra, nr.
125/1999. Tryggja skal ibaum hjakrunarheimilis adgang ad endurheafingu
innan hjakrunarheimilis og skal gert rad fyrir serstakri pjalfunaradstodu &
hjakrunarheimilum sem eru med 30 ibla eda fleiri. SU pjalfunaradstada skal
vera innan viomida um sterd hvers hjukrunarheimilis. Ekki er porf fyrir
salerni, badadstddu né bidrymi i sjukrapjalfun.

Pegar akvordun er tekin um byggingu hjukrunarheimilis matti skoda hvada
adra pjonustu veeri hentugt ad bjoda upp & i nalegd vid heimilid, svo sem
tannlaeknapjonustu, har- og fotsnyrtingu. Ef tekin er akvérdun um ad adstada
fyrir pessa pjonustu skuli vera innan veggja hjukrunarheimilisins skal vakin
athygli & pvi ad rymi fyrir slika adstodu er ekki reiknad inn i fyrrnefnd viomid
um steerd hvers hjakrunarrymis.

Sama gildir um mogulega skrifstofuadstodu fyrir stjornendur og
skrifstofustarfsfolk en meta parf i hverju tilviki med tilliti til sterdar og
rekstrarforms hvort porf sé fyrir sérstakar skrifstofur yfirstjornar & heimilinu
eda hvort 6nnur stadsetning eigi vid.
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Fylgiskjal 2

Skilmalar samnings
milli velferdarraduneytis og
Hafnarfjardarkaupstadar
um byggingu og patttoku i leigu hjukrunarheimilis.

Manadarlegt leigugjaldi rikissjods byggir & eftirfarandi forsendum:

1. Ad heildarkostnadur & hvern fermetra i byggingu verdi kr. 450.000.

2. Leiguverd er reiknad Gt fra viomidunarkostnadi og felur i sér eftirtalda kostnadarlidi:

Kostnad vid honnun og undirbuning verksins.

Verktakakostnad vegna allra framkvaemda vid byggingu huasnadisins &samt
fjarmagnskostnadi & byggingartima

Kostnad vid umsjén og eftirlit.

Byggingarleyfisgjald, skipulagsgjald, uttekt og yfirferd teikninga hja
byggingaryfirvéldum, tengigjold veitna, tryggingar a verktima o.p.h.

Rekstur nybyggingar & verktima.

Lantokukostnad 1% af viomidunarkostnadi — lansfjarhaad.

Vaxtagjold af lani i alls 40 ar. Midad er vid vexti ibGdalanasjods af lanum til
byggingar hjakrunarheimila (na 4,2%).

Viohald umsjén og umsyslu i 40 ar, reiknad sem 1,5% af viomidunarkostnadi & ari.
Fasteignagjold og tryggingar i 40 &r, reiknad sem 1,45% af vidmidunarkostnadi & ari.

I samraemi vid pessar forsendur reiknast leiguverd i samningnum 3.074 kr/m2 & manudi.

4. Velferdarraduneyti greidir Hafnarfjaradarkaupstad 85% af pessari leigufjarhaed
manadarlega eda kr. 2.613.

Leiguverd helst 6breytt i kronutdlu par til viokomandi hisnedi er tilblid og hefur verid

afhent til notkunar. Fra peim degi verdur manadarlegt leiguverd verdbatt midad vid
visitdlu neysluverds til verdtryggingar.
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Fylgiskjal 3

Buanadarkaup fyrir hjukrunarheimili.
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