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Hafnarfirdi 03.07.2018.
Minnisblad:
Raudhella 3, landnr. 120585. Framkvaemdir an heimilda. Malsnr. 1705469 og 1801553.
L6din Raudhella 3 er 4834,4 m?, og l6darleigusamningur er til 50 ara fra 1 sept. 1988 ad telja. L6din taldist
Gjéahella 1 i eldri samning, en nafni hennar var breytt med deiliskipulagsbreytingu 16.05.2000 og hin jafnframt

steekkud Ur 2649,3 m? i 4834,4 m2eda um 2185,1 m?. Lodarhafa hafa ekki undirritad og gengid fra nyjum
|6darleigusamning dags. 2003.
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Meeliblad 16dar, gefid at i feb. 2001.

Sampykkt mannvirki & 166 er idnadarhisnaedi reist Ur stalgrind 627,0 m2 ad grunnfleti. Ljést er ad umraett hds
var byggt a sinum tima an tilskyldra leyfa, pvi fram kemur i skyringum a sampykktum adaluppdrattum fra
05.04. 1995: “ Husio er stalgrindarhds, pegar risid.”.

Samkvaemt sampykktum uppdrattum er gert rad fyrir efrinaed i hluta stalgrindarhissins um 100 m?2 ad steerd.
Heildarstaerd sampykktra mannvirkja & 168 er pvi um 727,0 m?2 og nytingarhlutfall 168ar pvi 727,0/4834,4 =
0,15. Nytingarhlutfall I66ar samkv. skilmalum er eftirfarandi:

+Nytingarhlutfall & 166um er almennt allt ad 0.5, sja p6 sérskilmala fyrir pjénustuléd, 16dir
fyrir veitustofnanir og 168ir merktar (1). A 16dum sem (thlutad var midad vid skimala

fra oktdber 1985 ma nytingarhlutfall fyrir einnar heedar has vera allt ad 0.5 en 0.7 fyrir
tveggja haeda hus, enda sé pa fullnaegt akvaedi um 2 bilastaedi fyrir hverja 100 m2
hisneedis og auk pess a.m.k. 25 m?2 athafnasveedi utan hiss a hverja 100 m? hdsnaedis.”
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Midada vid sampykkt gbgn og skilmala, pa er eina sampykkta mannvirki® & 168 i fullu samraemi vid skilméla
hvad nytingarhlutfall og byggingareit vardar.

Vid skodun og eftirlit kom i ljés ad talsvert hafdi verid byggt og ad nyting I6dar var med 6drum heetti en
sampykktir uppdreettir gerdu grein fyrir.

Med m.a bréfum dags. 28.11.2016, og 28.08.2017 er af halfu byggingarfulltrans i Hafnarfirdi 6skad eftir
skyringum l6darhafa & peim framkvaeemdum & 168 og utan hennar sem hafa att sér stad an heimilda.

Med erindi dags. 10.01.2018 leggur Svava Bjérk Jonsdoéttir arkitekt inn fyrirspurn par sem m.a. er 6skad eftir
adal- og deiliskipulagsbreytingu, l16darstaekkun og leitad er eftir sampykki fyrir &dur geréum
Oleyfisframkveemdum.

A afgreidslufundi skipulags- og Byggingarfulltriia pann 31.01.2018 var erindinu visad til nefndar med
eftirfarandi bokun:

“Afgreioslufundur skipulags- og byggignarfulltria visar erindinu til skipulags- og byggingarrads.”
pann 09.02.2018 var erindid tekid til umfjdllunar hja Skipulags- og byggingarradi Hafnarfjardar og pvi frestad.

Samkvaemt Adalskipulagi Hafnarfjardar er landnotkunarflokkur I66arinnar ad Raudhellu 3 idnadrsvaedi. Mork
milli landnotkunarflokka i AH 2013-205 er vid nordur I168armoérk Raudhellu 3.

Hlutamynd ar AH2013-2025.

Breyting & adalaskipulagi og gildandi deiliskipulagi (dags.16. 05 2000) parf ad liggja fyrir adur en mégulegt er
ad taka til umfjollunar oleyfis framkvaemdir & 160.

Um abyrgd a gerd og afgreidslu adalskipulags segir i skipulagslégum nr. 123/2010, 29. gr.
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Sveitarfélog skulu 4 hverjum tima hafa i gildi adalskipulag.

Sveitarstjorn ber abyrgd 4 ad gert sé adalskipulag fyrir sveitarfélagid. Skipulagsnefnd
sveitarfélags annast i umbodi sveitarstjérnar vinnslu, kynningu og afgreidslu adalskipulags.
Sveitarstjérn sampykkir adalskipulag og sendir pad Skipulagsstofnun til stadfestingar.
Adalskipulag er had sampykki sveitarstjérnar og stadfestingu Skipulagsstofnunar og
umhverfisradherra i peim tilvikum sem hann skal stadfesta adalskipulag.

i skipulagslégum 123/2010 segir sidan i 36. gr. um breytingar & adalskipulagi:

,36. gr.

Breytingar @ adalskipulagi.

Nu telur sveitarstjorn ad gera purfi breytingu d gildandi adalskipulagi og fer bd um madlsmedferd
eins og um gerd adalskipulags sé ad raeda. Nu telur sveitarstjorn ad gera purfi breytingar d gildandi
adalskipulagi sem séu pad dverulegar

ad ekki sé talin dstaeda til medferdar skv. 30.—-32. gr. og skal pd sveitarstjorn senda rékstudda
tillégu um breytinguna til Skipulagsstofnunar. Nidurstada sveitarstjornar skal auglyst.

Vid mat d pvi hvort breyting d adalskipulagi geti talist dveruleg skal taka mid af pvi hvort

hun hafi verulegar breytingar d landnotkun i fér med sér eda sé likleg til ad hafa mikil dhrif

d einstaka adila eda hafa dhrif a stor svaedi. Fallist Skipulagsstofnun d tillgu sveitarstjérnar
skal hun stadfesta tilléguna innan fiégurra vikna fra pvi ad tillagan barst henni og auglysa

hana i B-deild Stjornartidinda. Fallist Skipulagsstofnun ekki d ad um dverulega breytingu sé

ad raeda skal hun tilkynna sveitarstjorn um pad og fer pd um madlsmedferd eins og um gerd
adalskipulags sé ad reeda.”

Rokrett alyktun af skipulagslogum er ad sampykki sveitarstjornar parf i 6llum tilvikum til breytinga a
adalskipulagi. | pessu tiltekna mali parf m.a. ad taka afst6du til legu Rekjanessbrautar.
I greinagerd AH 2013-2025 segir m.a um legu Reykjanesbrautar & bls. 93:

I Adalskipulagi Hafnarfjardar 2005 - 2025 var gert rad fyrir ad Reykjanesbraut yroi faerd i nyja
legu sunnan Straumsvikur ef i framtidinni verdur farid i staekkun Alversins i Straumsvik. Vid
nanari rannsokn vegstadisins kom i 1jos ad vegna fornleifa og nattiruminja i vegstedinun
purfti ad faera pad sunnar og lengja til muna, og i endurskooun adalskipulagsins er brautin sett
nytt vegstaed1 i samreemi vid nidurstéour rannsoknarinnar, sem unnin var { samvinnu vid
Vegagerdima.

EKki liggja fyrir hugmyndir um breytta legu Reykjanesbrautar fra pvi sem fram kemur i AH 2013-2025.
Um breytingu & deiliskipulagi segir sidan i 38. gr. skipulagslaga:

LAbyrgd d gerd og afgreidslu deiliskipulags.

Sveitarstjérn ber dbyrgd 4 og annast gerd deiliskipulags.

Landeigandi eda framkvaemdaradili getur dskad eftir pvi vid sveitarstjérn ad gerd sé

tillaga ad deiliskipulagi eda breytingu 4 deiliskipulagi a sinn kostnad. Um kynningu, samrag,
auglysingu og sampykkt sliks deiliskipulags fer skv. 40. og 41. gr.”
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Af pessu tvennu p.e.a.s. 36. gr og 38. gr skipulagslaga ma vera ljést ad sampykki sveitarstjérnar parf fyrir
adalskipulagsbreytingu en landeigendur eda framkveemdaadilar geta 6skad eftir breytingu & deiliskipulagi.

I ljosi fyrirhugadrar feerslu Reykjanesbrautar samkveemt AH 2013-2025, helgunarsvaeda stofnbrauta og
umhverfispatta er lUta m.a. ad umferdarhavada er ekki heegt ad meela med breytingu /staekkun landnotkunar
sveedis sem l68in Raudhella 3 er a.

Eins og getid er um i inngnagi hafa I60arhafar Raudhellu 3 ekki gengid fra nyjum l6darsamning fra 2003.
Skraningu mannvirkja & 168 er verulega dbdtavant. Nokkurt magn mannvirkja hafa risid &n tilskyldra leyfa.

i fyrirspurn Svévu Bjarkar Jonsdéttur arkitekts er gerd géd grein fyrir 6leyfisframkvaemdum og landtéku an
heimildar. Jafnframt er 6skad eftir l6darsteekkun umfram pa sem felst i pegar framkvaemdri landtdku.

S

L66 og mannvirki samkv. fyrirspurn.
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liskipulagi samp. 10.10.2001.

Ekki skulu tiundud hér 6ll pau fravik fra skilmalum og reglugerdum sem att hafa sér stad & 168inni ad
Raudhellu 3. Uppdrattur fyrirspyrjanda af 168 og mannvirkjum skyrir sig sjalfur. Hér hafa einnig verid rakin

Hafnarfjar8arbaer | Umhverfis- og skipulagspjonusta |Nordurhellu 2 | 221 Hafnarfjérdur | Simi 585 5500 | kt. 590169-7579 |www.hafnarfjordur.is



<=~ HAFNARFJORPUR

pau skipulagslegu sjonarmid sem valda pvi ad ekki er unnt ad verda vid breytinum a Adalaskidulagi
Hafnarjardar og deiliskipulagi reitar.

Edlilegt er ad l6darhafa Raudhellu 3 verdi gefin kostur 4, ad koma med timasetta verkaaetlun hvad vardar
Urbeetur, lagfeeringar og fyrirkomulag innan l6darmarka sem jafnframt skal samraemast skipulagi,
byggingarreglugerd og mannvirkjaldbgum. Athygli er vakin & 56. gr. mannvirkjalaga nr. 160/2010, en par segir:

“56. gr.

Adgerdir til ad knyja fram urbeetur.

Sé asigkomulagi, fragangi, umhverfi eda vidhaldi huss, annars mannvirkis eda I6dar dbdtavant, af
bvi stafar heetta eda pad telst skadlegt heilsu ad mati byggingarfulltria eda Mannvirkjastofnunar,
eda ekki er gengid fra pvi samkveemt sampykktum uppdrdttum, I6gum, reglugerdum og
byggingarlysingu, skal gera eiganda eda umradamanni pess advart og leggja fyrir hann ad beeta ur
bvi sem dfadtt er. Sama gildir ef vanreaekt er ad Idta fara fram uttektir samkvaemt lé6gum pessum, ef
notkun mannvirkis er breytt dn sampykkis byggingarfulltria eda ef notkun mannvirkis brytur i baga
vid skipulag.

Mannvirkjastofnun og byggingarfulltrua er heimilt ad beita dagsektum allt ad 500.000 kr. til ad
knyja menn til peirra verka sem pau skulu hlutast til um samkvaemt I6gum pessum og reglugerdum,
eda ldta af ologmeetu atferli. Dagsektir sem byggingarfulltrii leggur d renna i sveitarsjod en i
rikissjod ef Mannvirkjastofnun leggur peer a.

Byggingarfulltrii og Mannvirkjastofnun geta latid vinna verk, sem pau hafa lagt fyrir ad unnid
skyldi, d kostnad pess sem vanraekt hefur ad vinna verkid.

Dagsektir og kostnad skv. 2. og 3. mgr. md innheimta med fjagrndmi og hefur sveitarfélag eda eftir
atvikum rikid légved fyrir kréfu sinni i hinu ofullgerda mannvirki, byggingarefni og 16 sem um
raedir.”

Lédarhafa/eiganda Raudhellu 3 er gefinn 4. vikna frestur til ad skila inn timasettri frakveemdaaaetiun er
vardar Urbaetur sem samraemast gildandi deiliskipulagi og mannvirkjalégum ad 68rum kosti verdur erindinu
visad til &framhaldandi I6gfreedlegrar medferdar i samreemi vid 56. gr. mannvirkjalaga 160/2010.

Pormoédur Sveinsson skipulagsfulltrii.
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