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Minnisblad eftir astandsskodun

Dags. utgafu 2. mai 2017
Eign skodud: Austurgata 36, Hafnarfirdi
Astandsskodun unnin af: Reynir Kristjansson,

byggingafraedingur BFi og mirarameistari

A8 beidni Onnu Gydu Pétursdottur kt. 071082-2969, framkveemdi undirritadur
starfsmadur Verksynar ehf. astandsskodun a huseigninni ad Austurgétu 36, Hafnarfirdi.
Beindist skodunin i fyrstu ad skemmdum og afleidingum vegna uppgétvunar um
veggijatitlur i husinu, en a seinni stigum beindist skodunin einnig ad pakvirkjum, baedi a
adalbyggingu og a vidbyggingu. Medal pess sem var skodad, var burdarvirki i golfi 1.
haedar, pakvirki 1. og 2. haedar asamt fragangi Utveggja i vidbyggingu.

Austurgata 36 er barujarnskleett timburhus, einangrad med steinull. Sokklar hussins eru
ad hluta Ur steinsteypu og ad hluta Gr hlédnum steini. | hasinu eru hefdbundnir
timburgluggar, méaladir med pekjandi vidarvérn. Hasid var upphaflega byggt 1904, en
var endurgert ad storum hluta i framkveemd sem fér fram & hdsinu a arinu 1995 eda
1996.

Astand burdarvirkis i gélfi og veggjum 1. haedar

Eins og kom fram hér ad framan, var asteeda skodunar & husinu rokstuddur grunur um
tilvist veggjatitla i pvi. Eigandi hafdi verid ad endurbaeta hja sér golffjalir og heflad af
peim. Vid pad komu i ljos 1-2 mm g6t i peim sem voktu athygli peirra sem ad verkinu
storfudu. P& komu lika i 1jos skorkvikindi/bjollur sem allt i einu flugu um i stofunni,
kvikindi sem husradendur kdnnudust ekki vid ad hafa ordid vor vid &dur i hasinu. Var
fengin greining a pessum kvikindum og var pad stadfest af starfsmanni
Nattarufreedistofnunar islands ad um veggjatitiu veeri ad reeda. ba hafa fleiri adilar
stadfest tilvist veggjatitlanna, m.a. Jon Mar Halldorsson liffreedingur og meindyraeyadir
og Steinar Smari Gudobergsson meindyraeyair.

Vid skodun & burdarvidi i stofu ma sja ad burdarvidir i golfum eru sundurétnir af
veggjatitlu. Eru skemmdirnar svo umfangsmiklar a hluta burdarvirkisins ad nanast
enginn styrkur er lengur i burdarvidnum. Er astandid verst vid troppur ad vidobyggingu
0g a svaedinu par i kring. Rétt er ad taka fram ad golf hefur einungis verid opnad i peim
enda hassins sem snyr ad vidbyggingu. bPa hafa veggir verid opnadir ad hluta & svipudu
sveedi. bar er sama sagan, allstadar ma finna ummerki eftir veggjatitlur, po i mismiklum
meeli.

pPad ad fa veggjatitlur i timburhds hefur, fram ad pessu, verid ,daudadomur® yfir
viokomandi husi og nanast ekkert annad ad gera en ad rifa viokomandi byggingu. ba
er og naudsynlegt ad fjarleegja og farga byggingarefni viokomandi hass & tryggilegan
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hatt par sem um raunverulega ,smithaettu“ er ad raeda milli husa. Tryggasta leidin er
talin su ad kveikja i viokomandi husi, en par sem pad verdur teepast gert i pessu tilfelli
ma gera rad fyrir ad eigendur purfi ad rddast i kostnadarsamar adgerdir vid ad rifa og
flarleegja husid til ad tryggja ad ekki berist veggjatitlur i naerliggjandi hus.

Mogulegar Urbaetur:

Mjog erfitt er ad rada vid veggjatitlur pegar paer eru einu sinni komnar i timbur tréhusa.
Upphitun hdsa er ein lausn, en til pess ad drepa allar titlur pyrfti ad gegnhita allt hasio i
55°C. Einnig veeri heegt ad eitra, en pad krefst meiri hattar yfirlegu og getur tekid langan
tima. Auk pess meetti ad mati undirritads reyna ad uppraeta éveeruna med pvi ad breyta
uppbyggingu golfa a 1. haed pannig ad burdarvidur yrdi fjarlaeegdur a pvi sveedi par sem
hann er hvad verst farinn. Fyllt yréi i grunninn med hefédbundnum fylliefnum, golfio
einangrad og jarnabundid og ad sidust yrdi pad steypt. Pessi adgerd krefdist pess ad
allar innréttingar yrou fjarleegdar Ur hasinu. Vardandi veggi hassins, baedi Utveggi og
innveggi, pyrfti pa ad fijarleegja allar kleedningar og einangrun dr veggjum svo einhver
moguleiki veeri a ad uppreeta veggjatitluna. Pannig veeri haegt ad kortleggja
nadkveemlega utbreidslu Oveerunnar. Ad lokum pyrfti ad endurnyja onytan burdarvio
veggja og endurnyja rakavarnarlag og raflagnir. Ad sidustu pyrfti ad kleeda innra byrdi
Gtveggja ad nyju sem og innveggi. Hér pyrfti lika ad gera rad fyrir téluverdri vinnu vid
endurnyjun burdarvida hussins.

Fragangur paks a efri haed

Til ad kanna utbreidslu veggjatitlanna var akvedid ad skoda pakvirki hussins. Til pess
var klaedning i barnaherbergi rofin. Er skemmst fra pvi ad segja ad pegar einangrun var
tekin ar sperrubili kom i ljos ad pakvidir eru illa farnir af myglu. Sperrur i paki eru adeins
100 mm og hefur 100 mm pykkri einangrun verid trodid i sperrubilid sem svo lokar allri
loftun i pakinu. Steinullin samanstendur af tveimur I16gum ullar, annars vegar 75 mm
pakull og hins vegar 25 mm ull med pappa & bakinu. Pessi vontun & loftun leidir til pess
ao kjoradsteedur myndast fyrir sveppamyndun. Hafa syni verid send til greiningar og pvi
ekki ljést um hvada sveppategund er ad reeda, en ad mati liffreedings sem var viostaddur
skodunina ma gera rad fyrir ad um heettulega tegund sé ad reeda.

Mogulegar Urbaetur:

Til ad lagfeera fragang paks efri haedar pyrfti ad fjarlaega alla kleedningu af innra byrdi
pakvirkisins. bPa pyrfti lika ad fjarleegja barujarnskleedningu af ytra byrdi og fjarleegja
sykta bordaklaedningu. Ef skemmdir fyndust i burdarvirki pyrfti ad endurnyja pann vid.
Ef vel aetti ad vera pyrfti ad beeta a.m.k. 100 mm ofan a sperrur svo haegt veeri ad
einangra husido med aseettanlegri pykkt einangrunar. Eins pyrfti ad vera plass fyrir loftun.
P& pyrfti ad endurnyja barujarnskleedningu & ytra byrdinu, endurnyja einangrun ad
innan, leggja raflagnir og kleeda svo ad nyju med panil. Vid skodun kom i ljés ad borud
hafa verid tvd 16 mm loftgot i hvert sperrubil, en fjarleegd milli sperra er c/c 1000 mm.
Gotin gera saralitid gagn enda hefur einangrun verid trodid pannig i sperrubilin ad
loftunarg6tin hafa mjog takmarkada virkni.

Fragangur paks & vidbyggingu

Eftir ad i ljos kom ad frAgangur paks efri haedar var ekki réttur var akvedio ad opna pak
vidbyggingar, enda ljést ad somu adilar hefdu stadid fyrir einangrun hussins & badum
st6dum. Pegar einangrun var tekin ar pakinu kom i ljos ad engin loftun er a pvi. Hefur
einangruninni verio ytt alveg pétt upp ad bordakleedningu, en parna eetti ad vera a.m.k.
2-3 cm loftunarbil sem og loftunarlistar af sdmu stserd til ad tryggja 6rugga loftun i
pakinu. petta leidir til pess ad pakid er farid ad funa og eru greinileg merki um myglu i
bordaklaedningu paksins.
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Mogulegar Urbaetur:

Til ad lagfeera fragang paks i viobyggingu pyrfti ad fjarleega alla klaeedningu af innra byrdi
pakvirkisins. Pa pyrfti lika ad fjarleegja barujarnskleedningu af ytra byrdi og pakpappa.
Ad auki pyrfti ad fjarleegja sykta bordakleedningu. Ef skemmdir fyndust i burdarvirki pyrfti
ad endurnyja pann vid. Pa pyrfti ad endurnyja béarujarnskleedningu & ytra byrdinu,
endurnyja einangrun ad innan og rakavarnarlag, leggja raflagnir og kleeda svo ad nyju
med panil.

Fragangur veggja i vidbyggingu

Vid skodun a uppbyggingu veggja i vidbyggingu kom ymislegt frédlegt i ljos. Fyrst ber
ad nefna vegg sem snyr ad Austurgdtu, en undir einangrun pess veggflatar kom i ljés
vatnsheldur krossvidur. Samkveemt teikningu nr. 1-02 utgefinni af Teeknipjonustu
Sigurdar borleifssonar er fyrirskrifadur 9 mm krossvidur og skyldi krossvidinn negla med
2,0 * 65,0 mm saum c/c 150 mm. Vatnsheldan krossvid ma aldrei nota til kleedningar
sem undirlag undir utanhusskleedningu. Til pess er vatnspolni krossvidurinn allt of
péttur. Er mikil heetta a ad su hlid plétunnar sem snyr inn ,svitni, p.e. ad rakauppso6fnun
verdi a innri hlid hennar sem sidan getur leitt til myglu.

Veggur i viobyggingu sem snyr ad Austurgotu 34 er fyrirskrifadur sérstaklega i
byggingarlysingu adalhdénnudar & teikningu 101, en i henni segir: ,Utveggur er snyr ad
hasinu nr. 34 er kleeddur ad utan og innan med 13 mm gifsi par sem fjarleegd i pad hus
er minna en 8 m*“. barna er hénnudur ad visa til pess ad bil milli hdsa er undir peim
lagmarksviomidum sem giltu um fjarleegdir milli hisa vegna sambrunahaettu og eru pvi
gerdar auknar krofur til brunaheldni veggjarins vegna pess. Vid skodun kom i ljos ad
innra byrdid er kleett med sponaplétu og ytra byrdio er klaett med 9 mm gifsi. Ad utan
hefur verid settur pappi til frekari péttingar, en allar likur eru a ad um pakpappa sé ad
reeda. SU pappategund er of pétt fyrir veggjakleedningu. Ad auki ma ekki setja pappa a
bessa gerd vindpéttingar vegna haettu & rakauppsoéfnun i veggnum. bad er pvi ljést ad
veggurinn hefur ekki verid byggour samkvaem fyrirmaelum adalhénnudar.

Veggur ad gardi var rofinn og kom i ljos mygluskan a innanverdum krossvidi. Er fléturinn
kleeddur med 9 mm krossvidi eins og tilgreint er & teikningu. Hins vegar hefur a
utanverdan vegginn verid settur pakpappi an pess pé ad vera fyrirskrifadur, en pad gerir
pad ad verkum ad veggurinn er rakapéttari fyrir vikid. Pad er vel pekkt ad med pvi ad
nota 9 mm krossvid til kleedningar a utveggi er teflt & teepasta vad hvad rakauppsofnun
vardar og pvi abyrgdarhlutur ad auka péttinguna med pakpappa. Mogulega & petta patt
i pvi ad mygla finnst i vegg ad garoi.

P& er isetning glugga i vidbyggingu ekki rétt og ad auki hefur krofu hénnudar um
eldvarnargler i glugga & vegg & moti Austurgotu 34 ekki verid fylgt. | peim gluggum er
einungis venjulegt gler par sem gerd er krafa um glugga og gler med brunamétstéou
F30 (sja teikningu adalhénnudar nr. 101).

Mogulegar Urbaetur:

Til ad lagfeera ofangreint pyrfti ad fjarleegja barujarnsklaedningar af 6llum veggjum.
Endurnyja pyrfti krossvidarklsedningu & veggfleti sem snyr ad Austurgotu, en a veggfleti
ad gardi pyrfti ad fjarleegja vindpappa. Réttast veeri pa ad endurnyja i leidinni mygladan
krossvid. Hér er lika rétt ad gera rad fyrir ad téluvert pyrfti ad endurnyja af burdarvidi
vegna agangs veggjatitla. Endurnyja pyrfti allt innra byrdi viokomandi veggflata. Vegg
ad Austurgotu 34 pyrfti ad kleeda med fyrirskrifudu 13 mm gifsi ad innan og utan
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samkvaemt byggingarlysingu honnudar a teikningu nr. 101. Fjarleegja pyrfti kleedningu
utan af veggnum par sem naverandi gifskleedning naer adeins 9 mm pykkt. Ad lokum
pyrfti ad ganga fra veggflotum beedi inni og uti samkvaemt teikningum hdnnuda. Skipta
pyrfti um gler i gluggum vidbyggingar sem snda ad Austurgotu 34 og setja i pa glugga
eldvarnargler med brunamoéttstodu F30 samkvaemt teikningu 101.

Um fyrri framkveemdir

Vid skodun & husinu er dberandi hversu illa hefur tekist til med peer framkveemdir sem
hafa verid unnar & husinu & arunum 1995 og 1996. Af ummerkjum mé aetla ad verkid
hafi verid unnid af adilum sem ekki héfou grunnpekkingu a byggingartaeknilegri virkni
timburhusa, ekki sist pegar kemur ad loftreestingu paka og fragangi Utveggja. P4 virdist
sem uppdreaettir hdnnuda hafi meira verid notadir sem viomid i stad pess ad fylgja peim
i einu og o6llu.

Lokaord:

pad er edlilegt, midad vid pad sem rakid er hér ad framan, ad setja stort spurningarmerki
vid pad hvort endurnyjun & husinu svari kostnadi. bPar parf lika ad hafa i huga ad ordspor
hassins hefur borid verulegan hnekki vegna veggjatitlanna. M& reikna med ad tjon
eigenda vid hugsanlega s6lu yrdi pé nokkurt af peirri asteedu einni, jafnvel pott radist
yrdi i allar paer umfangsmiklu adgerdir sem nefndar hafa verid hér ad framan.

pPad er mat undirritads ad svo alvarlegar skemmdir séu & huasinu, baedi af véldum
veggijatitla, myglu og ofangreindra rangra vinnubragda vid endurbyggingu hussins, ad
ekki svari kostnadi ad rddast i endurbeetur a pvi. Til ad komast tryggilega fyrir pau
vandamal sem eigendur standa frammi fyrir, byggingartaeknilega s€d, pyrfti ad ganga
svo langt i endurnyjun ad enginn fjarhagslegur grundvollur er talinn vera fyrir
framkveaemdinni. An pess ad farid hafi verid i flokna kostnadarutreikninga hniga 6ll rok i
pba att ad husid sé onytt og ekki svari kostnadi ad rddast i endurbaetur & pvi.

Med kvedju.
F.h. Verksynar ehf.

L _/‘,_;;';,%,W,?g,
Reynir Kristjansson,
byggingafraedingur BFi og
murarameistari
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Burdarvidir hissins eru illa farnir eftir veggijatitlur.

Hér ma betur sja ummerkin eftir veggjatitlurnar.

Loftun & paki efri haedar er 6n6g, sem leidir til
rakauppsofnunar og myglu.

Myglha i paki efri haedar.

Fragangur & steinull i paki millibyggingar. Hér
vantar alla loftun.

Mikil mygla og hatt rakastig er i paki vidbyggingar.
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Vindpétting veggjar ad Austurgdtu er vatnspolinn

krossviour.

isetning og fragangur glugga er rangur. A3 auki
hefur rakavarnarlag ekki verid pétt ad glugga-
karmi.
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Vid endurbztur & golfbordum hefur sa sem
lagdi golfid notad brunninn og illa koladan
vid til kleedningar.
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