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SAMPYKKTAR OG STADFESTINGARFERLI

Deiliskipulag petta var auglyst samkveemt akvaedum skipulagslaga nr. 123/2010

fra til

Tillagan var sampykkt i skipulags- og byggingarradi Hafnarfjardar pann /20

Deiliskipulag petta var sampykkt i baejarstjéorn Hafnarfjardar pann /20

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjornartidinda pann /20
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1 Inngangur

1.1 Markmid

[ ndinni framtid er gert rad fyrir ad Borgarlinan verdi vid Reykjarvikurveg og fjélgun ibuda &
svaedinu samraemist pvi mjog vel pvi markmidi svaedisskipulagsins ad auka hlut uppbyggingar
i kjiornum og samgéngumidudum svaedum. Svadid liggur nu pegar vel gagnvart samgoéngum
af 6llu tagi, streetéleidir stoppa badi vid Reykjavikurveg og Hjallahraun auk pess sem gdédar
tengingar eru vid stofnbrautir og stigakerfi baejarins.

Markmid deiliskipulagstillogunnar er ad skapa blandada byggd ibuda og atvinnuhusnaedis med
aherslu a ibaudarhidsnadi, skjolseela garda og moguleika a leikskdla sem stydur vid fjolbreytt
mannlif & svaedinu. Samtals eru daetladar allt ad 490 ibudir & pessum reitum. Til ad auka tengsl
vid almenningssamgoéngur og adliggjandi gongustiga er 10gd dhersla a gédar gongutengingar i
gegnum reitinn.

1.2 Skipulagsferlid
(Upplysingar um auglysingaferlid — sidar).

1.3 Sampykktir

1.4 Skipulagssvaedi

Skipulagssvaedid neer til niverandi |68a vid Reykjavikurveg 60-62 og Hjallahrauns 2, 4 og 4a.
Deiliskipulagstillagan midast vid somu forsendur og fyrirliggjandi rammaskipulag vardandi
adliggjandi gotur og graenan Utivistads austan vid svaedid. b.e. ad nordurhluta Helluhrauns
verdi lokad og pvi svaedi breytt i greent Gtivistarsvaedi sem tengist hraunbollanum. Hjallahraun
verdi hannad sem borgargata.

1.5 Breytingar
1.6 Skipulagsgogn

e Deiliskipulagsuppdrattur A1l Meelikvardi 1: 500 dsk-1
e  Skyringaruppdrattur Al Meelikvardi 1: 500 dsk-2
e Greingargerd A4 Samtals 13 sidur
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2 Deiliskipulag

2.1 Almennt

Deiliskipulagssvaedid er kallad Gjétur reitir 1.1 og 1.4. Deiliskipulagsaaetlunin neer til fjégurra
68a vid Reykjvikurveg 60 og 62, Hjallahraun 2, 4 og 4a og gerir rdd fyrir uppbygginu fyrir
verlsun og pjonustu, ibudir og breytilega notkun i samraemi vié rammaskipulag svaedisins.
Moguleiki 8 4 deilda leikskdla austur hluta skipulagssvaedidsins.

2.2 Uppdréttur
Deiliskipulag / Hraunbyggd- (smaekkud mynd Al i A4)

Gjotur - reiti 1.1 og 1.4 - Deiliskipulag - TILLAGA M 1:500

w

REVKJAVIKURVEGUR

If. Vp-ig-BR
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LT

kA%

BORGARLIN

Qv

M1:500

Utgrestun: 7. febee 014

Snid a M 1:500 Snidc M 1:500 Snid e M 1:500

Vo 6 mai 2019 11055

o e

Mynd 1. Deiliskipulagsuppdrattur.
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2.3 L&dir, landnotkun og nytingarhlutfall - Tafla 1

Hjallahraun
L6o Rvk.vegur 60 Rvk.vegur 62 Hjallahraun 2 4+4a Alls
| 1 1l \Y a+b+c+d
Lébarsteerd 2,723 2,658 14,500 5,612 25,493
Verslun og pjonusta 850 900 - - 1,750
Breytilegt 2,550 3,000 2,000 1,000 8,550
ibusir 2,600 4,000 32,000 9,900 48,500
Bygg.magn brutté fm 6,000 7,900 34,000 10,900 58,800
NHF 2.20 2.97 2.34 1.94 2.31
vidmidandi. fj. ibuda 50 60 290 90 490
Staedi a 166 30 30 107 22 189
Azetladur fj. steeda i
bilakj.:
43 57 230 85 415
Staedi a 166 73 87 337 107 604

Tafla 1 (sem synir steerdir 163a, leyfilegt byggingarmagn ofanjardar og nytingahlutfall innan svaedis)

2.4 Honnun og uppdraettir
Mannvirki 8 168 skulu vera i samraemi vid deiliskipulagsskilmala pessa, deiliskipulagsuppdratt,
meeli-og hadarblod og gildandi reglugerdir og stadla sem vid eiga.

2.5 Maeli- og haedarblod, 16dir og byggingarreitir
Gefin verda ut maeliblod i samraemi vid deiliskipulag petta sem syna [6darmork, |6darstzerdir,
byggingarreiti, innkeyrslur og kvadir eftir pvi sem vid a.

Byggingareitir eru syndir 8 maeliblodum og skulu byggingar vera innan peirra nema annad sé
tekid fram. Byggingareitur er ymist syndur bundinn (heil lina) eda ébundinn (brotin lina)
Bindandi byggingarlina synir ad dkvedin hluti byggingar skal vera i peirri linu. Einnig eru syndir
byggingareitir kjallara og inndreginna hluta bygginga.

Lodir eru hnitasettar 48 maeliblodum. Gerdur er fyrirvari um ad vid gerd maeliblada geti ordid
smaveegilegar breytingar fra deiliskipulagsgdognum, td. vardandi |68arstaerdir, 168armork,
byggingarmagn og videigandi kvadir.

Haedarbl6d syna gétu og gangstéttarhaedir vid 16darmork. A haedarblddum koma fram
stadsetningar og heaedir frarennslis og vatnslagna og kvadir um inntok veitustofnana.
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3 Forsendur, stadhaettir og samgongur

3.1 Forsendur

3.1.1 Fyrirliggjandi skipulagsaaetlanir
[ gildir eru eftirfarandi skipulagsaaetlanir & skipulagsvaedinu.

Tafla 1. Helstu aaetlanir og tengsl vid fyrirhugad deiliskipulag.

eda “ibudabyggd i samraemi vid markmid
um péttingu byggdar. Einkum reiknad
med fjélbylishisum i sambyli vid léttan
idnad,verslanir o.fl. sem er fyrir &

Heiti daetlana Umfjollun deetlunar Ahrif 4 framkveemdaéform
Adalskipulag Hafnarfjardar { gildandi adalskipulagi er svaedid sem Engin ahrif af framkveemdinni
2013-2025 deiliskipulagid neer til skilgreint sem B2 par sem fyrirhugud uppbygging

er i samraemi vid gildandi
adalskipulag.

svaedinu”.
Rammaskipulag — Hraun — Fyrir liggja sampykkt drog ad Deiliskipulagi — Tillagan er i
vestur rammaskipulag dagsett 14.mai 2018. samraemi vid rammaskipulagid.

Deiliskipulagssvaedid er med landnotkunarreit B2 i adalskipulagi

Ur greingargerd:

[B2- Reykjavikurvegur-Flatahraun: A svaedinu verdur ibudabyggd i samraemi vid markmid
um péttingu byggdar. Einkum reiknad med fj6lbylishusum i sambyli vid léttan iGnad,

verslanir o.fl. sem er fyrir @ svaedinu.
(Hafnarfjardarbeer, 2014. sida 38).

Rammaskipulag

,Hraun vestur, rammaskipulag drég 14.05.2018. L6g0 fram tillaga ad rammaskipulagi reits
sem afmarkast af Reykjavikurvegi, Fjardarhrauni og Flatahrauni. Landnotkun og
uppbygging reitsins tekur mid af verslun, pjonustu og ibudarsveedi. Légd fram tillaga
Teiknistofu Arkitekta og Krads arkitekta dags. 15.05.2018. Skipulags- og byggingarrdd
sampykkir rammaskipulagid og visar pvi til dframhaldandi urvinnslu og leggur til ad erindid

verdi kynnt i baejarstjorn.”

(Skipulags- og byggingarrdd fundur nr. 649. 15.05.2018).

Ekkert formlegt deiliskipulag var i gildi vid uppbyggingu svaedisins en deiliskipulagsuppdattur

fra 1985 hefur verid igildi skipulags.

Deiliskipulagstillagan er unnin med hlidsjon af nyju rammaskipulagi ,Hraun vestur” en drog
ad pvi voru sampykkt i 15. 5. 2018. Auk pess sem midad var vid ad uppbygging samraemdist
peim vidmidum og markmidum um byggdarpréun sem sett eru fram i sveedisskipulagi

Hoéfudborgarsvaedisins 2015-2040.

Hraunbyggd - Greinargerd
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3.1.2 Minjar og huskdénnun

Engar minjar eru 4 skipulagssveedinu. Gerd var husakénnun & 6llu sveedi rammaskipulagsins
og a reitum 1.1 og 1.4 eru allar byggingar med lagt vardveislugildi. Ekkert sem stendur i vegi
fyrir pvi ad allar byggingar a skipulagssvaedinu verdi rifnar. Skipulagstillagan gerir p6 rad fyrir
pbeim moguleika ad byggt verdi vid nldverandi hus vid Reykjavikurveg ad hluta eda ollu leyti
teljist pad hagkveemur kostur.

3.2 Stadheettir og natturufar

3.2.1 Vedurfar
Minnisblad fra Vedurvaktinni liggur fyrir dagsett 26.04.2019.

3.3 Byggingar og onnur mannvirki

3.3.1 Nduverandi byggingar og nidurrif
Gert er rad fyrir peim moguleika & ad allar byggingar a reitnum verdi fjarlaegdar 4 einhverjum
timapunkti. Pad er pé ekki forsenda uppbyggingar innan |6da.

3.4 Samgongur, hljédvist og veitur

3.41 Umferd

Gert er rad fyrir ad adkoma bila inn & |64dir sé fra Hjallahrauni. betta & einnig vid um adkomu i
og ur bilakjollurum. Zskilegt er ad adkoma verdi sameinud ad einhverju leyti, naist
samkomulag l6dareigenda um slikt. Einnig er gert rad fyrir ad Helluhrauni verdi lokad vid
austurenda reits i samraemi vid rammaskipulag og ad moguleg leikskdlaléd verdi ad hluta til i
fyrirhugudu utivistasvaedi.

3.4.2 Veitur

Kvadir um stofn-og dreifikerfi koma fram a haedar og maelibl6dum eftir pvi sem vid 4. Gert er
rad fyrir ad ndverandi stofnlagnir sem liggja innan I6dar verdi endurlagdar m.t.t. uppbyggingar
innan svaedisins.

3.4.3 Hljodvist

Visad er til reglugerdar nr. 724/2008 um havada og leida til ad draga ur og koma i veg fyrir
havada. Honnudir eru minntir & ad fylgja dkveedum byggingarreglugerdar vardandi hljodvist
innanhuss. | inngdrdum verda leiksvaedi sem eru adgengileg 6llum ibtium og verdur hljédvist
par i samraemi vid gr. 5 i ofangreindri reglugerd um havada innan vidmidunarmarka .

Hraunbyggd - Greinargerd sida 9
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4 Almennir skipulagsskilmalar

4.1 Byggingar og mannvirki a 168

4.1.1 Randbyggd

Logd er dhersla & ad vidhalda eiginleikum randbyggdar Ur rammaskipulagi par sem husaréd i
jadri 160ar umlykur gardrymi. Jafnframt er 16gd dhersla a@ skjélmyndum og heppilega afstodu
til sélar i inngdrdum med pvi ad stadsetja byggingar pannig ad byggd risi fra sudaustri til
nordvesturs.

4.1.2 Rofirandbyggdina
Gerd er krafa um rof i byggingarformum randbyggdarinnar pannig ad adgengi verdi ad gérdum
innan fra 6llum hlidum l6da. Stadsetning rofs er leidbeinandi en lagmarksbreidd rofs er 8 m.

4.1.3 Fjolbreytileiki

Mikilvaegt er ad fjolbreytileiki einkenni hlidar hisa vid gétur. Mikilvaegt er ad byggingar myndi
ekki einsleitan samfeldan vegg heldur sé uppbroti naé fram med mismunandi efnisvali,
innskotum eda uUtskotum fyrir hverja 15-20 metra. betta ber einnig ad hafa i huga vid val a
pakformum. Til ad tryggja fjolbreytni i honnun skal midad vié ad fleiri en ein arkitektastofa
komi ad honnun nybygginga innan svaedisins.

4.1.4 Heedir husa
par sem ibudir eru 4 jar6haed vid gotu skal goélfkoti ibuda vera um einum metra haerri en
gangstétt. Golfkoti verslunar og pjénustu tekur poé avallt mid af gétuhaed og er par af leidandi
med heerri lofthaed.

A skipulagsuppdraetti eru gefnar upp hamarkshaedir hisa og mega efstu brunir Gtveggja ekki
fara upp fyrir tilgreindar hamarkshadir. Heimilt er ad lyftuhus, taeknibdnadur o.p.h. fari allt
ad 1,5 m upp fyrir hamarkshaed huss. Handrid paksvala mega fara upp yfir hdmarskshaedir.

4.1.5 Ppaksvalir/gardar
baksvalir/gardar eru almennt heimiladar & paki bygginga. Gera ma rad fyrir skjélveggjum a
paksvolum séu peir innan byggingareits.

4.1.6 Svalir

Gert er rdd fyrir ad svalir séu innan byggingareits nema annad sé tekid fram. Svalalokanir eru
leyfdar. Svalalokanir skulu gerdar ad mestu gegnsaejar og skulu vera i stil vid husid og vera eins
i allri byggingunni og skal leyfi ibda sému byggingar liggja fyrir.

4.1.7 Bilastzedi og bilakjallarar

AdJ jafnadi er gert er rad fyrir 1,0 - 1,2 staeedum innan skipulagssveedis fyrir hverja ibué og 1
staedi fyrir hverja 50 m? atvinnuhusnadis. Gert er rad fyrir 190 bilasteedum ofanjardar sem ad
hluta eru afturkreef med baettum almenningssamgdngum, t.d. med tilkomu Borgarlinu, sem
stydja vid feekkun bilastzeda. Bilastaedi hreyfihamladra skulu vera i samraemi vid gr. 6.2.6 i
byggingarreglugerd og fjoldi skv. t6flu 6.01.
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Gert er rad fyrir hluta staeda ofanjardar og hluta staeda i bilakjollurum. | gétum eru bilastaedi
til almennra nota. Gera skal rad fyrir moguleika & hledslu rafbila i bilakjollurum og einnig
moguleika @ ad setja upp hledslustdédvar fyrir ad minnsta kosti 10% bilastaeda ofanjardar.
Skulu paer syndar 4 adaluppdrattum.

4.2  Umhverfi og fragangur I60a

4.2.1 Fragangurloda

Skipulag og honnun |6dar. Lédaruppdrattur landslagsarkitekts skal liggja fyrir samtimis
adalteikningum. Skal l6daruppdrattur hljéta sampykki byggingarfulltria. A 168aruppdraetti
skal m.a. koma fram; yfirbordsfragangur |68ar, haedarsetningar, tegund grdodurs, fragangur
leiksveedis, medhondlun yfirbordsvatns og stadsetning bilasteeda. Sérstaklega ber ad hafa i
huga greidan adgang barna ad leiksveedum og Oryggi leiksveeda gagnvart umferd. Allur
bunadur skal vera i samraemi vid vidurkennda stadla. Einnig skal gera grein fyrir aGkomu
sjukrabila, sorpbila og slokkvibila eins og vid & og kemur fram i byggingarreglugerd. Einnig
skulu afmoérkud einkasvaedi (sérafnotasveedi) fyrir iblua & jar6haed par sem pvi verdur vid
komid.

Samrdd skal haft um landslagshénnun innan 166a og & landi sveitarfélagsins &
skipulagssveedinu til ad tryggja heildsteett yfirbrago.

4.3 Djupgadmar og lagnir

4.3.1 Sorp

Gert er rad fyrir djapgdmum fyrir flokkun a sorpi. Djupgamar eru ymist stadsettir innan |6da
eda vid gotu. Gott adgengi skal vera fyrir alla ad sorpgdmunum. A yfirbordi eru
endurvinnslutunnur fyrir sorp sem leitt er ofan i djupgamana. Stadsetning djupgama a
skipulagsuppdreetti er til viomidunar en verdur dkvedin endanlega samhlida I66arhénnun.

4.3.2 Lagnir
Lagnir i bilageymslukjollurum og nidurfoll fyrir framan bilageymslur skal tengja inn a
holraesakerfid en ekki regnvatnskerfi svaedisins.

A skipulagssvaedinu eru lagnir fyrir neysluvatn, hituveitu og rafmagn. Allar stofnlagnir &
skipulagssveedinu eru vikjandi og skal finna peim nyja legu i samrddi vid videigandi
veiturstofnanir.
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5 Umhverfismat

5.1 Lysing

Allar forsendur liggja fyrir i adalskipulagi og rammaskipulagi sem snda ad lysingu fyrir
skipulagsaaetlanir. [ tengslum vid deiliskipulagsgerd pessa var pvi ekki unnin lysing samkvaemt
skipulagslégum nr. 123/2010 og 1. mgr. 40. gr. laganna.

5.2 Umbhverfismat daetlunarinnar
Venslatafla 1. Hér er gengid Ut fra 0-stodu eda dbreyttu astandi.

0 -

o

O O O o

a) Overuleg ahrif eda neikvaed 4hrif 4 landslag og upplifun & svaedinu.
b) Overuleg ahrif & nattdru- og menningarminjar.

c) Overuleg ahrif eda engin ahrif.

d) Overuleg hrif.

e) Overuleg ahrif eda engin ahrif.

f)  Overuleg eda neikvaed ahrif.

Venslatafla 2 —Tillaga ad deilskipulagi

O semsl Overes®)  Nekms()
landsbgogupplin(e) 0 :
e °

Vistkerfi() 0

Andrimsloftog vedurtar ) 0

helsuogonesi () 0
e °

g) Jakveed eda overuleg ahrif vid uppbygginu a ibudarhlsnaedi og uppbygging & greinum geira sem liggur
um skipulagssveedid..

h) Overuleg hrif.

i) Overuleg ahrif 4 vistkerfid.

j)  Overuleg ahrif 4 vedurfar og andrimsloft.

k) Jakveed eda dveruleg ahrif med nyjum gonguleidum og opnu svaedi sem tengist 6drum reitum og
almenningssamgdngum.

l) Jakveed eda overuleg dhrif uppbyggingar a samfélagid og neerumhverfid.
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