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0.1

0.2

Sampykktir og breytingar

Sampykktir

Tillaga ad deiliskipulagi pessu var auglyst samkvaemt akvaedum skipulags- og
byggingarlaga til .

Tillagan var sampykkt i skipulags-og byggingarradi Hafnarfijardar pann

Tillagan var sampykkt i beejarstjorn Hafnarfjardar pann
Deiliskipulag petta 6dladist gildi pann

Breytingar

Verdi um breytingar a deiliskipulaginu ad raeda, verdur peirra getid i pessum
kafla.

Fyrsta utgafa sem auglyst er til kynningar er merkt 0.0, neesta Utgafa sem
gefin er Gt samhlida gildistoku verdur merkt 0.1 og par verdur gerd grein fyrir
peim breytingum sem kunna hafa att sér stad sidan tillagan var auglyst.
Sidari breytinga sem gerdar verda a skipulagsskilmalum, verdur getid i peirri
réd sem peer verda afgreiddar i skipulags- og byggingarradi. Breytingar verda
dagsettar og skilmalarnir f& nytt atgafunimer.

Utgéafa 02. dags. 25.08.2006
Samkveemt abendingu Skipulagsstofnunar, sbr. bréf til Hafnarfjaroar-
baejar dags. 23.06.2006 eru gerdar eftirfarandi breytingar & texta
greinargerdarinnar:

Kafli 3.11

Eftirfarandi texti er felldur at:
Gert er rad fyrir spennistdd austan vido Hvannatorg, sunnan
Hvannavalla.

Eftirfarandi texti er settur inn:
Gert er rad fyrir tveimur 160um fyrir taekniblinad veitustofnunar,
annars vegar vio Hvannatorg, sunnan Hvannavalla (Hvannavellir
2) og hins vegar vid Kvistavelli (Kvistavellir 42).
Bygging a l6dinni skal vera a einni haed og falla vel inn i
umhverfid.

Kafli 5.2

Eftirfarandi texti er felldur at:
Meelibl6d syna byggingarreit hdss og stadsetningu innan I6dar, asamt
flarleegd fra l16damérkum, en hin midast vid ad Utveggir séu a.m.k.
REI6O0 eda kleeddir kleeoningu i flokki 1. Ef hisid naer ekki pessum
krofum parf ad byggja fjeer 160armérkum sem pvi nemur ( sja
byggingarreglugerd, 75.gr.).
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Eftirfarandi texti er settur inn:

Meeliblod syna byggingarreit og fjarlaegd hans fra I66amérkum.
Bundnar byggingarlinur eru & byggingarreitum til nordurs og
austurs. Mida skal fjarleegd husa fra |66amoérkum til sudurs og
vesturs vido akveedi 75. gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998,
pannig ad lagmarksfjarleegd milli hisa sé naegjanleg til ad skerda
ekki byggingarrétt & nagrannal6dum, midad vid ad par yrou
Utveggir samkveemt d-lid i grein. 75.1 i byggingarreglugerd).

Kafli 5.2.1

Eftirfarandi texti er felldur at:
Bundin byggingarlina er ad jafnadi 2 m fra [66armdrkum ad austan og
4 m ad nordan, til ad 16dirnar nytist sem best og sem staerstur hluti
hennar sé i skjoli fyrir rikjandi vindattum. Fjarleegd bundinna
byggingalina fra [66armorkum er midud vid steinsteypt huds, pannig ad
ef byggt er timburhds, parf pad ad fara inn fyrir bundna byggingarlinu
sem pvi nemur, sbr. akvaedi byggingar-reglugerdar. Ekki er heimilt ad
byggja neer 166amorkum ad vestan en 3 m, (sja nanar i 2. mgr. i kafla
5.2 Einbylishds). Fyrir framan bilskdra er byggingarreitur 7 m fra goétu.

Eftirfarandi texti er settur inn:
Bundin byggingarlina er ad jafnadi 2 m fra lIé6darmérkum ad
austan og 4 m ad nordan, til ad l6dirnar nytist sem best og sem
steerstur hluti hennar sé i skjéli fyrir rikjandi vindattum.
Byggingar skulu alfarid vera innan byggingarreits og ad auki
uppfylla skilyrdi 2. mgr. i kafla 5.2. hér ad framan.

Kafli 5.2.2

Eftirfarandi texti er felldur Gt:
Bundin byggingarlina er ad jafnadi 2 m fra I6darmérkum ad austan og
4 m ad nordan, til ad I6dirnar nytist sem best og sem steerstur hluti
hennar sé i skjoli fyrir rikjandi vindattum. Fjarlaegd bundinna
byggingalina fra [6darmorkum er midud vid steinsteypt hus, pannig ad
ef byggt er timburhds, parf pad ad fara inn fyrir bundna byggingarlinu
sem pvi nemur, sbr. akvaedi byggingar-reglugerdar. Ekki er heimilt ad
byggja naer sudur- og vesturlédamorkum en 4 m, (sja nanar i 2. mgr. i
kafla 5.2 Einbylishds). Fyrir framan bilskdra er byggingarreitur 7 m fra
gotu.

Eftirfarandi texti er settur inn:
Bundin byggingarlina er ad jafnadi 2 m fra I6darmérkum ad
austan og 4 m ad nordan, til ad l6dirnar nytist sem best og sem
steerstur hluti hennar sé i skjéli fyrir rikjandi vindattum.
Byggingar skulu alfarid vera innan byggingarreits og ad auki
uppfylla skilyrdi 2. mgr. i kafla 5.2. hér ad framan.

Kafli 5.5

Eftirfarandi texti er felldur Gt:
Gert er rad fyrir 100 fyrir spennist6d Hitaveitu Sudurnesja vio
Hvannavelli 2, sja skipulagsuppdratt.
Hamarkshaed spennistddvar er 3,5 m yfir golfkéta adalhaedar (H-t6lu a
haedarbladi).
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Eftirfarandi texti er settur inn:
Gert er rad fyrir tveimur 160um fyrir spennistdd Hitaveitu
Sudurnesja vid Hvannavelli 2 og Kvistavelli 42, sja
skipulagsuppdrétt.
Hamarkshaed spennistddvar er 3,5 m yfir gélfkota adalhaedar (H-tblu &
haedarbladi). Bygging a l6dinni skal vera a einni heed og falla vel
inn i umhverfio.
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1. Almennar upplysingar

1.1 Tildrog deiliskipulagsvinnunnar

Deiliskipulagsvinna fyrir 5. afanga héfst um midjan april 2005, og var unnin af
Arkis ehf.

1.2 Gogn skipulagsins

Deiliskipulagid er sett fram i greinargerd pessari asamt skipulagsuppdraetti og
skyringaruppdraetti.  Skipulagsuppdrattur er i meelikvarda 1:1000, dags.
07.07.2005, par sem settir eru fram helstu peettir skipulagsins.

Horft ad Grisanesi

HAFNARFJARDARBAR - UMHVERFIS- OG TAKNISVID
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2.1

2.2

2.3

Skipulagssveediod

Skipulagssveedid: Lega, afmorkun og adkoma

Skipulagssveedi Valla 5. afanga er um 21,8 ha ad staerd. Skipulagsmork eru
synd & skipulagsuppdreettinum. Svaedid er nybyggingarsveedi sunnan vid 3.
afanga Valla afmarkast til austurs af ibldasveedum Valla, afanga 4 og 6, til
vesturs af framhaldi Asbrautar og til sudurs af nyrri tengibraut (Klukkuvéllum).

Framtidaradkoma akandi ad svaedinu er fra Krysuvikurvegi, um Asbraut,
Fléttuvelli og Klukkuvelli.

Gatnakerfi og stigar

Asbraut tengibraut. Nyr vegur sunnan Valla, 5. og 6. afanga (Klukkuvellir) er
tengibraut. Fléttuvellir, sem liggur fra tengibrautinni, eru safngata.
Hvannavellir eru safngata.

Stofnstigar fra eldri ibudahverfum Hafnarfjardar eru einkum prir:  Ur nord-
vestri liggur stigur frd& Hvaleyrarhrauni sem radgert er ad pveri Reykja-
nesbraut um undirgbng. Annar gongustigur fra& Hvaleyrarholti er um goéng
undir Reykjanesbraut sem eru pegar komin og liggja austar en fyrrnefndur
stigur. P& liggur stofnstigur fra midbeenum medfram iproéttasveedi Hauka ad
skipulagssvaedinu. Allir pessir géngustigar sameinast i einum stig noro-
austan vid 1. afanga og liggja afram ad Utvistarsveedum umhverfis Grisanes
og til Utivistarsvaedis umhverfis Astjérn og Hvaleyrarvatn.

Innan Valla, 5. afanga er gert rad fyrir premur megin goénguleidum sem allir
tengjast vio Velli, 3. afanga:

Austast er stigur sem mun liggja um 6snert hraun, fra undirgdngum undir
Fléttuvelli i nordri og ad undirgéngum undir Klukkuvelli. Stigurinn er
tengdur ibldarsvaedunum beggja vegna.

Um midbik Valla 5 er stigur sem er framhald af Kvistavollum og liggur til
nordurs ad Fléttuvollum.

Vestast i svaedinu er stigur sem liggur naest fjdlbylishisal6dum, fra
undirgdbngum undir Klukkuvelli og ad Fléttuvbllum ad nordan. Fra
pessum stig er gert rad fyrir ad komi stigur til vesturs, um undirgdng, sem
tengir saman Velli, 5. afanga og athafnasvaedid Selhraun sudur.

Allir framangreindir stigar eru tengdir gangbrautum og gangstéttum
adliggjandi gatna, pannig ad i heildina myndast pétt stiganet, sem tengir
svaedid saman innbyrdis og vid adliggjandi sveedi.

Landslag og sérkenni

Skipulagssveedid er flatlent helluhraun fra natima, med hraunbollum og
hryggjum, vaxid gramosa og lyngi, en kjarri & stoku stad. Skipulagssvaedid er
i um 20 — 30 m yfir sj6. Hraunid er nanast ésnert, en umhverfis svaedid eru ny
hverfi i uppbyggingu, par sem yfirbordi hefur verid raskad verulega.

Helluhraun er fast fyrir og parf storvirk teeki til pess ad vinna a pvi. Hraunid
2etti ad vera vel burdarheeft, en naudsynlegt er p6 ad kanna vel undirstéour
mannvirkja. Undir yfirbordinu geta leynst gjotur, holrymi og hraunhellar.
Vegna haedarlegu innan sveedisins parf vida ad gera rad fyrir umtalsverdum
jardvegsfyllingum til ad jafna ut 168ir.

HAFNARFJARDARBAR - UMHVERFIS- OG TAKNISVID
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2.4

2.5

2.6

2.7

Vedurfar

Vindmeelingar fra Asfjalli og Straumsvik benda til pess ad hafgola Ur
nordvestri sé rikjandi ad sumarlagi, ad degi til. Ad vetrarlagi eru rikjandi
vindattir fra austri og sudaustri. Svaedid er opid fyrir rikjandi vindattum.
(Heimild: Greinargerd med deiliskipulagi Valla, Hafnarfirdi, 3. afangi).

Tidni vindatta (%), 1.1.2002 - 31.12.2004, allir manuadir.

Sjalfvirk stod
Helldarfjoldi: 26302 N
Logn: 0.5%

Menningarminjar

I tengslum vid skipulagsramma sem unninn var 1993 — 1994 voru gerdar
fornleifaathuganir & vegum Hafnarfjardarbaejar og bjodminjasafnsins. bessar
minjar voru sidan hnitsettar inn a kort 1999. Einu pekktu minjarnar & svaedinu
eru leifar af hledslu i hraungjotu, sem talid er ad hafi verido adhald fyrir fé.
Minjarnar eru ekki fridlystar. Vakin er athygli 4, ad ef fornleifar finnast vio
framkvaemdir, skal fylgja fyrirmaelum 13.gr. pjédminjalaga nr. 107/2001.

13. gr. NU finnast fornleifar sem &dur voru 6kunnar og skal finnandi pé skyra Fornleifavernd
rikisins fra fundinum svo fljétt sem unnt er. Sama skylda hvilir & landeiganda og

dbuanda er peir fa vitneskju um fundinn. Ef fornleifar finnast vid framkvemd verks skal s&
sem fyrir pvi stendur stédva framkveemd uns fengin er akvérdun Fornleifaverndar rikisins
um hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum. (Lagasafn I.nr. 107/2001).

Veitur og lagnir
Kvadir um stofn- og dreifikerfi koma fram & haedar- og meeliblodum eftir pvi

sem vid &. Regnvatni verdur safnad saman i pukkgryfjur og veitt padan ut i
grunnvatnid, pannig ad hreinsun verdur adgengilegri i framtidinni.

Eignarhald a landi
Allt land innan skipulagssvaedisins er i eigu Hafnarfjardarbaejar.

HAFNARFJARDARBAR - UMHVERFIS- OG TAKNISVID
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3.1

3.2

3.3

Vellir =5. afangi — deiliskipulag

Markmid og forsendur deiliskipulags

Deiliskipulagio er fimmti &fangi i nyju ibudahverfi vestan Grisaness og sunnan
Reykjanesbrautar.

Helstu skipulagsmarkmid Valla 5. afanga eru:

e AQ méta vandad skipulag, med tengslum vid Osnerta nattru, godri
byggingarlist, umferdaréryggi og umhverfissjonarmio ad leidarljosi,
pannig ad Ur verdi gott ibudarhverfi.

e A0 hafa sjalfbeera préun ad leidarljési eins og pvi verdur viokomid i
samraemi vid Stadardagskra 21.

e Ad vinna samraemt skipulag & svaedinu, sem nytir land &4 skynsamlegan
hatt, nytir sérkenni pess og skapar umhverfisgaedi.

e Ad ibuaodir njoti solar og dagsbirtu og verdi i godum tengslum vid
atisveedi.

e  AQ husform verdi notud til skjélmyndunar.

o Ad tengja byggdina Utivistarsveedum og géngustiganeti Hafnarfjardar.

e Ad gonguleidir frd heimilum til skoéla, leikskéla og stoppistoovar
straetisvagna verdi stuttar og éruggar.

Megininntak skipulagstillogunnar

Byggdinni er pannig hagad ad hin skyli almennt fyrir rikjandi vindattum,
nordvestanatt a sumrum, austan og sudaustanattum a vetrum.

L6go er ahersla a ad hraunid verdi vardveitt sem mest innan l6da og adldégun
byggdar ad landi verdi sem best.

L6god er ahersla a ad pratt fyrir pétta byggd njéti hver 166 sélar eftir pvi sem
adsteedur leyfa.

Gotur verda adlagadar ad hrauninu i legu og haed. Goétur og gonguleidir yfir
peer eru Gtfeerdar med umferdardryggi i huga. Gangstéttir eru beggja vegna
allra gatna.

Gert er rad fyrir leid almenningsvagna eftir midbiki hverfisins um Drekavelli,
og Hvannavelli.

Hluti af umferdarkerfinu innan skipulagsveedisins felst i neti gébngu- og hjdl-
reidastiga. Pad tengir saman ibudabyggdina og neerliggjandi byggda- og
pjénustukjarna, Gtivistasveedi og landslag.

Sjalfbeer proun

Leitast er vid ad hafa sjalfbaera préun ad leidarljési vio Grvinnslu & skipu-
laginu, eins og skipulagslég kveda & um. Pad er gert med pvi ad leggja
aherslu a pétta byggd og stutt grunnkerfi. Afleiding pess er styttri aksturs- og
gonguleidir sem er jakveett i vistveenu samhengi, jafnframt hagkveemni i
stofnkostnadi og vidhaldi allra veitukerfa. Leitast er vid ad skapa péttridio
stiganet i tengslum vid megin gongustigakerfi og almenningsvagnakerfi
baejarins.
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VELLIR 5. AFANGI SKIPULAGS- OG BYGGINGARSKILMALAR

3.4

3.5

Byggingarreitir eru métadir med hlidsjon af hagkveemum ibadalausnum, m.a.
me3 tilliti til byggingartaekni, sélarljéss, loftunnar, skjéls, tengsla vid Gtirymi og
garda.

Neesta grenndarst6o fyrir flokkadan Urgang verdur a sveedinu Selhraun Sudur.

Husageradir
Husagerdir og fjdlda 166a og ibuda ma lesa tur medfylgjandi toflu:

- . L . | Tbusir
Eskivellir | Drekavellir Glitvellir Kvistavellir alls
Lodir | Ibadir | L6air | ibadir | Lodir [ ibadir | Lédir | ibasir

E1l 12 12 20 20 16 16 48
E2 8 8 24 24 8 8 40
F1 1 36 36
F2 1 30 30
F3 1 24 24
F4 1 20 20
F5 1 16 16
F6 1 24 24
F7 1 18 18
F8 7 28 4 16 44
F9 5 30 30
R1 2 6 1 3 9
R2 1 4 4
R3 1 3 3
R4 1 4 6 25 29
R5 2 9 9
R6 1 2 2
Alls| 6 150 | 36 91 48 60 36 85 386

Gatnakerfi og flokkun pess

Asbraut og Klukkuvellir eru tengibrautir. Fléttuvellir eru safngata nordan
Valla, 5, afanga. Ein safngata, Hvannavellir, liggur um hverfid mitt, fra vestri til
austurs og tengist Asbraut um hringtorg.

Adrar gotur a deiliskipulagssveedinu eru husagoétur.

Fra Asbraut eru prjar tengingar inn i hverfid, Hvannavellir og Eskivellir. Fra
Klukkuvollum tengist hverfid um Kvistavelli.

Fimm hradahindranir eru innan Valla, 5. 4fanga: A Drekavéllum ein prenging,
& Hvannavollum er einnig prenging. A Glitvéllum eru tvaer hradahindranir,
sem eru pannig gerdar, ad akbrautum er hlidrad um mideyju, jafnframt pvi
sem gonguleid um eyjuna er hlidrad. A mérkum Valla, afanga 5 og 6 er pridja
hradahindrunin af pessari gero.
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VELLIR 5. AFANGI SKIPULAGS- OG BYGGINGARSKILMALAR

3.6

3.7

3.8

Gongu- og hjoélaleidir
Megin gbngu- og hjolreidastigar & sveedinu eru prir og liggja peir nordur —
sudur, milli Fléttuvalla og Klukkuvalla:

e | austurjadri skipulagssvaedisins liggur stigur i beinu framhaldi af
undirgbgnum undir Fléttuvelli, sudur um hraunid austan l6da og ad
aformudum undirgéngum undir Klukkuvelli.

e Annar stigur liggur fra gangbraut & Fléttuvollum, um annars 6hreyft
hraun, milli Glitvalla og Drekavalla, par til hann maetir goétu
Hvannavollum og Kvistavollum. pPadan heldur hann afram medfram
Kvistavollum ad Klukkuvéllum.

e bridji stigurinn liggur um sveedid vestanvert, fra Fléttuvollum og
medfram fjdlbylishisal6dum vid Eskivelli og ad undirgdngum undir
Klukkuvelli.

Auk peirra priggja stiga sem hér eru nefndir er gert rad fyrir pvi ad gangbraut
medfram Hvannavollum tengist stig og undirgbngum vestur um Asbraut, i att
til Selhrauns sudur.

Vid lagningu stiga skal fella pa ad hraunlandslagi pannig ad pad spillist sem
minnst. Par sem gonguleidir liggja yfir gotur eru upphaekkadar hradahindranir
sem eru um leid gangbrautir. Par er sérstaklega hugad ad 6ryggismalum
gangandi og hjolandi vegfarenda og videigandi radstafanir gerdar vid nanari
Utfeerslu.

Tveggja metra breidar gangstéttir eru beggja vegna vid allar gotur.

Vio allar g6tur, adrar en hisag6tur med adkomu beint ad 166um, er 2 m
grasreema a milli goétu og gangstétta.

Leiksvaedi og utivist
TvO leiksvaedi eru innan skipulagssvaedisins: Grenndarvollur vid Drekavelli og
annar grenndarvoéllur vid fidlbylishusalddirnar vid Eskivelli.

Adkoma er ad leiksveedunum eru eftir gdngustigum og gangstéttum. Gerd og
vidhald leiksveedanna verdur & vegum Hafnarfjardarbaejar, sem jafnframt mun
fylla i haettulegar sprungur og gjétur & peim. Um fragang og nanari Gtfaerslu
og bunad leiksvaedanna er ekki fjallad i deiliskipulagi pessu.

Hraunio sem liggur utan l66a a skipulagssveedinu og verdur latid 6snert af
mannvirkjagerd er vel fallid til Gtivistar. Um pessi svaedi verda lagoir vandadir
stigar, pannig ad audvelt verdur ad komast ad peim. Hraunid er deemigert
Oslétt helluhraun, med 6tal sprungum, skjolseelum hvilftum og hélum.

Skjoélbelti og gréodursetning

Lédarhafar eru hvattir til pess ad reekta 166ir sinar med skjolbeltum og 68rum
groori, eftir pvi sem adsteedur gefa tilefni til. EkKi er gert rad fyrir trjabeltum
eda skipulagdri grédursetningu utan 16da.
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VELLIR

5. AFANGI SKIPULAGS- OG BYGGINGARSKILMALAR

3.9

3.10

3.11

Almenningssamgongur

Leid almenningsvagna inn i hverfid er um Fléttutorg, Drekavelli, Hvannavelli
0g ad endast6d sému gotu innan Valla, 6. &fanga. Stoppistdédvar verda tveer,
vid gotu Drekavelli og Hvannavelli.

Mioad er vid ad hamarks gongufjarleegd fra heimili ad stoppist6d verdi 700 m
fra einbylishisum og 500 fra fjdlbylishdsum.

Safngamar og grenndarstédvar

Gert er rad fyrir pvi ad grenndarstdd verdi komid fyrir innan athafnasvaedisins
i Selhrauni sudur.

Veitur og lagnir

Gert er rad fyrir tveimur 160um fyrir teeknibanad veitustofnunar, annars vegar
vio Hvannatorg, sunnan Hvannavalla (Hvannavellir 2) og hins vegar vid
Kvistavelli (Kvistavellir 42 ).

Lagmarksfjarlaegd byggingar fra 16darmoérkum er 3 m. Bygging a 16dinni skal
vera & einni haed og falla vel inn i umhverfid.
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VELLIR 5. AFANGI SKIPULAGS- OG BYGGINGARSKILMALAR

4.1

4.2

Almennir skipulagsskilmalar

Honnun mannvirkja og uppdreettir

Husagerdir eru frjalsar ad 6oru leyti en pvi sem skilmalar pessir, meeli- og
haedarbldd, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um.

A radhtGsum og parhisum skal samraema Utlit, pakform, lita- og efnisval.
A adaluppdrattum skal syna skipulag l6dar:

e Fragang lands p.e. haedartélur a landi vid has og a lédarmdrkum.
Lédarhafa ber eetid ad fylgja G - og L — télum

e Helstu adkomuleidir

o Bilastaedi

e  Sorpgeymslur

e  Stadsetningu trjagroours

e  Stadsetningu dvalarsveeda

e Stadsetning stodveggja, flaa og skjélveggja

e Annad pad sem mali skiptir fyrir Gtlit og fyrirkomulag mannvirkja a
[68inni sbr. 22. gr. byggingarreglugerdar (441/1998)

Ef 6sk kemur fram um fravik fra deiliskipulagi og skipulagsskilmalum, skal
leggja hana fyrir skipulagsyfirvdld Hafnarfjardarbeejar. Ef fallist verdur a
fravik, verdur farid med malio sem breytingu a deiliskipulagi samkveemt 26. gr.
skipulags- og byggingarlaga.
L6gd er sérstok ahersla a mikilveegi pess ad undirbldningur, hénnun og
framkvaemdir vid ny eda endurbaett mannvirki taki mid af naleegd peirra vio
viokveemt landslag.

Meelibl6d og haedarbl6d

Meeliblod syna steerdir 160a, l6damoérk, byggingarreiti hasa, bindandi
byggingarlinu, fjélda og stadsetningu bilasteeda og kvadir, ef einhverjar eru.

Fyrirvari er gerour um nakvaemni t.d. l6darsteerda eda afmoérkunar a pvi sem
einhver vafi leikur @ um og getur breyst litillega vid nanari hénnun.

A haedarblodum eru syndar haedir & l6damorkum fjser gétu (L) (L = oOhreyft
land) og heedir l166a ad gangstétt eda gotu (G). Heedartdlur (H) eru
leidbeinandi fyrir adalinngangshluta adalhaedar og skulu fravik umfram 30 sm
koma til umfjéllunar hja skipulagsyfirvéldum Hafnarfjardarbaejar. Heimilt er ad
adlaga adra hluta en inngangshluta adalhaedar ad landi eftir adsteedum.

Haed paks yfir haedartdlu adkomuheedar er gefin i skilmalum pessum, sja i
kafla 5 sérakvaedi fyrir einstakar 160ir.

A heedarblédum er einnig synd lega vatns- og frarennslislagna.
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4.3

4.4

4.5

4.6

Byggingarreitur og nytingarhlutfall

Byggingarreitur og bindandi byggingarlina eru synd a meaelibladi og skipulags-
uppdreetti og skal byggingin standa innan byggingarreitsins.

Byggingareitir eru taknadir med brotnum linum, sem takna ystu mork
bygginga og lagmarksfjarlaego fra l6darmérkum (sja pé sérakveedi i kafla 5
par sem pad a vio).

par sem bundin byggingarlina er synd med heilli linu ber ad lamarki 75% af
lengd/breidd hdss ad bindast henni.

Fjarlaegd byggingarreita fra I66amérkum midast vid steinsteypt hus.
Hamarks nytingarhlutfall fyrir einstakar 168ir er gefid upp i 5. kafla.

Lédarhafar eru almennt hvattir til ad nyta 168ir sinar vel. bar sem haedarmunur
innan byggingarreits er mikill og adsteedur leyfa er heimilt ad byggja kjallara
eda “undirhaed” undir hisum, enda uppfylli peir byggingarhlutar akvaedi
byggingarreglugerdar. Golfkéti byggingarhluta samkveemt pessari reglu skal
b6 vera jafn eda heerri en endanlegt yfirbord pess hluta I6darinnar sem hann
tengist. Léodarhafi ber abyrgd a og kostar deelingu fraveituvatns, ef
fraveitulagnir hans standa leegra en tenging vid fraveitukerfi
Hafnarfjardarbeejar. Sja nanar akvaedi um einstakar 160ir i 5. kafla skilmala.

Uppgefido hamarks nytingarhlutfall 160ar midast vid byggingu an kjallara eda
“undirhaedar”, pannig ad slikir byggingarhlutar koma sem vidbét vid heimilad
byggingarmagn a viokomandi 166.

Utbyggingar
Alls stadar par sem adsteedur leyfa er heimilt ad byggja skyggni og skjolveggi
at fyrir byggingarreit, - einnig par sem er bundin byggingarlina.

Sorpgeymslur og sorpflokkun

Sorpgeymslur skulu ad vera i samraemi vid 84. gr. byggingarreglugerdar nr.
441/1998.

Sorpgeymslu skal stadsetja innan l6dar a snyrtilegan og tryggan hatt. Gera
rad fyrir sorpflokkun til framtidar a 6llum heimilum.

Bilasteedi og bilageymslur

Bilasteedi skulu almennt vera i samreemi vid 64 gr. byggingarreglugerdar
(441/1998) og gr. 3.1.4 i skipulagsreglugerd nr. 400/1998.

Innkeyrsludyr i bilageymslur skulu vera a.m.k. 7 m. fra I6darmorkum.
Bilasteedi skulu ekki vera styttrien 5 m.

Vid radhus skulu vera 2 steedi & ibid, auk staedis i bilgeymslu.

Vio einbylishis skulu vera 3 staedi a 160 auk steedis i bilgeymslu. Stadsetning
peirra & meeliblédum er bindandi.
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4.7

Fragangur [60a

Fragangur 166a skal vera i samraemi vid sampykkta adaluppdraetti og 3. kafla
byggingarreglugerdar nr. 441/1998.

A adalteikningum skal syna fyrirkomulag 168ar s.s. fragang lands, skjolveggi,
girdingar og trjagroour. (sja kafla 4.1).

Adlaga ber |66arhaed ad dsnertu hrauni.
Fylling i haettulegar gjotur og sprungur innan l6da er a abyrgd l6darhafa.

Lédarhafi skal ganga fra 160 sinni medfram baejarlandinu og sja sjalfur um
framkveemdir (pb.m.t. jardflaa, stodveggi og girdingar) og ber abyrgd a ad peer
séu i samreemi vid sampykktar haedartdlur og teikningar. Lédarhafa ber ad
fylgja G- og L-t6lum sem syndar eru a meaeli- og haedarbladi.

Ef stollun er gerd a 160, skal fjarlaego stalla eda flaa fra I6darmoérkum vera
a.m.k. j6fn haed peirra, nema par sem obhreyft landslag bydur upp & betri
lausnir. Ef flai er notadur, skal hann ekki vera brattari en 1:3.

Lodarhafa er oOheimilt ad rydja eda moka jardvegi at fyrir [66amork.
Somuleidis er 6heimilt ad raska Ohreyfdu landi utan l6da. Allan jardveg og
grjo6t, sem losnar vegna graftrar fyrir sékklum skal 16darhafi nyta innan I6dar
eda fjarleegja af sveedinu samkvaemt fyrirmaelum umhverfis- og hénnunar-
deildar.

Oheimilt er ad reisa girdingar & l6damérkum sem snia ad 6hreyfdu landi.
Leitast skal vid ad hafa hraunjadra sem nattlrulegasta. Bent er a moguleika
a myndun skjéls med grodri, jardvegi og hrauni.

Um girdingar gilda ad 6dru leyti fyrirmaeli 3.kafla byggingarreglugerdar, 67.gr.
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5.1

5.2

Sérakveedi fyrir einstakar 16dir

Almennt

Skipulagsuppdrattur synir i meginatrioum afstédu bygginga til gétu og l6da vid
mismunandi adstaedur.

Skyringaruppdrattur sem fylgir skilmalum pessum synir i meginatridum
afstdou einstakra bygginga til gétu og l6da.

Byggingarreitir eru pannig stadsettir ad byggingar sem risa & I166unum myndi
sem best skjél fyrir rikjandi vindattum, pannig ad 160 henti sem best til
Utivistar. Lodarhafar eru hvattir til ad gera 160ir sinar skjolgédar, med groori
og skjolveggjum eftir pvi sem vio &.

Gerd er krafa um ad hus falli vel og edlilega ad landi & hverri 160.

Vio efnisval er hvatt til pess ad tekid sé mid af landgerd og landslagi
svaedisins og ad samvirkni sé a milli forms, notagildis og efnisvals.

Hamarkshaedir hisa hvetja til pess ad loftheed ibuda sé meiri en
lagmarkshaed.

Einbylishus
Tveer gerdir eru af einbylishiGsum a svaedinu, E1 og E2, alls 88 hus vid prjar
g6tur, Drekavelli, Glitvelli og Kvistavelli

Meeliblod syna byggingarreit og fjarleegd hans fra 166amérkum. Bundnar
byggingarlinur eru a byggingarreitum til nordurs og austurs. Mida skal
fiarleegd husa fra 166amorkum til sudurs og vesturs vid akveedi 75. gr.
byggingarreglugerdar nr. 441/1998, pannig ad lagmarksfjarleegd milli hisa sé
naegjanleq til ad skerda ekki byggingarrétt & nagrannalédum, midad vid ad par
yrou Utveggir samkveemt d-lid i grein. 75.1 i byggingarreglugerd).

par sem rikjandi vindattir eru nordvestan, austan og sudaustan, eru hdsin
stadsett i nordausturhluta I6danna. Meelt er med vinkillaga grunnfleti, eins og
synt er a skyringaruppdreetti, til ad mynda sem best skjél & 160.

Leitast skal vid ad samraema Utlit og efnisval allra skjolveggja og girdinga a
I66um ad stil og yfirbordsfragangi hisa. Hafa skal i huga skjél i géroum og
koma upp skjolbeltagrédri eftir pvi sem porf krefur.

Ef haedarlega lands innan byggingarreits er ad hluta til verulega leegri en
uppgefinn golfkoti l6darblads, er heimilt ad adlaga hus ad 168inni og nyta pann
haedarmun til ad byggja nedri haed eda kjallara undir hluta pess. [ slikum
tilfellum gilda eftir sem adur dkvaedi um hamarks byggingarhaed. Anddyri og
bilgeymsla skulu p6 vera i peim gélfkéta sem gefinn er a l6darbladi. Kjallari
eda nedri haed sem byggd er samkveemt pessari heimild er utan Gtreiknings a
hamarks nytingarhlutfalli.

ibudasveedid er i hrauni og skal haga umgengni og l6darfragangi i samreemi
vio pad, sbr. kafla 4.7. Leitast skal vid ad skilja eftir eins mikid af ésnertu
hrauni og frekast er unnt.
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5.2.1

5.2.2

5.3

Einbylishus E1
Léoir fyrir 48 einbylishis eru nordan og austan goétu ad Drekavollum,
Glitvéllum og Kvistavollum. Lédarsteerdir koma fram a skipulagsuppdreetti.

Husin eru einnar haedar med innbyggda bilgeymsilu.

Hamarksnyting & 166unum midast vid ad grunnflétur hiss sé ekki meiri en 40
% af l0darsteerd.

Bundin byggingarlina er ad jafnadi 2 m fra l6darmérkum ad austan og 4 m ad
nordan, til ad I6dirnar nytist sem best og sem staerstur hluti hennar sé i skjdli
fyrir rikjandi vindattum. Byggingar skulu alfarid vera innan byggingarreits og
ad auki uppfylla skilyrdi 2. mgr. i kafla 5.2. hér ad framan.

Meenisheed ma mest vera 5.4m yfir goltkéta adalhaedar. Hamarksheaed
Utveggja yfir uppgefinn gélfkéta er 4,2 m.

bakhalli skal vera & bilinu 0-30°.

Einbylishus E2

Byggingarreitir eru fyrir 40 einbylishds sunnan gétu a jafn mérgum [66um ad
Drekavollum, Glitvollum og Kuvistavéllum. Huasin eru einnar haedar meod
innbyggda bilgeymslu. Lédarsteerdir koma fram a skipulagsuppdreetti.

Hamarksnyting a einbylishdsalooum midast vid ad grunnflotur hass sé ekki
meiri en 40 % af I6darsteero.

Bundin byggingarlina er ad jafnadi 2 m fra l6darmérkum ad austan og 4 m ad
nordan, til ad I6dirnar nytist sem best og sem staerstur hluti hennar sé i skjdli
fyrir rikjandi vindattum. Byggingar skulu alfarid vera innan byggingarreits og
ad auki uppfylla skilyrdi 2. mgr. i kafla 5.2. hér ad framan.

Meenisheed ma mest vera 5,4 m yfir golfkéta adalheedar. Hamarksheed
Utveggja er 4,2 m.

bakhalli skal vera & bilinu 0-30°.

Radhus

Sex gerdir eru af radhisum, R1, R2, R3, R4, R5 og R6, alls 4 his med 13
ibadum vid Drekavelli og 11 has med 43 ibadum vid Kvistavelli.

Meeliblad synir byggingarreit hiss og stadsetningu innan |6dar, asamt
flarleegd fra 166amoérkum, en hiin midast vid ad Utveggir séu a.m.k. REI60 eda
klaeddir kleedningu i flokki 1. Ef hasid neer ekki pessum kréfum parf pad ad
byggja fjeer I6darmoérkum sem pvi nemur ( sja byggingareglugerd, 75.gr.).

Leitast skal vid ad samraema Utlit og efnisval allra skjolveggja og girdinga a
I66um ad stil og yfirbordsfragangi hidsa. Hafa skal i huga skjol i géroum og
koma upp skjolbeltagrddri eftir pvi sem porf krefur.

Ef haedarlega lands innan byggingarreits er ad hluta til verulega leegri en
uppgefinn golfkéti [6darblads, er heimilt ad adlaga hus ad 168inni og nyta pann
haedarmun til ad byggja nedri heed eda kjallara undir hluta pess. | slikum
tilfellum gilda eftir sem adur akvaedi um hamarks byggingarhaed. Anddyri og
bilgeymsla skulu p6 vera i peim golfkéta sem gefinn er a l6darbladi. Kjallari
eda nedri haed sem byggd er samkveemt pessari heimild er utan Gtreiknings a
hamarks nytingarhlutfalli.
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ibudasvaedid er i hrauni og skal haga umgengni og l6darfragangi i samraemi
vi0 pad, sbr. kafla 4.7. Leitast skal vid ad skilja eftir eins mikid af dsnertu
hrauni og frekast er unnt.

5.3.1 Radhus R1

L&air eru fyrir prju priggja ibuda radhas af gerd R1, tvo vid Drekavelli og eitt
vio Kvistavelli. HUsin skulu vera ein haed og bilgeymslur innbyggdar.

P06k skulu vera flot eda rispok og pakhalli 0°eda 14°.
Bundin byggingarlina er synd & skipulagsuppdreetti.

Lédarsteerdir koma fram & skipulagsuppdreaetti. Byggingarreitur er 13x48 m.
Hamarks nytingahlutfall midast vid fullnyttan byggingarreit.

Meaenishaed ma mest vera 4,5 m yfir gélfkta adalheedar.
Hamarkshaed Gtveggja er 2,8 m.

5.3.2 Radhus R2

L&0 er fyrir eitt fjogurra ibida radhuas af gerd R2 vid Kvistavelli. Husid skal
vera ein haed og bilgeymslur innbyggodar.

pak skal vera flatt eda rispak og pakhalli 0°eda 14°.
Bundin byggingarlina er synd a skipulagsuppdraetti.

Lédarstaerd kemur fram a skipulagsuppdraetti. Byggingarreitur er 13x64 m.
Hamarks nytingahlutfall midast vid fullnyttan byggingarreit.

Meaenishaed ma mest vera 4,5 m yfir golftkta adalhaedar.
Hamarkshaed Gtveggja er 2,8 m.

5.3.3 Raodhus R3

L&A er fyrir eitt priggja ibuda radhis af gerd R3 vid Drekavelli. Husid skal
vera tveer haedir og bilgeymslur innbyggodar.

pak skal vera flatt eda rispak og pakhalli 0°eda 14°.
Bundin byggingarlina er synd a skipulagsuppdraetti.

Lédarstaerd kemur fram a skipulagsuppdraetti. Byggingarreitur er 13x33 m.
Hamarks nytingahlutfall midast vid fullnyttan byggingarreit.

Maenishaed ma mest vera 6,9 m yfir goltk6ta adalhaedar.
Hamarkshaed Gtveggja er 5,6 m.

5.3.4 Radhus R4

L&air eru fyrir sex fijogurra iblda radhus af gerd R4, fimm vio Kvistavelli og eitt
vid Drekavelli. Husin skulu vera tveer haedir og bilgeymslur innbyggdar.

Pok skulu vera flott eda rispok og pakhalli 0°eda 14°.
Bundin byggingarlina er synd a skipulagsuppdraetti.

Lédarsteerdir koma fram & skipulagsuppdraetti. Byggingarreitur er 13x44 m.
Hamarks nytingahlutfall midast vio fullnyttan byggingarreit.

Meenishaed ma mest vera 6,9 m yfir golfkota adalhaedar.
Hamarkshaed Utveggja er 5,6 m.
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5.3.5

5.3.6

Radhis R5

L&éair eru fyrir tvd radhis af gerd R5 vid Kvistavelli, eitt fimm ibdda og eitt
fijogurra ibtda. Husin skulu vera tvaer haedir og bilgeymslur innbyggdar.

Pok skulu vera flott eda rispok. bPakhalli skal vera 0°eda 14°.
Bundin byggingarlina er synd & skipulagsuppdreetti.

Lédarsteerdir koma fram a skipulagsuppdraetti. Hamarks nytingahlutfall
midast vid fullnyttan byggingarreit.

Maenishaed ma mest vera 6,9 m yfir golfkota adalhaedar.
Hamarkshaed Utveggja er 5,6 m.

Radhus R6

L6O er fyrir 1 parhis af gerd R6 vio Kvistavelli. HUsid er & einni haed og
bilgeymslur innbyggdar.

pak skal vera flatt eda rispak. Pakhalli skal vera 0°eda 14°.
Bundin byggingarlina er synd & skipulagsuppdreetti.

Lédarstaerd kemur fram a skipulagsuppdraetti. Hamarks nytingahlutfall midast
vio fullnyttan byggingarreit.

Meenishaed ma mest vera 4,5 m yfir golftk6ta adalhaedar.
Hamarkshaed Utveggja er 2,8 m.
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5.4

Fi6lbylishts
A Véllum, 5. afanga eru 9 mismunandi gerdir af fjolbylishtsum, F1-F9,

tveggja, priggja og fjbgurra, fimm og sex haeda. Alls eru & sveedinu 19 his
med 242 ibudum. Fjdlbylishasin eru vid eftirfarandi gotur:

Vio Eskivelli 6
Vio Drekavelli 12
Vid Glitvelli 4
Vid Kvistavelli 1
Allar ibuair i fjiélbylishisum skulu vera gegnumgangandi.

Heimilt er ad hafa kjallara undir fjélbylishdisum af gerd F1 — F7 og nyta pa fyrir
bilageymslur eda sameign, s.s. sameiginlegt pvottahus, hjola-, sorp- og
séreignargeymsilur. I nokkrum tilfellum er kv6d um bifreidageymslur
nedanjardar.

Heimilt er ad gera ibudir fyrir nedan adalheed (H-tolu a haedarbladi) par sem
haedarlegu l6dar er pannig hattad. | peim tilvikum er gerd krafa um ad golfkoti
ibadarinnar sé jafn eda heerri endanlegri haed pess hluta 16dar sem liggur ad
a.m.k. tveimur hlidum hennar. Ekki er heimilt ad leekka I6dina til ad koma
ibadum fyrir.

Fjo6lbylishas F1 — F7 skulu buin lyftu.

Vio fiolbylishis F1 — F7 er heimilt ad hafa 6upphitada svalganga, i samraemi
vio skilgreiningu B ryma i fylgiskjlum med reglugerd um eignaskipta-
yfirlysingar, Gtreikninga hlutfallstalna o.fl. i fjélbylishGsum. Sé svalagégnum
lokad eda skylt med gleri eda med 6orum haetti, skal pad gert med peim heetti
sem uppfyllir &kveedi byggingarreglugerdar og annarra reglna, eftir pvi sem
vio .

I fiplbylishtsum F8 og F9 er heimilt ad hafa svalganga. Svalgangar pessara
hasa skulu vera opnir og an anddyris eda vindfangs.

I 6llum fjblbylishtsunum er maelt med ad inngangar séu Gt- eda inndregnir til
aod audkenna pa, - p6 ad hamarki 2 m at fyrir byggingarreit.

I fiolbylishisum F1 — F7 skal vera innangengt i sameignarrymi Gr anddyri og
stigahusi og gegnumgangur ad gagnstaedri hashlid, til ad tryggja adgang ad
166 beggja megin vid hasid.

Ollum ibudum & jardheed fjdlbylishisa skal fylgja I68arhluti til sérafnota a.m.k.
00ru megin hass. Lédarhlutinn skal vera jafn breidur og viokomandi ibuéd og
na 3 m fra hlsvegg.

Utlit og efnisval allra skjolveggja a milli sérafnotareita skal samreema og laga
ad utliti og efnisvali hiss. Samraema skal einnig utlit og efnisval allra annarra
skjolveggja og girdinga & 166um ad stil og yfirbordsfragangi husa.

Almennt ber ad huga ad naedi og innsyn i ibudir &4 jaréheed. Fordast ber ad

......

Heimilt er ad nyta pakrymi sem vidbot vid ibudir a efstu haedum.

Stadsetning bilasteeda, svo og skébrauta fyrir bilageymslur nedanjardar og
synd er & meeliblédum, er leidbeinandi. Heimilt er ad flytja skabrautir og
bilasteedi innan I6dar, enda sé synt fram & ad pad sé asaettanleg lausn.
Stadsetningar innkeyrsina a fjélbylishdsalodir eru bindandi.

I gardrymunum skulu vera leiksvaedi.
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54.1

5.4.2

Kvadir a l6dum t.d. um skjélbelti, trjagrédur, gangstiga, adkomu ad bila-
steedum, adkomu og gegnumakstur ad 166 o.f.l. koma fram & skipulags-
uppdraetti og a meaeliblédum.

Lédarhafar skulu huga vel ad skjoli & [l6dum sinum. Reisa skal skjolveggi og
koma fyrir groori par sem porf er a. Huga skal sérstaklega vel ad pvi ad
mynda skjol milli hisanna, t.d. med skjélveggjum, sorp- og hjélageymslum,
grédurbeltum o.p.h.

Bilasteedi skulu vera umkringd med grédri, sérstaklega vid [66amork, baedi til
skjols og til ad takmarka innsyn.

ibudasvaedid er i hrauni og skal haga umgengni og l6darfragangi i samraemi
vio pad, sbr. kafla 4.7. Leitast skal vid ad skilja eftir eins mikid af ésnertu
hrauni og frekast er unnt.

Fiolbylishus F1
Vio Eskivelli 11 verdur eitt sex haeda fjolbylishus (F1) med samanlagt 36
ibudum. Lodarsteerd kemur fram a skipulagsuppdreetti.

Byggingareitur er i vinkil, 30 x 40 m ad utanmali og 12 m breidur, 696 m2.
Bundin byggingarlina er ad vestanverdu.

Meenishaed ma mest vera 20,1 m yfir goltkéta adalhsedar (H-tblu a haedar-
bladi).

pakhalli skal vera a bilinu 0-14°.

Hamarks nytingarhlutfall er 1,1, (fyrir utan kjallara).

Gera skal rad fyrir nedanjardar bilageymslum fyrir a.m.k. 40 bila.
Akfaer gangstigur skal vera ad adalinngangi.

Fjolbylishus F2

Vio Eskivelli 13 verdur eitt fimm heeda fjolbylishis (F2) med samanlagt 30
ibddum. Lodarsteerd kemur fram a skipulagsuppdraetti.

Byggingareitur er i vinkil, 30 x 40 m ad utanmali og 12 m breidur, 696 m?.
Bundin byggingarlina er ad vestanverdu.

Meenishaed ma mest vera 17,3 m yfir goltkéta adalhsedar (H-tblu a haedar-
bladi).

pakhalli skal vera & bilinu 0-14°.

Hamarks nytingarhlutfall er 1,01, (fyrir utan kjallara).

Gera skal rad fyrir nedanjaroar bilageymslum fyrir a.m.k. 32 bila.
Akfeer gangstigur skal vera ad adalinngangi.

Kvod er a 16dinni vegna gegnumaksturs um bilastaedi.
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5.4.3

5.4.4

5.4.5

Fiolbylishus F3

Vio Eskivelli 15 verdur eitt fiogurra haeda fjdlbylishas (F3) med samanlagt 24
ibadum. Looarstaerd kemur fram a skipulagsuppdraetti.

Byggingareitur er i vinkil, 30 x 40 m ad utanmali og 12 m breidur, 696 m?.
Bundin byggingarlina er ad vestanverdu.

Meenishaed ma mest vera 14,5 m yfir goltk6ta adalheedar (H-t6lu a heedar-
bladi).

pakhalli skal vera & bilinu 0-14°, (fyrir utan kjallara).

Hamarks nytingarhlutfall er 0,88.

Gera skal rad fyrir nedanjardar bilageymslum fyrir a.m.k. 12 bila.
Akfaer gangstigur skal vera ad adalinngangi.

Fiolbylishis F4
Vio Eskivelli 17 er eitt fjogurra haeda fjdlbylishis (F4) med samanlagt 20
ibudum. Lodarsteerd kemur fram a skipulagsuppdreetti.

Byggingareitur er i vinkil, 30 x 30 m ad utanmali og 12 m breidur, 576 m?.
Bundin byggingarlina er ad vestanverdu.

Meenishaed ma mest vera 14,5 m yfir goltkéta adalheedar (H-tblu a haeoar-
bladi).

pakhalli skal vera a bilinu 0-14°.
Hamarks nytingarhlutfall er 0,83, (fyrir utan kjallara).

A 168inni er gert rad fyrir 35 bilasteedum. Um fjdlda bilasteeda skal fylgja
akveedum byggingarreglugerdar og koma fyrir steedum umfram pau sem a
I68inni eru i nedanjardar bilageymslu.

Akfaer gangstigur skal vera ad adalinngangi.
Kvoo er a 16dinni vegna gegnumaksturs um bilastaedi.

Fiolbylishus F5

Vio Eskivelli 19 er eitt fjogurra heeda fjdlbylishis (F5) med samanlagt 16
ibadum. Léodarstaerd kemur fram a skipulagsuppdraetti.

Byggingareitur er 12 x 30 m, 360 m?.

Bundin byggingarlina er ad vestanverdu.

Meenishaed ma mest vera 14,5 m yfir goltkéta adalhaedar (H-tblu a haeoar-
bladi).

pakhalli skal vera & bilinu 0-14°.
Hamarks nytingarhlutfall er 0,50, (fyrir utan kjallara).

A 168inni er gert rad fyrir 17 bilasteedum. Um fjdlda bilasteeda skal fylgja
akveedum byggingarreglugerdar og koma fyrir steedum umfram pau sem a
[68inni eru i nedanjardar bilageymslu.

Akfaer gangstigur skal vera ad adalinngangi.
Kvod er a l6dinni vegna gegnumaksturs um bilastaedi.
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5.4.6

5.4.7

5.4.8

Fiolbylishus F6
Vio Eskivelli 21 er eitt fijogurra heeda fjdlbylishis (F6) med samanlagt 24
ibudum. Lodarsteerd kemur fram a skipulagsuppdreetti.

Byggingareitur er i vinkil, 30 x 40 m ad utanmali og 12 m breidur, 696 m?.
Bundin byggingarlina er ad nordan- og austanverou.

Meenishaed ma mest vera 14,5 m yfir goltkdta adalheedar (H-t6lu a heedar-
bladi).

pakhalli skal vera & bilinu 0-14°.

Hamarks nytingarhlutfall er 0,62.

A'168inni er gert rad fyrir 60 bilastaedum.

Akfaer gangstigur skal vera ad adalinngangi.

Kvod er a l6dinni vegna gegnumaksturs um bilastaedi

Fiolbylishus F7
Vio Kvistavelli 42 er eitt priggja heeda fjolbylishis (F6) med samanlagt 18
ibudum. Lodarsteerd kemur fram a skipulagsuppdreetti.

Byggingareitur er i vinkil, 30 x 40 m ad utanmali og 12 m breidur, 696 m?.
Bundin byggingarlina er ad nordan- og austanverdu.

Meenishaed ma mest vera 14,5 m yfir goltk6ta adalheedar (H-t6lu a heedar-
bladi).

pakhalli skal vera & bilinu 0-14°.
Hamarks nytingarhlutfall er 0,63.

A 168inni er gert rad fyrir 34 bilasteedum. Um fjdlda bilasteeda skal fylgja
akveedum byggingarreglugerdar og koma fyrir steedum umfram pau sem a
[68inni eru i nedanjardar bilageymslu.

Akfaer gangstigur skal vera ad adalinngangi.
Kvod er a 16dinni vegna gegnumaksturs um bilastaedi

Fi6lbylishus F8
Vio Drekavelli eru sjo og vid Glitvelli figur tveggja haeda fjolbylishis (F8) med
fijorum ibadum hvert, samanlagt 44 ibaodir. Lodarsteerdir koma fram a
skipulagsuppdreetti.

Bundin byggingarlina er gétumegin (adkomumegin).

Meenishaed ma mest vera 10,5 m yfir goltkéta adalheedar (H-tblu a heedar-
bladi).

bakhalli skal vera & bilinu 30-45°.

Hamarks nytingarhlutfall er breytilegt eftir steerd 16da, en heimilt er ad fullnyta
byggingarreit hverrar l16dar.

Heimilt er ad skipta nidur ibadum i hdsinu & tvo vegu:
a) Tveer ibudir a 1. haed og tvaer & annarri haed og ibudarrisi
b) Allar fiérar ibudirnar tveer heedir og ibudarris

A hverri 168 er gert rad fyrir 8 bilasteedum. EKkki er gert rad fyrir bilageymslum
a lédunum.

Akfeert skal vera ad adalinngangi.
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5.4.9 Fjolbylishas F9

5.5

5.6

Vio Drekavelli eru fimm tveggja haeda fjdlbylishids (F9) med sex ibudum hvert,
samanlagt 30 ibudir. Lédarsteerdir koma fram a skipulagsuppdreetti.

Bundin byggingarlina er gétumegin (adkomumegin).

Meenishaed ma mest vera 10,5 m yfir goltkdta adalheedar (H-tblu a haedar-
bladi).

pakhalli skal vera & bilinu 30-45°.

Hamarks nytingarhlutfall er breytilegt eftir steerd 160a, en heimilt er ad fullnyta
byggingarreit hverrar 16dar.

Heimilt er ad skipta nidur ibadum i hdsinu & tvo vegu:

//////

a) Prjar ibadir & 1. haed og prjar & annarri haed og ibudarrisi
b) Allar sex ibudirnar tveer heedir og ibudarris

A hverri 160 er gert rad fyrir 12 bilasteedum. EKki er gert rad fyrir
bilageymslum & l6dunum.

Akfeert skal vera ad adalinngangi.

LOdir fyrir spennistédvar

Gert er rad fyrir tveimur 160um fyrir spennistdd Hitaveitu Sudurnesja vid
Hvannavelli 2 og Kvistavelli 42, sja skipulagsuppdratt.

Hamarkshaed spennistédvar er 3,5 m yfir goélfkéta adalheedar (H-tdlu a
haedarbladi). Bygging a 16dinni skal vera a einni haed og falla vel inn i
umhverfio.

pakhalli skal vera & bilinu 0-14°.

MOn vid adveitustoo

Sunnan Asvallabrautar og Kvistatorgs er komid fyrir jardfyllingu / mén & mots
vid spennivirki/adveitustdd sem par er. Gert er rad fyrir ad fyllt verdi upp 260
m langt og 24 m breid bogadregin spilda og sem risi i mén med hlidarhalla
1:3. Grodursett verdur i pessa mdn samkvaemt nanari Utfeerslu sidar.
Tilgangurinn er ad milda asynd spennivirkisins, séd fra byggdinni nordan vid
og fra Asvallabraut.
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6. UPPDRATTIR

6.1 Skyringaruppdrattur
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6.2 Skipulagsuppdréttur
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