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Skipulags- og byggingarrad Hafnarfirdi 10.12.2018.
Nordurhellu 2
221 Hafnarfirdi.

Erindi:

Adalskipulagsbreyting er vardar greinagerd ASH 2013-2025, um landnotkunarflokk H og
deiliskipulagsbreytingu vegna Fornubuda 5. Umségn vegna athugasemda sem barust
04.12.2018.

Skipulags- og byggingardd fdol umhverfis- og skipulagspjonustu ad vinna umsdgn um
athugasemdirnar sem borist hafa & fundi sinum pann 06.12.2018. Forsaga malsins er
eftirfarandi:

A fundi skipulags- og byggingarad pann 17.09.2018 var eftirfarandi bokad:

»oLagt fram bréf Skipulagsstofnunar moétt. 11.09.2018 vegna tillogu ad breytingu a
adalskipulagi. Med visan i athugasemdir skipulagsstofnunar eru lagdar fram lagfaerdar
tillogur ad breyttu adskipulagi og deiliskipulagi l68arinnar ad Fornubidum 5 dags.
13.09.2018.“

»Skipulags- og byggingarrad sampykkir fyrir sitt leyti framlagda lagfaerda tillogu ad breytingu
a adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 dags. 13.09.2018 og deiliskipulagi Fornubuda 5
dags. 13.09.2018. Jafnframt er sampykkt ad malsmedferd verdi i samraemi vid 31.gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 er vardar breytingu a adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 og i
samraemi vid 41.gr. skipulagslaga nr. 123/2010 er vardar deiliskipulag Fornubuda 5.“

»Skipulags- og byggingarrad leggur til vid bajarstjorn Hafnarfjardar:

Baxjarstjorn Hafnarfjadar sampykkir framlagda tillégu ad breytingu a adalskipulagi
Hafnarfjardar 2013-2025 dags. 13.09.2018 og deiliskipulagi Fornubida 5 dags. 13.09.2018.
Jafnframt er sampykkt ad malsmedferd verdi i samreemi vid 31.gr. skipulagslaga nr.
123/2010 er vardar breytingu a adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 og i samraemi vid
41.gr. skipulagslaga nr. 123/2010 er vardar deiliskipulag Fornubuda 5.

Baejarstjorn Hafnarfjardar sampykkti ofangreinda tillogu a fundi sinum pann 19.09.2018.

Eftirfarandi skipulagsauglysing var birt i Fréttabladinu og Logbirtingarbladinu pann 23.10.
2018 med athugasemdafresti til 04.12.2018:
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Breyting a adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025

Baejarstjorn Hafnarfjadar sampykkti @ fundi sinum pann 19.9.2018 framlagda tillégu, dags.
08.08.2018/lagf. 14.9.2018, ad breytingu a adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 og ad
malsmedferd verdi i samraemi vid 31. gr. skipulagslaga 123/2010. Breytingin felst i ad akvaedi
um Sudurhofn, hafnarsvaedi (landnotkunarflokk H), verdi itarlegri.

Breyting a deiliskipulagi Sudurhafnar, Hafnarfirdi — Fornubudir 5

Baejarstjorn Hafnarfjadar sampykkti a fundi sinum pann 19.9.2018 framlagda tillégu, dags.
10.08.2018/lagfr. 13.09.2018, ad breytingu a deiliskipulagi Sudurhafnar i Hafnarfirdi vegna
|[68arinnar vid Fornubudir 5. Jafnframt var sampykkt ad malsmedferd verdi i samraemi vid 41.
gr. skipulagslaga 123/2010. [ deiliskipulagsbreytingunni felst ordalagsbreyting i greinargerd
til samramis vid breytingu 4 greinargerd adalskipulags Hafnarfjardar 2013-2025 og eru
adalskipulagsbreytingin og deiliskipulagsbreytingin auglystar samhlida, sbr. 2. mgr. 41. gr.
skipulagslaga 123/2010.

Athugasemdir barust fra rumlega 60 adilum, par af voru tep 40 erindi samhljéma.
Athugasemdir barust fra byrjun okt. 2018 til 4.des. 2018. bar sem skipulagstillégurnar voru
endurauglystar voru paer athugasemdir sem hofdu borist & fyrri stigum malsins hluti af heildar
fjolda athugasemda.

[ athugasemdabréfum kom fram ein athugasemd vid breytingu & landnotkunaflokki H i
adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 og er hun eftirfarandi:

1. Breyting 4 adalskipulagi er vanhugsud og samhengislaus

Fyrir liggur a6 allt svedid i kringum Flensborgarhdfin verdur skipulagt upp & nytt. Bid er 20 gera
skipulagslysingu fyrir allt svadid og haldin hefur verid samkeppni um nytt deiliskipulag a
svaedinu. Ljost er ad vinningstilldgur i samkeppninni geta kallad a adalskipulagsbreytingar ad
einhverju leyti, enda er i peim ad finna hugmyndir um fj5lbreytta landnotkun. Pad blasir pvi vid
ad mota hefdi att heildstada stefnu um landnotkun 4 svadinu og leggja fram adalskipulagstillégu
sem gilti fyrir allt sv28id en ekki taka eina 160 sérstaklega fyrir 4n bess ad skoda hana { samhengi
vid svadid allt. Pad eru i raun 6truleg vinnubrdgd ad vinna adalskipulag fyrir eina 168 i senn, enda
er e0li adalskipulags a0 na til stérra sveda.

[ athugasemdinni kemur fram ad vaenta megi breytinga 4 landnotkun hafnarsveedisins i heild
med visan til undangenginar hugmyndasamkeppni. SU samkeppni nadi til hluta svaedisins og
er hafin vinna vid drvinnslu @ peim tveimur tillégum sem valdar voru til aframhaldandi
utfeerslu. Bréfritara er pad greinilega ljést, en i athugasemd hans gaetir misskilnings, par sem
auglyst adalskipulagsbreyting neer ekki einstakrar 16dar eins og bréfritari heldur fram heldur
til alls hafnarsvaedisins (H). Ad pessu sdgdu og med visan til Grskurdar UUA fra 12 jali s.l. i mali
67/2017 en par segir:
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Me0d visan til pess sem ad framan er rakid liggur fyrir ad hin kerda deiliskipulagsbreyting er
hvorki i samrami vid landnotkunarflokk svadisins samkvamt skipulagsreglugerd né skilmala
Adalskipulags Hafnarfjardar 2013-2025. Verdur pvi ekki hja pvi komist ad odgilda
deiliskipulagsbreytinguna med hlidsjon af kréfu 7. mgr. 12. gr. skipulagslaga um innbyrdis
samraemi skipulagsaztlana.

er landnotkunarflokkur hafnarsvaedisins endurskilgreindur og adalskipulagsbreytingin auglyst
samanber sampykkt baejarstjérnar fra 19 sept. s.1.

[ auglystri adalskipulagsbreytingu segir almennt:

Fyrir breytingu er kaflinn pannig i heild sinni:

Almenn dkverdi:

A hafnarsvedum tengist landnotkun fyrst og fremst hafnszkinm starfsemd, 5.5, mannvirkjum og takjum
til mottéku skipa og bata, lestunar og losunar peirra, geymslu vim, méttdku og afgreidslu pessarar vom,
mottdku og brottfarar farpega, fiskvinnsln og starfsemu tengdn sjoflutningum og skipasmidi eda
vidgerdum Ibudir ern ekki heimilar 4 hafnarsvedum. Bo er i undantekningartilvikum unnt ad gera rad
fymir hasvarfaribidum. Hafnarsvedin heyra undir stjom hafharstj dmar.

Eftir breytingu verdur kaflinn pannig i held sinni:

Almenn dkverdi:

A hafnarsvedum tengist landnotkun fyrst og fremst hafnszkinm starfsemd, 5.5, mannvirkjum og takjum
til mattéku skipa og bata, lestunar og lesunar peirra, geymslu vam, méttoku og afgreidslu pessarar vém,
mottdku og brottfarar farpega, fiskvinnsln og starfsemu tengdn sjofluningum og skipasmidi eda
vidgerdum A hafnarsvaedum (H) er einnig gert rad fyrir $mum fynirtzkjum og stofmmum, sem tengjast
hofn, atgerd, hafrannsdknum og Sryggismalum sjéfarenda. Fjélbreyttan landnotkun er o heimil
samkvaemt akvordun par wm i de:llsklpulaEL 5.5. pjémustu- og menningarstarfsemi.

Nanari akvedi um starfzemi verda sett 1 deiliskipulag vidkomamdi sveda og reitaloda. Toudir e ekki
hemilar a hafmarsvedum. Po er i undantekmingartilvikum unnt ad gera rad fymir hisvardaribadum.
Hafnarsvadin hevra undir stidm hafharstiémar.

[ greinagerd med adalskipulagsbreytingunni segir:

Helstu forsendur fyrir breytingum pessum felast i pvi ad akvaadi um Sudurhdfm, hafnar-
svasdi (H), eru gerd itarfegr pannig ad par megi gera rad fyrir stofnunum og fyrirtaekjum
sem tengjast sjavaritvegi, sjiavaridnadi og rannsoknum tengdri slikr starfsemi.

Hiuti hafnarsvasda (H) er dbyggdur og proun idnadar, rannsokna og afleiddrar starfsemi
tengd sjavaritvegi og hafnarstarfsemi breytist &t og sweitarfélog purfa ad geta maett
slikum oskum med framtidar uppbyggingu | huga. Med pad ad leidarjosi nér breytingin
til alls hafnarsvasdising (H). Da skal sveitarsfom einnig heimilt ad veita leyfi fyrir
pignustu- og menningarstarfsemi a hafnarsvazdinu.

Manari utfrsiur slikrar uppbyggingar skulu unnar a deiliskipulagsstigi.

Helstu forsendur og skipulagskostir pess ad adalskipulagsbreytingin er latin na til alls
hafnarsvaadisins (H) eru eftifarandic

i ljosi préunar byggdar og namasta umhverfis hafnarsvaedisins sem jafnframt tengist
niverandi midbae Hafmarfjardar, er edlilegt ad gera rad fyrir ad uppbygging vid héfnina
verdi frekar pjonustustarfsemi, framleidsla og Orvinnsla, sem a raaturftengingu i hafn-
s&kna starfsemi og fai jafnframt edlilega tengingu vid midb&jarstarfsemi og adliggjandi
byggd. Slik uppbygging styrkir frekar ba byggd sem fyrir er og skapar aukinn grundwill
fyrir fidloreyita atvinnustarfsemi. afleidda bignustu og byagd.

Med pvi ad opna/endurskilgreina landnotkunarflokk H med pessum haetti, baedi med visan til
Urskurdar UUA fra 12.jali s.l. og ad teknu tilliti peirrar starfsemi & svidi pjénustu, framleidslu,
menningu og lista sem fyrirfinnst & svaedinu nd pegar er komid til méts vid préunar moguleika
svaedisins og aframhaldandi uppbyggingu.
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Onnur andmaeli og athugasemdir sem borist hafa snda ad auglystri deiliskipulagsbreytingu
vegna lédarinnar ad Fornubudum 5, sem auglyst var samhlida samanber heimild i
skipulagslégum 123/2010. Samantekt 4 helstu athugasemdum er eftirfarandi:

A) Skipulag svaedisins a ad vinna sem heild/deiliskipulag Flensborgarhafnar a einnig ad
vinna sem eina heild og sambarilegar athugasemdir.

B) Fordemisgildi/fordaemisgildi fyrir framtidar skipulag svaedisins og sambaerilegar
athugasemdir.

C) Samrad vid ibua svikid/horfa hja skipulaglysingu fra 2016

D) Allt of hatt og allt of mikid/lagreistar byggingar/byggingarmagn a 16dinni er allt of
mikid sem og haed bygginga/utlit og umhverfisahrif

E) Asynd baejarins skadast/hrépandi 6samraemi

F) Umferdarpungi/umferdaraukning

G) Utsyni og skuggi/umhverfisahrif

Svor vid peim athugasemdum eru:

A) Skipulag svaedisins a ad vinna sem heild/deiliskipulag Flensborgarhafnar a einnig ad
vinna sem eina heild og sambaerilegar athugasemdir

Andmalendur visa trulega til pess sem segir i 2. mgr. 37.gr. skipulagslaga um ad deiliskipulag
skal vinna fyrir einstok svaedi eda reiti o.s.fr. Hér er ekki um nytt deiliskipulag ad reeda og eins
og fram kemur m.a i auglysingu pa er talad um deiliskipulagsbreytingu. Malsmedferdin er
samkv. 1.mgr. 43.gr. skipulagslaga en par segir:

43. gr. Breytingar d deiliskipulagi.

,,NU telur sveitarstjorn ad gera purfi breytingar a sampykktu deiliskipulagi og skal pa fara um
breytinguna eins og um nytt deiliskipulag sé ad raeda. b6 er ekki skylt ad taka saman lysingu, skv. 1.
mgr. 40. gr., vegna breytinga a deiliskipulagi.”

Samkvaemt 2.mgr. 38.gr. skipulagslaga getur landeigandi eda framkvaemdaradili dskad eftir pvi
vid sveitarstjorn ad gerd sé tillaga ad deiliskipulagi eda breytingu a deiliskipulagi a hans
kostnad. Lédarhafi Fornubudar 5 fér fram a pad med umsdkn sinni.

Skipulags- og byggingarrad Hafnarfjardar sampykkti fyrst aform um deiliskipulagsbreytingu a
fundi sinum pann 24.01.2017 og Hafnarstjorn sampykkti pau a fundi sinum pann 25.01.2017
og Baejarstjorn pann 01.02.2017 og nuna sidast 19 sept. s.l.

Sambezerilegar deiliskipulagsbreytingar hafa verid gerdar a einstaka 166um eda reitum fra
gildistoku deiliskipulags Sudurhafnarinnar og ma i pvi sambandi nefna nefna Hvaleyrarbraut
32(2008), Fornubudir 1 (2013) og Oseyrarbraut 17 (2012) svo daemi séu tekin.
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B) Fordaemisgildi/fordeemisgildi fyrir framtidar skipulag sveaedisins og sambzerilegar
athugasemdir

Pad ma fullyrda ad allar deiliskipulags breytingar sem sampykktar hafa verid a deiliskipulagi
Sudurhafnar fra gildistoku pess arid 2000 feli { sér fordaemisgildi. | peirri breytingu 4 greinagerd
ASH 2013-2025 sem nu er til umfjéllunar er ad finna eftirfarandi:

»A hafnarsvedum tengist landnotkun fyrst og fremst hafnsaekinni starfsemi, s.s.
mannvirkjum og takjum til méttoku skipa og bdta, lestunar og losunar peirra, geymslu véru,
mottéku og afgreidslu pessarar voéru, mottoku og brottfarar farpega, fiskvinnslu og
starfsemi tengdri sjéflutningum og skipasmidi eda vidgerdum. A hafnar- svedum (H) er
einnig gert rdd fyrir 60rum fyrirtekjum og stofnunum, sem tengjast héfn, utgerd,
hafrannséknum og oryggismdlum sjofarenda. Fjélbreyttari landnotkun er poé heimil
samkvamt akvordun par um i deiliskipulagi, s.s. pjonustu- og menningarstarfsemi.”

[ ljosi préunar byggdar og ndnasta umhverfis hafnarsvaedisins sem jafnframt tengist niverandi
midbae Hafnarfjardar, er edlilegt ad gera rdd fyrir ad uppbygging vid hofnina verdi frekar
bjonustustarfsemi, framleidsla og Urvinnsla, sem & raetur/tengingu i hafnsaekna starfsemi og
fai jafnframt edlilega tengingu vié midbaejarstarfsemi og adliggjandi byggd. Slik uppbygging
styrkir frekar pa byggd sem fyrir er og skapar aukinn grundvoll fyrir fjolbreytta
atvinnustarfsemi, afleidda pjénustu og byggd.

C) Samrad vid ibua svikid/horfa hja skipulagslysingu fra 2016

Mikid er fjallad um ad samrad vid ibua sé svikid og ad horfid sé fra skipulagslysingu sem gerd
var a arunum 2014-2015. bvi er rétt ad rekja og skilgreina stodu umraeddrar
skipulaglagslysingar sem svo margoft er vitnad til.

A fundi hafnarstjérnar pann 18.02.2016 var eftirfarandi erindi & dgskra:

Inngangur:

Magnea Gudmundsdottir kynnti lokadrég verkefnishops Hafnarfjardarbzejar og
Hafnarfjardarhafnar um framtidarskipan Flensborgarhafnarsvaedisins.

Nidurstada:

Hafnarstjorn sampykkir fyrirliggjandi lysingu.

Skipulags- og byggingarrdd hafdi sampykkt ofangreinda skipulagslysingu a fundi sinum pann
09.02.2016 med eftirfarandi bokun:

Skipulags- og byggingarrad sampykkir fyrirliggjandi lysingu fyrir sitt leyti med peim
breytingum sem fram komu @ fundinum um staekkun svaedisins ad Stapagdtu og leggur til
vid baejarstjorn:

»Baejarstjorn Hafnarfijardar sampykkir lysingu ad breyttri notkun og skipulagi
hafnarsvaedisins i samraemi vid fyrirliggjandi gégn. “
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Skipulagslysing pessi var sidan til umfjollunar a fundi baejarstjérnar pann 17.02.2016 og eftir
umradur um malid var nidurstadan eftirfarandi:

»Forseti baejarstiornar Gudlaug Kristjansdottir leggur til ad afgreidslu mdlsins verdi frestad.
Sampykkt med 11 samhljéda atkveedum.

Baejarstjorn sampykkti sidan pessa skipulagslysingu & fundi sinum pann 13.04.2016. Ekki var
leitad umsagnar Skipulagsstofnunar um lysinguna.

[ skipulagslégum 123/2010 segir m.a. i 40 gr. um skipulagslysingu.

begar vinna vid gerd deiliskipulagstillégu hefst skal sveitarstjorn taka saman lysingu a
skipulagsverkefninu par sem fram kemur hvada aherslur sveitarstjorn hafi vid deiliskipulags-
gerdina og upplysingar um forsendur og fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad skipulagsferli.
svo sem um kynningu og samrad vio skipulagsgerdina gagnvart ibuum og 60rum hagsmuna-
adilum.

Sidar segir i sbmu grein:

Leita skal umsagnar um lysinguna hja Skipulagsstofnun og umsagnaradilum og kynna
fyrir almenningi. I skipulagsreglugerd er kvedid nanar 4 um I¥singu deiliskipulagsverkefnis
og kynningu hennar. Sveitarstjorn er heimilt ad falla fra gerd slikrar lvsingar ef allar megin-
forsendur deiliskipulagsins liggja fyrir i adalskipulagi.

Umsagnir um hana fra par til beerum stofnunum liggja ekki fyrir.

Af peim sokum verdur vaegi hennar gagnvart afamhaldandi vinnu vid skipulag a hafnarsvaedinu
nokkud takmarkad. A fundi baejarstjérnar pann 31.10.2018 var sampykkt & skipulagslysingu fra
13.04.2016 afturkéllud. A fundi hafnarstjérnar pann 30.09.2016 var sidan eftirfarandi
sampykkt:

»Hafnarstjorn sampykkir ad skipadur verdi 5 manna sameiginlegur starfshopur med
skipulags- og byggingarddi til ad vinna ad ndnari undirbuningi og utferslu a
samkeppnislysingu med hlidsjon af nylega sampykktri skipulagslysingu af svaedinu. [
starfshopnum eigi seeti 2 fulltriuar Hafnarstjornar og 3 fra skipulags- og byggingaradi. Med
hépnum starfi hafnarstjori og skipulagsfulltrai. Sampykkt ad fulltraar hafnarstjornar verdi
Unnur Lara Bryde og Gylfi Ingvarsson.“

Hafnarstjérn akvad i jantar 2017 ad fresta framkvaemd samkeppninnar medan unnid veeri ad
skipulagsvinnu vegna fyrirhugadra hofudstodva Hafrannsdknarstofnunar ad Fornubidum 5,
sem er 168 innan pess svaedis sem samkeppnin nzer til. | névember 2017 sampykkti
hafnarstjérn ad samkeppnin yrdi formlega auglyst i arsbyrjun 2018 og nidurstodur kynntar i
mai sama ar.

i samkeppnlysingu fyrir svaedid kemur fram:
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»1.3

Meginmarkmid

Ad mota blandada og pétta byggd vid Flensborgarh6fn og Oseyrarsvaedi i godri sdtt vid
adliggjandi hverfi og hafnarstarfsemi, i takti vid rika ségu og gaedi stadarins. Ahersla er 1690
d umferd gangandi og hjélandi @ svaedinu en tryggja skal dfram atvinnustarfsemi og
adkomu ad Sudurhéfn. Byggdin parf ad hafa sterka tengingu vid sjavarsi@una, bjéda upp a
skjolrik svaedi fyrir mannlif og dhersla er 16g0 d goédar tengingar vid adliggjandi byggd og
midbeeinn. Staekkun smabdtahafnarinnar er adkallandi dsamt godri adstodu fyrir fiskibdta,
siglingaklubb og mottéku skemmtiferdaskipa.

1.4

Sjonarmid domnefndar

Eftirfarandi atridi hafa sérstakt vaegi vid mat domnefndar d innsendum tillégum:

. Ad tillagan taki tillit til sérkenna svaedisins og sérstédu i baejarmynd Hafnarfjardar.

. Ad tillagan byggi d skyrri meginhugmynd og ad einsték efnistok samraemist henni i
sterkri heildarlausn fyrir svaedio.

. Ad tillagan syni adladandi og lifandi umhverfi med godri adlégun og tengingu ad
adliggjandi svaedum, gott adgengi ad smadbdtahéfn, svaedi med skjolgodum
almenningsrymum og godri stigatengingu gangandi og hjélandi vid midbaejarsvaedid.

o Ad umferdarflaedi ad Sudurhéfn verdi dfram tryggt i sdatt vid nyja uppbyggingu.

o Ad tillagan geri rad fyrir "Borgarlinu” vid Strandgétu.
o Ad tillagan komi fram med vistvaenar lausnir vid uppbyggingu d svaedinu.
Byggdarmynstur

Byggingarmagn verdi aukid en haed og umfang nyrrar byggdar skal vera i gédri satt vid
adliggjandi byggd m.t.t. dsyndar og skuggavarps.

Samgénqur

Adkoma fyrir akandi, gangandi og hjolandi vegfarendur inn a svaedid verdi baett.
Strandstigurinn haldi afram medfram stréndinni og styrki tengingu svaedisins vid midbaeinn.
Bzettar tengingar innan svaedisins med dherslu d gangandi og hjélandi umferd.

Tryggja atvinnustarfsemi a Sudurbakka og adkomu par ad.

Uppsatur fyrir smabdta geti verid innan svaedisins, en geymslur fyrir batakerrur ma leysa
fyrir utan skipulagssvaedi. Ekki skal utfaera hugmyndir utan marka skipulagssvaedisins, en
telji keppendur pad styrkja tillogu sina er peim frjdlst ad setja fram hugmyndir um tengingar
vid ndlzaeg svaedi.

Starfsemi og landnotkun

A svaedinu verdi aukin bléndun starfsemi og nyting d landi verdi baett.

broun svaedisins aetti ad styrkja pjonustu vid ibuahverfi i nagrenni.

Gert verdi rad fyrir almenningsrymum med géda tengingu vid sjdvarsiduna og lifandi
starfsemi d jar6haedum. Almenningur verdi velkominn d svaedid allt arid og a délikum timum
dags. Gera parf rad fyrir almenningssalerni. Stakkun smdbdtahafnar og adstada fyrir
siglingaklubb verdi baett.

bjonusta vid skemmtiferdaskip verdi a svaedinu.

Starfsemi a svaedinu ma ekki hafa hamlandi ahrif a hafnarstarfsemi vid Sudurhofn.
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Ekki er gert rad fyrir ibudum a skipulagssvaedinu i gildandi adalskipulagi. Ef hugmyndir um
sérteka ibudarkosti sem henta svaedinu koma fram, verdur ekki tekid neikvaett i slikar
tillégur. Hugmyndir um ibudabyggd i bland vid verslun og pjonustu @ stokum svaedum mad
skoda, m.a. mead tilliti til markmids Svaedisskipulags héfudborgarsvaedisins um péttingu
byggdar og eflingu almenningsamgangna.”

Medal itarefnis samkeppnislysingar var umraedd skipulagslysing dags. 3.3.2016. Med visan til
pbess sem fram kemur hér ad ofan er vandséd ad fullyrdingar i athugasemdum um ,Samrad vio
ibua svikid/horfa hja skipulaglysingu fra 2016“ standist.

D) Allt of hatt og allt of mikid/lagreistar byggingar/byggingarmagn a 16dinni er allt of
mikid sem og had bygginga/utlit og umhverfisahrif

Um Husagerdir segir i skilmalum/greinagerd gildandi deiliskipulags fra 2000 med seinni tima
breytingum segir 4 bls. 6:

2.4 Husageroir

Husagerdir eru mismunandi eftir svedum og reitum. Sammerkt er frjalst pakform,
nema a reit 5.3, par sem skilmalar hvao utlit, pakform og efnisval eru mjég strangir.
Menisstefna er skv. skipulagsuppdreaetti. Hed bygginga er mismunandi eftir svedum
og reitum. Heimilt er ad saekja um fravik a haed byggingar sé um sérstaka starfsemi ad
reda par sem porf er fyrir harri lofthed og er slik heimild had sampykki
skipulagsnefndar. ba skal gera sérstaka grein fyrir peirri starfsemi sem um radir og
syna fram a i greinargerd og a teikningum naudsyn herri byggingar. Einnig er heimilt
ad sakja um einstaka heerri mannvirki eins og krana, silo o.p.h.

[ 1. mgr. 37. gr. skipulagslaga segir:

»Deiliskipulag er skipulagsazetlun fyrir afmarkad svaedi eda reit innan sveitarfélags. i deiliskipulagi
eru teknar akvardanir um 16dir, I6danotkun, byggingarreiti, byggdamynstur, p.m.t. nytingarhlutfall,
utlit mannvirkja og form eftir pvi sem vid a og adrar skipulagsforsendur sem purfa ad liggja fyrir
vegna byggingar- og framkvamdaleyfa.”

Med visan i ofangreint pa ma ljost vera ad dkvordun um haed mannvirkja og byggingarmagn 4
160 er had sampykki skipulags- og byggingarrdds viokomandi sveitarfélags ad uppfylltum
skilyrdum um malsmedferd samkvaemt skipulagslogum.

Baejarstjorn Hafnarfjardar ad undangenginni sampykkt Skipulags- og byggingarrads
Hafnarfjardar sampykkti ad auglysa tillégu ad breyttu deiliskipulagi Fornubida 5 & fundi sinum
pbann 19. sept. s.I| med tilheyrandi byggingarmagni og haedum mannvirkja sem er i fullu
samrami vid 1. mgr. 37. gr. skipulagslaga. Fram kemur i athugasemdum pad sjénarmid ad
vaentanleg byggd vid Flensborgarh6fn og pd veentanlega lika & 168inni Fornubudir5 skuli vera
l[agreist. Hér ad framan hafa verid raktar paer heimildir sem na pegar eru til stadar i gildandi
deiliskipulagi og nokkur peirra fordeema sem eru til stadar.

[ samkeppnislysingu segir um Byggdarmynstur:
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»Byggingarmagn verdi aukid en haed og umfang nyrrar byggdar skal vera i gédri satt vid
adliggjandi byggd m.t.t. dsyndar og skuggavarps.“

Vidauki i samkeppnislysingu er deiliskipulag Fornubtida 5 sem tok gildi i mai 2017. bess utan
er ad finna i samkeppnislysingu eftirfarandi:

Mynd 12 — Tillaga i vinnslu ad dtliti hofudstoova Hafrannsoknarstofnunar vio Fornubiidir 5.

Fornubudir 5

bann 26. mai 2017 tok breytt deiliskipulag lodarinnar ad Fornubudum 5 gildi ( sja vidauka). Gildandi deiliskipulag
heimilar ad reist verdi skrifstofu- og pjénustuhis, pad felur m.a. i sér breytta hamarkshaed bygginga og hisagerd,

steekkun byggingareits, haekkun nytingarhlutfalls og heimild til byggingar bilakjallara. A 16dinni er fyrirhugad ad reisa
hoéfudstodvar Hafrannsdknarstofnunar.

Ur samkeppnislysingu Flensborgarhafnar.

P& svo pad sé ekki beint pessu vidkomandi er rétt ad vekja athygli 4 pvi ad i peim fjolmorgu
tillogum sem barust var ad finna margar tillogur ad 4-6 hseda hudsum. Fyrirliggjandi

deiliskipulagbreyting ad fornubldum 5 gerir rad fyrir 5 haeda husi. Manishaed yfirstigur ekki
22,0m.
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Skyringarmynd ur auglystri deiliskipulagsbreytingu.

Fimm hada byggingar eru til stadar 8 hafnarsvaedinu. Athygli er jafnframt vakinn &
eftirfarandi:

Hahysi: Hahysi telst vera hvert pad mannvirki sem er heerra en 8 haedir eda haerra en 23 m melt fra
medalhad jardvegs umhverfis husio.

Skilgreining Byggingarreglugerdar nr. 112/2012 4 hugtakinu hahysi (bls. 15).

Fullyrdingar eins og ,,Allt of hatt og allt of mikid o.s.frv.” eru matskenndar og lysa sjonamidum
peirra sem slikar athugasemdirnar skrifa & hverjum timapunkti. Skipulag og
skipulagsbreytingar eiga ad hafa ad leidarljési framtidarsyn, m.a. a préun byggdar og
atvinnulifs ad teknu tilliti til ségunar og peirra fordeema sem par er ad finna. Ad pessu s6gdu
verdur ekki betur séd en ad fyrirligjandi deiliskipulagsbreyting ad Fornubidum 5 falli vel ad
slikri framtidarsyn.

E) Asynd baejarins skadast/hrépandi 6samraemi
Fullyrdingar af pessum toga eru gildishladnar og syna ad sjonarmid geta verid jafn fjolbreytt
og fjoldi peirra sem setur pau fram. bad er erfitt ad svara svona fullyrdingum. bad er pé ekki
ur vegi ad visa til sjonarmida sem fram koma i samkeppnislysingu Flensborgarsvadisins og
bess ad pa gildandi deiliskipulag Fornubudar 5 var hluti af keppnissgdégnum. [ lysingu segir m.a.
um sjonarmid démnefndar:
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Sjonarmid domnefndar
Eftirfarandi atr101 hafa sérstakt veegi vid mat dommnefndar 4 innsendum tillogum:
o A0 tillagan tak: tillit t1l sérkenna sveedisins og sérstodu i bajarmynd Hatharfjardar.
¢ Adtllagan byggi a skyrr megihugmynd og ad ewmstok efnistok samraenust henni i sterkrn heildarlausn fyrir
sveaeo10.
o A0 tillagan syni adladandi og lifandi umhverfi med godri adlégun og tengingu ad adliggjandi svaedum, gott
adgengi ad smabatahofn, svaedl med skjolgodum almenmingsrymum og godri stigatengingu gangandi og
Iyoland: vid midbeejarsvaoid.
¢ Ad umferdarflaed1 ad Sudurhdin verd: afram tryggt 1 satt vid nyja uppbyggingu.
o Ad tillagan geri rad fyrir "Borgarlinu" vid Strandgétu.

¢ A0 tillagan komi fram med vistveenar lausnir vid uppbyggingu a svaedinu.

Eftirfarandi er ur domnefndar dliti i opinni hugmyndasamkeppni um framtidarskipulag frd mai
2018 en par segir m.a. um 1-2 verdlaun tillaga 06688.:

»Lagt er kapp d ad skapa blandada og gréskumikla byggd til ad styrkja samlif hafnar og
baejarsamfélagsins, jafnframt pvi ad efla sérst6du Hafnarfjardar a héfudborgarsvaedinu.
Héfundar tillogunnar eru vel medvitadir um ad svo lif og fjor geti dafnad a héfn- inni purfi
ad byggja blandada byggd, svedi par sem atvinnustarfsemi er i bland vid ibudabyggd.
Hugmyndir um péttingu byggdar eru pvi nokkud dberandi i tillogunni en pad stydur vel vid
markmid Svadisskipulags hdéfudborgarsvaedisins um péttingu byggdar a prounards
Borgarlinu, en stoppist6d hennar er stadsett a dkjosanlegum stad, sudlagt a svaedinu. Pad
er i pessum péttingarhugmyndum vestanvert a svaed- inu sem helsti styrkur tillégunnar er
falinn.

Fjélbreytilegt og lifandi budasvaedi milli Oseyrarbrautar og Hvaleyrarbrautar gefur fyrirheit
um uppbyggingu vistvaens ibudahverfis. Hverfid virkar afar sannfaerandi og heildstaett, med
dhugaverdum husagerdum sem falla mjég vel ad anda stadarins. Ibudahverfid er rymislega
vel adgreint fra 6drum svaedum vid héfnina og er pad mikill kostur ad hverfid sé ekki stadsett
nordan vié Oseyrarbraut en d pessum jadri parf b6 ad huga vel ad hvernig byggdin maetir
hafnsaekinni starfssemi til nordurs. Til ad mata hafnarsvaedinu og skapa dkjosanlegri
adstaedur fyrir ibudabyggdina er maelt med léttari atvinnustarfsemi medfram Oseyrarbraut.
Nordan ibudabyggdarinnar er ,,Hafnarbyggdin“ sem i maelikvarda bruar bil stzerri bygginga
d héfninni og minni bygginga sunnanvert d svaedinu.“
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Teikning ur tillogu 06688

Pessi samkeppnistillaga tekur mid af peim tillégum sem pa lagu fyrir um uppbyggingu ad
FornubUdum 5. Jafnframt lysir petta démnefndar &lit annari skodun & hvad , Asynd baejarins
skadast/hropandi 6samraemi” vardar.

F) Umferdarpungi/umferdaraukning

Ekki verdur lagt mat 4@ pau sjonarmid bréfritara ad fyrirligjandi tillaga komi til med ad valda
6nadi vegan aukinar umferdar um svaedid. A pad skal hinsvegar bent ad samkveemt
deilskipulagi fra 2000 er enn talsvert af 6byggdum I68um 4 pessu svaedi og pvi md veenta pess
ad almennt mun umferd & umraeddu svaedi aukast talsvert & naestu arum.

Hér er verid ad visa til pess ad samkvaemt deiliskipulagi hafnarsveedisins fra 2000 med seinni
tima breytingum, pa er enn dbyggt land & pvi sveedi sem nemur 20 000- 25 000 m?. bad er
alveg ljost ad umferd mun aukast um paer umferdaraedar sem liggja ad ndverandi hafnarsvaedi.
Um magn umferdar er aftur 8 méti erfitt ad fullyrda par sem edli peirrar starfsemi og pjéonustu
sem risa mun a hafnarsvaedinu er ekki pekkt pegar pessar linur eru skrifadar. Til frédleiks og
til ad varpa ljési @ malid er hér latin fylgja med umferdarspa ar AH 2013-2025 (an
Ofanbyggdarvegar) par sem fram kemur ad dztlad er ad umferd um Strandgotu sem tengir
Reykjanesbraut vid hafnarsveedid gerir rdd fyrir um 11000 fararteekjum & sélarhring ad
Flensborgartorgi og 19000 bifreidum fra Flensborgartorgi ad Fjardartorgi. Af framanségdu er
ljost ad erfitt er ad meta aukid umferdarmagn vegna breytinga 4 deiliskipulagi einstakra |60a.
Fjoldi starfsstodva, breytingar a samgongukerfum, stefna einstakra fyrirteekja |
samgongumalum svo daemi séu tekin, eru atridi sem kunna ad hafa veruleg ahrif a pessi mal i
framtidinni.
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bess ber ad geta ad samhlida peirri skipulagsvinnu sem hafin er vegna nidurstédu i samkeppni
um skipulag Flensborgarhafnar mun verda gerd heildar uttekt 8 umferdarmdalum og prdéun
umfredar 4 pessu svadi, par med taldar battar almenningssamgongur.

G) Utsyni og skuggi/umhverfisahrif

Ef skodadar eru byggingasampykktir og byggingareglugerdir eftir ad peer toku vid, pa kemur
fram pad sjénarmid ad dagsbirta er mikilveeg & nordleegum slédum. Til eru akvaedi i
reglugerdum sem fjalla um staerdarhlutfoll glugga ad teknu tilliti til gélfflatarmals viokomandi
rymis, birtuflaedi Ur ad minnsta kosti tveimur héfudattum, bann vid vissum gerdum ibuda sem
snua eingongu i nordur svo deemi séu tekin, en ekkert dkvaedi sem tryggir Ursyni. Beeir og borgir
vaxa og breytast i aldanna ras. Vid uppbyggingu og péttingu peirra eru & hverjum timapunkti
ymis skipulagssjonarmid rikjandi. Utsyni til fjalla, sjdvar eda annarra natturufyrirbaera er ekki
sjalfgefin kostur i péttbyli og utsyni er t.d. ekki tryggt med eignarrétti. Naudsynlegar
breytingar 4 adliggjandi mannvirkjum, grédurfar |66a eda nagrannasveeda getur a
orskdmmum tima breytt sliku. {budalédir naest Fornubidum 5 maelt i beinni linu eru sem i
minnst 300- 350 m. fjarleegd. Haedarmunur er talsverdur. Midad vid gildandi deiliskipulag
heildarsvaedisins og heimildir sem par er ad finna um hadir mannvirkja, pa ma buast vidé ad
morg mannvirki sem tengjast hafsaekinni starfsemi munu risa & pessu sveedi med porf 4 haed
sem getur verid 15-25 m.
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[ ljési m.a. umhverfissjdnarmida og ad teknu tilliti til m.a. byggdar i nanasta umhverfi
hafnarinnar skapar slik moguleg préun byggdar jafnframt grundvoll fyrir breyttu
umferamynstri, auknum almenningssamgéngum og lifnadarhdttum i kjolfar og nand
fiolbreyttra atvinnutaekifaera. Slik sjonarmid eru pvi i fullu samraemi vid sjalfbzera préun eins
og hun er sett fram i greinagerd adalskipulags Hafnarfjardar 2013-2025 bls. 113.

Utfeerslur og skipulagskostir taki mid af peim staerdarhlutféllum og maelikvarda byggdar sem
umlykur upprunalega hofn Hafnarfjardar ad teknu tilliti til parfa og edli starfseminnar.
Framangreind sjonarmid eru i fullu samraemi vid pann malaflokk um - Atvinnulif og sjalfbaer
broun, sem er hluti af stefnumoétun Stadardagsskrar 21, sem sampykkt var i baejarstjérn
Hafnarfjardar pann 16. mai 2006.

A grundvelli pess sem fram kemur i greinagerd bpessari er pad lagt til vid skipulags- og
byggingarrdd ad rddid sampykki fyrir sitt leyti fyrirliggjandi adalskipulagsbreytingu er vardar
greinagerd ASH 2013-2025, um landnotkunarflokks H og deiliskipulags breytingu vegna
Fornubuda 5. Jafnframt ad malsmedferd verdi lokid i samraemi vid 32. og 42.gr. skipulagslaga
123/2010 og gerir eftirfarandi tillogu til baejarstjornar Hafnarfjardar:

,Baejarstjorn Hafnarfjardar sampykkir adalskipulagsbreytingu er vardar greinagerd ASH 2013-

2025, um landnotkunarflokk H og deiliskipulags breytingu vegna Fornubuda 5 og ad
malsmedferd verdi lokid i samraemi vid 32. og 42.gr. laga 123/2010.“

Virdingarfyllst

Pormdédur Sveinsson skipulagsfulltrdi/arkitekt.
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