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Med bréfi til skipulags- og byggingarsvids Hafnarfjardarbzjar, dagsettu 4.
mars 2008, kvedst stefnandi hafa komid pvi 4 framfeeri vid stefnda ad hugmyndir um
sameiginlega innkeyrslu med 68rum hugnadist honum ekki. G6gn og teikningar af
168inni vid Gljahellu 1, sem stefnandi fékk vid umsokn sina um 168ina, hafi synt
sérstaka innkeyrslu sem hafi verid forsenda fyrir kaupunum. A afgreidslufundi
skipulags- og byggingarfulltria 5. mars 2008 hafi stefnanda verid veitt heimild til ad
vinna ad tillégu ad breytingu 4 deiliskipulagi i samr@mi vid erindi pess efnis, sem
sidar yrdi grenndarkynnt samkvamt 2. mgr. 26. gr. skipulags- og byggingarlaga nr.
73/1997. Stefnandi kvedst hafa lagt fram tillsgu sina 19. mars 2008 og hafi breytingin
falist 1 pvi ad vikid yrdi fra gildandi skipulagi um stadsetningu byggingarreits og ad
bett yrdi vid innkeyrslu 4 168. Tillaga stefnanda hafi verid grenndarkynnt fr4 5. mai
2008 og sampykkt i kjolfarid af adliggjandi 16darhofum. Skipulags-og
byggingarfulltrii hafi sampykkt breytingartilldguna 28. mai 2008 og hun tekid gildi
med auglysingu i B-deild Stjornartidinda 14. juli 2008. P4 hafi skipulags-og
byggingarfulltrai tekid fyrir erindi stefnanda, er var8adi umsdkn hans um ad byggja
vérugeymslu 4 163inni ad Gljahellu 1, asamt teikningum, 4 fundum sinum 9. juli 2008,
6. agist 2008 og 5. névember 2008 en erindinu hafi verid frestad { 61l skiptin par sem
innsend g6gn hafi verid talin 6fullnaegjandi.

Stefndi tekur fram i greinargerd sinni ad deiliskipulag 2. afanga Hellnahrauns
hafi verid sampykkt i beejarstjorn Hafnarfjardar 15. mai 2007 og pvi verid i gildi pegar
stefhandi fékk 168inni uthlutad 27. névember 2007. Engar breytingar hafi ordid 4 pvi
skipulagi fyrr en med sampykktri skipulagsbreytingu ad sk 16darhafa 14. jali 2008.
EKKki sé pvi rétt svo sem fram komi i stefnu ad stefndi hafi breytt skipulagi 16dar eftir
uthlutun. Einhverjar hugmyndir hafi verid uppi um sameiginlega innkeyrslu med
168inni nr. 3 vid Gjahellu en ekkert hafi ordid ur peim fyriratlunum.

Pa métmeelir stefndi pvi i greinargerd sinni ad kostir 16darinnar hafi ekki verid
peir sem stefnandi hafi matt ganga 1t fra er 160in hafi verid tekin 4 leigu i upphafi.
Stefhandi hafi ad eigin frumkveedi 6skad eftir umtalsverdum breytingum 4 168inni til
a0 snida hana ad sinum porfum. Samkveemt auglysingu hafi breytingin falist { pvi ad
ad byggingarreitur hafi verid staekkadur par sem heimilt yrdi ad reisa halfpak yfir
litigeymslusvaedi og tveggja heda utibyggingu vid nliverandi byggingu, sem og nyrri
vegtengingu vid Alfhellu. Umsokn stefnanda um byggingarleyfi hafi privegis verid
frestad vegna ofullnaegjandi gagna fra stefnanda.

Med bréfi, dagsettu 10. desember 2009, 6skadi stefnandi eftir pvi vid stefnda
a0 skila 168inni. Kom fram i bréfinu ad félagid hafi hvorki stadid fyrir framkvemdum
4 168inni né notfeert sér hana 4 nokkurn mata. b4 6skadi stefnandi eftir pvi ad stefndi
endurgreiddi honum andvirdi 168arinnar, ad fjarhed 38.703.171 krénu. A fundi sinum
22. desember 2009 synjadi bagjarstjérn Hafnarfjardarbajar erindi stefnanda { samraemi






vid umsdgn skipulags-og byggingarsvids, sem og 8. gr. reglna um afsal 168a. Synjun
pessi var tilkynnt stefnanda med bréfi dagsettu 23. desember 2009. Stefnandi kaerdi
akvordun stefnda til samgongu-og sveitarstjornarraduneytisins med bréfi dagsettu 25.
febriiar 2010. [ urskurdi innanrikisraduneytisins fra 26. april 2011 var fallist 4 krofu
stefnanda um ad akvordun stefnda um ad synja félaginu ad skila aftur byggingarrétti
a0 160inni nr. 1 vid Gljahellu i Hafnarfirdi veeri dgild.

[ kjolfar arskurdar raduneytisins sendi 15gmadur stefnanda bréf til stefnda pann
30. april 2011 par sem krafist var ad stefndi teeki vid 16dinni og endurgreiddi stefnda
oll gjold sem hann hafdi innt af hendi vegna l6darinnar, par med talid
gatnagerdargjold og alagda fasteignaskatta. Krafa pessi var sidan itrekud 30. desember
2011. A fundi beajarrdds Hafnarfjardar 12. jantiar 2012 var tekid fyrir ad nyju erindi
stefnanda er vardadi stjérnsyslukaeru og Urskurd vegna afsals 4 168inni ad Gljahellu 1,
en bajarrad synjadi erindinu. Logmadur stefnanda kraf8ist i kjolfarid rokstudnings a
umraeddri dkvordun bajarrads Hafnarfjardarbaejar og var slikur rékstudningur veittur
stefnanda med bréfi, dagsettu 25. jandar 2012. bar kom fram ad skilum 4 168inni ad
Gljahellu 1 veeri hafnad, sem og endurgreidslu allra gjalda vegna hennar, einkum med
visan til doms Hastaréttar nr. 151/2010, par sem komist hafi verid ad peirri nidurstédu
ad 9. gr. laga nr. 153/2006 fali ekki i sér einhlida skilarétt til 168arhafa. b4 hafi hvorki
i 160arleigusamningi né i almennum skilmilum vegna uthlutunar 163arinnar verid
kvedid 4 um rétt 160arhafa til ad skila 160 og hafi baerinn ekki vanefnt skyldur sinar
samkvaemt samningi adila, sem hefdi hugsanlega veitt rétt til riftunar eda skila ef
sannad veri ad vanefnd veeri veruleg. Af pessu potti ljost ad 16darhafi hafi ekki getad
einhlida tekid akvoérdun um ad skila 160 og gert kréfu um endurgreidslu gjalda.
Jafnframt kom fram ad akvordun um ad synja afsalsbeioni stefhanda veeri byggd 4 8.
gr. reglna stefnda um 16daskil fra 20. ndvember 2008, en pad vari afstada stefnda ad
par byggdu a almennum og malefnalegum sjénarmidum, sem geetu ekki talist
afturvirkar eda ipyngjandi enda veeri kvedid 4 um rymri heimild 16darhafa til ad skila
166um en fyrir gildistku peirra.

111.

Stefndi kvedur fravisunarkréfu sina reista & pvi ad krofugerd og malsastedur,
sem stefnandi byggi malsdkn sina 4, séu settar fram & svo 6ljosan hatt i stefnu ad pad
uppfylli ekki krofur d-e. lidar i 1. mgr. 80. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991
um skyran mélatilbinad. A pvi sé byggt ad krafa stefnanda um greidslu kostnadar
vegna deiliskipulagsbreytingar og byggingarleyfisumsoknar fra 10. jantar 2010 til
greidsludags sem og grundvodllur peirrar kréfu sé vanreifadur med 6llu. Samkvamt
framangreindum e-lid i 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991 sé kvedid 4 um ad { stefnu
skuli greina svo gloggt sem verda megi malsastedur sem stefnandi byggi mélsékn






sina 4, svo og onnur atvik sem purfi ad greina til pess ad samhengi malsasteedna sé
1j6st, og skuli pessi lysing vera gagnord og svo skyr ad ekki fari milli mala hvert
sakarefnid sé. Stefndi telji pvi fara fjarri ad malsasteednakafli stefnunnar fullnagi
pessari krofu laganna um innbyrdis samhengi og skyrleika. Stefndi kvedur kaflann
vera pvelinn par sem tilviljun virdist hafa radid pvi hvort stefnandi hafi notast vid
fyrirsagnir eda ekki. Jafnframt sé undirkaflaskipting 6ljés og ekki alltaf samhengi
milli fyrirsagna og texta. Olikum malsdstedum @gi saman og ber jafnvel
margendurteknar 4 mismunandi st68um i kaflanum. Stefndi bendi auk pess 4 ad i
undirkafla II. sé medal annars visad til pess ad stefhandi byggi domkrofur sinar 4 peim
malsdstedum sem fram komi i keerubréfi stefnanda til innanrikisraGuneytisins og a
forsendum i nidurstodukafla tiltekins trskur@ar raduneytis dn frekari utlistunar.
Stefnandi kvedur med ollu Odsattanlegt ad hafa svo vidfedma skirskotun til
malsastedna sem séu ekki sérstaklega tilgreindar i stefnu. Stefndi eigi pvi erfitt med
ad verjast krofum stefnanda pegar rokin sem bua ad baki peim séu settar fram 4 svo
samhengislausan hatt.

Stefndi byggi 4 pvi ad med visan til alls framangreinds ad maélatilbinadur
stefnanda fullnsegi 4 engan hatt peim kréfum sem gerdar eru i d. og e. lid 1. mgr. 80.
gr. laga nr. 91/1991.

IV.

Vid munnlegan malflutning um fravisunarkrofu stefnda benti stefnandi 4 ad
démkrdfur hans varu skyrar og peer adgreindar hver fra annarri. Domkréfur stefnanda
veru byggbar 4 gbognum og studdar malsastedum, sem Ollum veari svarad i
greinargerd stefnda. Malatilbunadur stefnanda veri pvi ekki med peim hatti ad
vandkvadum hefdi verid bundid fyrir stefnda ad taka til varna { mélinu.

V.

f e-1id 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991 segir ad i stefnu skuli greina svo gloggt
sem verdi megi malsastedur sem stefnandi byggi malsékn sina 4, svo og 6nnur atvik
sem purfi ad greina til pess ad samhengi malsasteedna verdi 1jost, en pessi lysing skuli
vera gagnord og svo skyr ad ekki fari milli méla hvert sakarefnid er.

I stefnu malsins, sem er 16 bladsidur ad lengd, er fjallad um malsastedur 4
teeplega 12 péttskrifudum bladsidum. Umfjéllun um malsastaedur er skipt upp i fimm
kafla. Ber 1. kaflinn yfirskriftina ,,Helstu malsastedur, en II. kafli hefst & ordunum
,Frekari rokstudningur stefnanda®. I I1I. kafla er fjallad um dém Heestaréttar i mali nr.
151/2010 og jafnframt er hluti af nidurstddukafla urskurdar raduneytisins 26. april
2011 tekinn beint upp { pennan kafla stefnunnar. IV. kafli ber yfirskriftina ,,T6lulegar
utlistanir fyrir domkrofum og frekari r6kstudningur” og { V. kafla er fjallad um






forsendur dlagningar gatnagerdargjalda og hvort dlagning peirra eigi sér stod i 16gum.

I umfjsllun stefnanda um malsastedur er 4 koflum erfitt ad greina & milli
malsasteedna og annarra atvika. Pykir pessi umfjollun vera ad miklu leyti skriflegur
malflutningur sem er i andst6du vid meginregluna um munnlega mélsmedferd.

P4 er til pess ad taka ad { upphafi II. kafla um malsastedur kvedst stefnandi
byggja domkrofur sinar 4 peim malsastaedum, sem fram komi i keerubréfum stefnanda
til innanrikisraduneytisins og & nidurstodukafla drskurdar raduneytisins, ,,sem og
nedangreindum malsastedum og rékstudningi“. Ekki er gerd frekari grein fyrir hvada
malsastedum stefnandi tefldi fram { kerubréfum sinum eda 4 hvada réksemdum
innanrikisraBuneytid byggdi nidurstdu sina. Pa er engin grein gerd fyrir pvi til hvada
kerubréfa eda urskurdar er visad. Med 6llu er pvi Oljést til hvada malsastaedna
stefnandi skirskotar i pessu sambandi. Fer petta i bryna andstdu vid skyrleikakréfur
e-lidar 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Jafnframt er 4 pad ad lita ad i stefnu krefst stefnandi pess ad stefnda verdi i
fyrsta lagi gert ad greida 49.210.000 krénur, { 68ru lagi 2.696.443 krénur og { pridja
lagi 113.840 krénur og er i 8llum tilvikum krafist drattarvaxta fra 10. jantar 2010 til
greidsludags. 1 stefnunni kemur fram ad fyrsta fjarhaedin er vegna krofu um
endurgreidslu 4 gatnagerdargjdldum ad vidbeettri verdtryggingu. ba segir i stefnunni
ad onnur fjarhedin sé ,,6rugglega krafa um skadabztur” vegna kostnadar stefnanda
vid breytingu 4 deiliskipulagningu l60arinnar, en pann kostnad sé ad rekja til vanefnda
stefnda. Loks kemur fram ad pridja fjarhedin s€ vegna endurgreidslu &
fasteignagj6ldum af 16dinni.

Fram kemur i gdgnum malsins ad stefndi hefur hafnad kréfu stefnanda um skil
4 160inni ad Gjahellu 1 i Hafnarfirdi. Engu a0 sidur krefst stefnandi endurgreidslu 4
greiddum gatnagerdargjoldum og fasteignagjoldum, svo og béta vegna utlagds
kostnadar, 4n pess ad krefjast vidurkenningar 4 rétti sinum til skila 168inni eda ad
tiltaka ad pessara fjarhada sé krafist Gr hendi stefnda gegn pvi ad 16dinni verdi skilad.

St meginregla er talin gilda ad krofugerd i stefnu purfi ad vera svo dkvedin og
lj6s ad unnt sé ad taka hana upp Obreytta sem alyktunarord i démsnidurstédu ef
efnisleg skilyrdi eru 4 annad bord fyrir peim malalokum. b4 verdur kréfugerd
stefnanda ad vera pad akvedin ad hun leidi ein ut af fyrir sig til malaloka um
sakarefnid. Eins og atvikum er er hattad { mali pessu verdur ekki fallist & krofur
stefnanda um endurgreidslu 4 framangreindum gjoldum og betur vegna ttlagds
kostnadar nema jafnframt sé kvedid 4 um skil stefnanda 4 16dinni.

Med visan til framangreinds pykir krofugerd stefnanda ekki samrymast
meginreglunni um 4dkvedna og lj6sa kréfugerd, sbr. 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991
um medferd einkamala.

Med hlidsjon af ollu framangreindu pykir malatilbiinadur stefnanda ekki






uppfylla peer krdfur um skyrleika sem gerBar eru { l6gum nr. 91/1991 um medferd
einkamala. Er pvi fallist 4 kr6fu stefnda um fravisun malsins frd domi.

Med hlidsjon af malsirslitum er stefhanda gert ad greida stefnda 250.000
krénur i mélskostnad.

Ragnheidur Bragado6ttir héradsdémari kvedur upp trskurdinn.

Urskurdarord:
Mili pessu er visad fra domi.
Stefnandi greidi stefnda 250.000 kronur { mélskostnad.
Ragnheidur Bragadéttir
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Héradsdémur Reykjaness 28. mai 2







