Hafnarfirdi 13.03.2014.

Erindi: Hnodravellir 52-58, deiliskipulagsbreyting, mal nr. 131 2082. Svar vid athugasemdum.

A Afgreidslufundur skipulags- og byggingarfulltria pann 26.02.2014 var eftirfarandi erindi lagt fram:

Brynja hussjédur Oryrkjabandalagsins saekir med télvupdsti dags. 11.12.13 um ad breyta deiliskipulagi
I68anna i samraemi vid innlagdan uppdrdtt. L6dirnar sameinadar og radhusaibudum fjélgad ur 4i 7.
Umségn Umhverfis- og framkvaemdasvids liggur fyrir. Skipulags- og byggingarrdd gerdi athugasemd
vid fyrirkomulag bilastaeda. Lagfaerdur uppdrdttur dags. 22.01.14 hefur borist, par sem brugdist hefur
verid vid athugasemdum. Erindid var grenndarkynnt skv. 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og
er athugasemdatima lokid. Athugasemdir bdrust.

Nidurstada fundar var:

Skipulags- og byggingarfulltrii visar erindinu til skipulags- og byggingarrdds.

Athugasemdir barust eins og fram kemur hér ad ofan og skal leitast vid ad svara peim hér a eftir.

Med bréfum dags. 13.01.2014 og 06.02.2014, var ofangreind deiliskipulagsbreyting kynnt fyrir iblum og
eigendum vid Hnodravelli 5-7, Hnodravelli 32-50 og Hnodravelli 41-45. Med bréfi dags. 06.02.2014, gera
15 eigendur og iblar vid ofangreind husnimer ad Hnodravéllum athugasemdir vid kynnta
deiliskipulagsbreytingu. Eftirfarandi eru helstu andmeeli eigenda og svor vid peim.

Athugasemd:

S4 hluti Hnodravalla sem um radir er réleg fidlskyldugata, botnlangi og bvi er mikil ré yfir hverﬁnt:l,
sem er pad sem eigendur s6ttust eftir. Fjolgun ibida a 16dum 52-58 um 75% mun hafa i fér med st_er
aukna umferd auk bilastedavandamdla ef rétt er ad eingdngu sé gert rad fyrir 11 bilastaéun:\ vid
bygginguna eda 1,5 steedum a hvert hus. b4 er jafnframt ekki gert rad fyrir bilgeymslum eins’og raa. er
gert fyrir { nugildandi skipulagi. Tekid er fram ad engin bitastaedi eru vid gbtuna og g'etur pvi breyting
a skipulagi ordid til pess ad okutaekjum verdi lagt 6loglega vid gotuna med tilheyrandi hattum.

Svar:

Samkveemt gildandi deiliskipulagi er gert rad fyrir fijogurra ibuda radhudsi 8 umraeddri 168.
Deiliskipulagsbreytingin gerir rad fyrir fjdlgun ibuda um prjar i radhdsalengjunni. Byggingarmagn er ekki
aukid. Hed, breidd og dypt husa er ekki aukin. Skipulags- og byggingarsvid Hafnarfjardar leitadi
umsagnar umferdarsérfraedings vegna breyttrar aGkomu og fjélgunar bilastaeda, og gerdi sa hinn sami
ekki athugasemdir vid umferdarpatt malsins. | gildandi deiliskipulagi er ekki gert rad fyrir bilastaedum i
gdtu. Engin breyting er gerd a pvi i deiliskipulagsbreytingunni. A bls. 15 { skilmalum fyrir Velli 6 tg. 03
segir:




,4.6 Bilastaedi og bilageymslur

Bilastaedi skulu almennt vera i samraemi vid 64 gr. byggingarreglugerdar
(441/1998) og gr. 3.1.4 i skipulagsreglugerd nr. 400/1998.

Innkeyrsludyr i bilageymslur skulu vera a.m.k. 7 m. fré I6darmérkum.
Bilastaedi skulu ekki vera styttrien 5 m.

Vid radhus skulu vera 2 staedi d ibud, auk stzedis i bilgeymslu.

Vid einbylishus skulu vera 3 staedi d 168 auk staedis i bilgeymslu. Stadsetning
peirra @ meeliblédum er bindandi.”

Um husgerd R3 segir i somu skilmalu a bls.19:

»5.3.3 Radhus R3

LAdir eru fyrir tvé fjégurra ibuda radhus af gerd R3, eitt vid Klukkuvelli og eitt
vid Hnodravelli.

Husin eru ein haed og bilgeymslur innbyggdar.

b6k skulu vera fl6t eda rispék. bakhalli skal vera 0°eda 14°.

Bundin byggingarlina er synd d skipulagsuppdraetti.

Lédarstaerdir koma fram @ skipulagsuppdreetti. Himarks nytingahlutfall midast
vid fullnyttan byggingarreit.

Meaenishaed md mest vera 4,5 m yfir golfkéta adalhzedar.

Hdmarksheed utveggja er 2,8 m.”

Samkvaemt breyttum skilmalum er su gerd af radhusi sem kynnt er med deiliskipulagsbreytingunni dags.
04.01.2014 nefnd R9 og um hana segir:




SKILMALAR FYRIR HNOBRAVELLIR 52-58, RADHUS.

Lad tyrlr eltt sjt [od8a rafhids af gerd /S, vI6 Hnodravell,

Husl er eln haad an bilgeymslu,

P&k skulu vera flot eBa rlspk, Pakhall skal vera "eda 147,

Bundln bygalngarling er synd & sklpulagsuppdrett],

LaBarstazrd kemur fram 4 skipulagsunpdract,

Hamarks nytingahlutiall ml3ast w8 fullmittan bygalngarnelt,

Maenlshaed ma mest vera 4,5 m yilr golfkota adalheedar,

Hamarkshad diveggia er 2,8 m,

BilastaBakrafa & 108Innl er 1,5 fyrlr hvera ibad, Bilasiaedin eru 8m diip og standlst pyi krtifur um staerd
bilastaeda tyrlr hreyflhamlada af lndar purfa & sliku staedl ad halda,

Ad BBru leytl glida sklimélar fyrlr Velll 6. afanga, utgafa 03. dagsett 9. Jan. 2007

Med visan i ofangreint og umsoégn umferdarsérfraedings vardandi bilastaedi og umferdarmal verdur ekki
séd ad athugasemdir eigi vid rok ad stydjast.

Naesta athugasemd eigenda fra 06.02.2014 er eftirfarandi:

Breytingin felur ekki eingdngu i sér verulega fidlgun ibGda heldur er aatlunin-aa med eigna'rha‘ld
jbidanna fari sjalfseignarstofnun, Brynja hassjédur Oryrkjabandalagsins, pannig aa pbar muni bua_
leigutakar 4 peirra vegum en ekki eigendur husanna eins og nu er gert rad fyri::. Lelgjendur hafa ekkf
somu hagsmuni af vighaldi eigna og bvi heetta 4 pvi ad umhirda og vidhald verdi ekki med s.ama haettf
og ef um eigendur vaeri ad reeda med tilheyrandi sjonmengun. Samkvamt reglum Brynju eru ekki
gerdar adrar takmarkanir vegna leigu a hisnzedi 4 vegum sjalfseignarstofnunarinnar en.aﬁ vera 75%
oryrki, vera 4 aldrinum 18 til 67 dra og vera undir akvednum tekju- og eignamorkum. Leigutakar geta
pvi verid hvers konar 8ryrkjar, 6had pvi hver orsék drorkunnar er.

Ekki verdur séd a pessari athugasemd ad hun vardi |10g og reglugerd sem um breytingar a deiliskipulagi
fjalla. Athygli skal p6 vakin & pvi, ad samkvaemt gildandi deiliskipulagi og skilmalum er I68arhofum ekki
sett nein mork fyrir hverjum peim er heimilt ad leigja, hvort sem um er ad raeda einbylishus, radhus eda
ibud i fjolbyli. Einnig er rétt ad vekja mals & akvaedum gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012 hvad
var@ar algilda hénnun og adgengismal.

Sidar segir i andmaelum:

Hafnarfiar8arbaer hefur pegar sampykkt byggingu radhusa fyrir 6nnur félagasamték vid Klukkuvelli
23-27 en fyrsta skoflustunga beirra eigna var tekin 3. febriar sl. Milli Klukkuvalla 23-27 og
Hnodravalla 52-58 eru riimir 200 metrar. Svo mikil pjéppun sambyla getur haft veruleg neikvaed ahrif
i for med sér fyrir fasteignaverd | nagrenninu. Telja eigendur ad nai breytingar a deiliskipulaginu fram
ad ganga ba muni bad hafa i for med sér téluverda laskkun @ eignum beirra sem baetinn beri abyrgd a.




Eigendur hofdu réttmaetar veentingar um ad ekki yrdu ger8ar slikar breytingar a deiliskipulagi
i68anna. [ fyrsta lagi vegna pess ad um nytt deiliskipulag er ad reefia og I 6rdu lagi vegna bpess af
framkveemdar i samraemi vid nlgildandi skipulag eru pegar hafnar. bannig eru pegar komnir pddar og
hiuti af sokkll fyrir tvaer af fiorum [68um ndgildandi skipulags.” H6f8u eigendur pvi réttmaetar
ventingar ad ekki yrdi farid | breytingar sem faelu | sér eyfingu og sdun verdmata, sem
6hjdkveemilegt er a8 gera néi breytingin fram a8 ganga.

Ekki liggur fyrir nein sala & fasteignum i naesta nagrenni sem bendir til pess ad, fullyrdingar um
fasteignaverd sem fram koma i bréfi eigenda eigi vid rok ad stydjast. Hér er um dbreytta landnotkun ad
reeda, en breytingu a deiliskipulagi sem gengur Ut 4 pad ad audvelda einstaklingum og fjolskyldum
med parfir, ad uppfylla paer i samraemi vid byggingarreglugerdar nr. 112/2012 hvort sem um er ad raeda
sampykktar & pvi m.a 2006 og 2007. bess ber einnig ad geta ad |66inni var @ sinum tima uthlutad, og
sampykkt 4 henni byggingaraform i samraemi vid eldri skilmala. Hafist var handa vié framkveemdir en
pbaer hafa legid nidri fra 2008.

Fra pvi snemma 4 arinu 2012 hefur 168in verid i eigu islandsbanka. Nuverandi 16darhafi hefur efalaust
keypt 16dina dsamt framkvaemdum og leyfum sem gefin voru ut 2008. Upplyst skal ad I6darhafa er
frjalst ad saekja um breytingar eda falla frd 4dur sampykktum byggingaraformum. Ndverandi |6darhafi
hefur gert pad.

Pad er mat undirritads ad i athugasemdum eigenda komi ekkert pad fram sem parfnist frekari skodunar.
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